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Barcelona, 4 d’octubre de 2021

Sr. Juan Luis Rosique .
Gerent de PLA DE BESOS, S.A.U.
Sant Adria de Besos

Benvolgut Sr. Rosique,

Amb la present I’hi enviem una copia de I’Informe d’Auditoria dels Comptes

Anuals de 2020, conjuntament amb les Comptes Anuals i I’Informe de Gestio.
També adjuntem 1’ Informe d’Auditoria de Compliment i 1’ Informe de

Certificacié de Fets Concrets, per la seva presentacié davant de la Junta General
d’Accionista.

PKF-Audiec, S.A.P.

7D
/ / 4

Carles Ginesta

Tel. (+34) 93 414 59 28 | Fax (+34) 93 414 02 48
E-mail: audiec@pkf.es | www.pkf.es
PKF-Audiec, S.A.P. | Av. Diagonal, 612, 7° | 08021 Barcelona, Spain

Inscrita R.M. de Barcelona, T. 8526, Libro 7774, Seccion 2°, Folio 1, Hoja n° 98998, CIF: A58342460
Inscrita en la seccién de Sociedades del Registro Oficial de Auditores de cuentas con el n® S-0647
Miembro de PKF International Association
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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS ABREUJATS EMES PER UN
AUDITOR INDEPENDENT

A P’Accionista de Pla de Besos, S.A.U.:
Opinié

Hem auditat als comptes anuals abreujats de Pla de Besds, S.AU. (la Societat), que
comprenen el balang a 31 de desembre de 2020, el compte de pérdues i guanys i la
memoria corresponents a l'exercici acabat en aquesta data.

En la nostra opinid, els comptes anuals abreujats adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de la Societat a 31 de
desembre de 2020, aixi com dels seus resultats corresponents a l'exercici acabat en aquesta
data, de conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera que resulta d'aplicacié
(que s'identifica en la nota 2 de la memoria adjunta) i, en particular, amb els principis i
criteris comptables continguts en el mateix.

Fonament de I'opinié

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
l'activitat d'auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de 1'auditor
en relaci6 amb l'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de la Societat de conformitat amb els requeriments d'ética, inclosos els
de independéncia, que son aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a Espanya
segons l'exigit per la normativa reguladora de I'activitat d'auditoria de comptes. En aquest
sentit, no hem prestat serveis diferents als de l'auditoria de comptes ni han concorregut
situacions o circumstancies que, d'acord amb l'establert en la citada normativa reguladora,
hagin afectat a la necessaria independéncia de manera que s'hagi vist compromesa.

Considerem que l'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient i
adequada per a la nostra opini6.

Aspectes més rellevants de l'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria son aquells que, segons el nostre judici
professional, han estat considerats com els riscos d'incorreccié material més significatius
en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests riscos han estat
tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el seu conjunt, i en la
formacié de la nostra opinié sobre aquestes, i no expressem una opinié per separat sobre
aquests riscos.

Tel. (+34) 93 414 59 28 | Fax (+34) 93 414 02 48
E-mail: audiec@pkf.es | www.pkf.es
PKF-Audiec, S.A.P. | Av. Diagonal, 612, 7° | 08021 Barcelona, Spain

Inscrita R.M. de Barcelona, T. 8526, Libro 7774, Seccién 22, Folio 1, Hoja n° 98998, CIF: A58342460
Inscrita en la seccién de Sociedades del Registro Oficial de Auditores de cuentas con el n® S-0647
Miembro de PKF Internatfonal Association
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Deteriorament dels deutors comercials a cobrar (veure la nota 9 de la_ memoria

adjunta).

Descripci6: Tal i com es comenta en la nota 9 de la memoria adjunta, la Societat
presenta uns saldos comercials a cobrar, per valor de 2,8 milions
d’euros, dels seus clients.

Anualment i donada la seva rellevancia, la Direccid de la Societat i els
Administradors realitzen un seguiment d'aquests saldos a cobrar, a fi
d'obtenir evidéncia o no del seu possible deteriorament. Aquest
seguiment suposa utilitzar un model valoratiu d'aquests saldos a cobrar,
basat en hipotesis d'evolucié futura de l'activitat i a l'establiment de
taxes d'actualitzaci6. Atés que totes les variables anteriors estan
subjectes a un cert nivell d'incertesa, considerem que aquestes
estimacions sén un aspecte rellevant de la present auditoria.

Procediments | A fi de respondre a aquesta qliestié clau, hem desenvolupat i executat
d’auditoria els procediments d'auditoria per avaluar l'eficacia dels procediments i
aplicats: controls més rellevants aplicats per la Societat en aquesta area per
determinar el valor raonable o recuperable d’ aquests saldos a cobrar, i
posteriorment hem desenvolupat i aplicat procediments substantius
globals sobre les estimacions de les correccions valoratives per
deteriorament d’ aquets saldos a cobrar.

Per aixd hem aplicat procediments per entendre tant les diferents fases
del procés de reconeixement de les peérdues de valor comptable, com els
controls rellevants dissenyats per la Societat i la constataci6 de l'eficacia
dels mateixos, mitjangant ’avaluacié de l'adequacié del métode de
valoracid, de les hipotesis utilitzades i dels calculs realitzats.

Sobre I’anteriorment descrit hem constatat que 1'enfocament aplicat per
la Direccid i els Administradors esta suportat i és consistent amb
l'evidéncia d'auditoria obtinguda, sense que s'hagi detectat la necessitat
de registrar correccions per deteriorament comercial addicionals a
I’import ja registrat.

Altre informacié: Informe de gestié
L'altra informacié comprén exclusivament l'informe de gestié de l'exercici 2020, la

formulacié del qual és responsabilitat dels Administradors de I’Entitat i no forma part
integrant els comptes anuals.
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La nostra opini6é d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'informe de gesti6. La
nostra responsabilitat sobre l'informe de gestid, de conformitat amb [’exigi per la
normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i informar
sobre la concordanga de l'informe de gestid amb els comptes anuals, a partir del
coneixement de 1'Entitat obtingut en la realitzacié de l'auditoria dels citats comptes i sense
incloure informaci6 diferent de 1’obtinguda com a evidéncia durant la mateixa. Aixi
mateix, la nostra responsabilitat consisteix a avaluar i informar de si el contingut i
presentacié de l'informe de gestié sén conformes a la normativa que resulta d'aplicacié. Si,
basant-nos en el treball que hem realitzat, concloem que existeixen incorreccions materials,
estem obligats a informar d'aixo.

Sobre la base del treball realitzat, segons el descrit en el paragraf anterior, la informaci6
que conté l'informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de 1'exercici 2020 i el
seu contingut i presentacié son conformes a la normativa que resulta d'aplicacio.

Responsabilitat dels administradors en relacié amb els comptes anuals

Els administradors son responsables de formular els comptes anuals abreujats adjunts, de
manera que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situacié financera i dels resultats
de la Societat, de conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera aplicable a
l'entitat a Espanya, i del control intern que consideri necessari per permetre la preparacié
de comptes anuals lliures d'incorrecci6é material, deguda a frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals abreujats, els administradors sén responsables de la
valoracid de la capacitat de la Societat per continuar com a empresa en funcionament,
revelant, segons correspongui, les giiestions relacionades amb 1'empresa en funcionament i
utilitzant el principi comptable d'empresa en funcionament excepte si els administradors
tenen intenci6 de liquidar la Societat o de cessar les seves operacions, o bé no existeixi una
altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié6 amb I'auditoria dels comptes anuals abreujats

Els nostres objectius sén obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals abreujats
en el seu conjunt estan lliures d'incorreccié material, deguda a frau o error, i emetre un
informe d'auditoria que conté la nostra opinid. Seguretat raonable és un alt grau de
seguretat perd no garanteix que una auditoria realitzada de conformitat amb la normativa
reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes vigent a Espanya sempre detecti una
incorreccié material quan existeix. Les incorreccions es poden deure a frau o error i es
consideren materials si, individualment o de forma agregada, es pot preveure raonablement
que influeixin en les decisions econdmiques que els usuaris prenen basant-se en els
comptes anuals abreujats.

Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de l'activitat

d'auditoria de comptes vigent a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim
una actitud d'escepticisme professional durant tota I'auditoria. Tambg¢:
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e Identifiquem i valorem els riscos d'incorreccié material en els comptes anuals
abreujats, deguts a frau o error, dissenyem i apliquem procediments d'auditoria per
respondre a aquests riscos i obtenim evidéncia d'auditoria suficient i adequada per
proporcionar una base per a la nostra opinio. El risc de no detectar una incorreccié
material deguda a frau és més elevat que en el cas d'una incorreccié material
deguda a error, ja que el frau pot implicar col-lusio, falsificacié, omissions
deliberades, manifestacions intencionadament erronies, o la elusié del control
intern.

e Obtenim coneixement del control intern rellevant per a l'auditoria amb la finalitat
de dissenyar procediments d'auditoria que siguin adequats en funci6 de les
circumstancies, i no amb la finalitat d'expressar una opinié sobre l'eficacia del
control intern de la Societat.

e Avaluem si les politiques comptables aplicades sén adequades i la raonabilitat de
les estimacions comptables i la corresponent informaci6 revelada pels
administradors.

e Concloem sobre si és adequada la utilitzacio, pels administradors, del principi
comptable d'empresa en funcionament i, basant-nos en l'evidéncia d'auditoria
obtinguda, concloem sobre si existeix 0 no una incertesa material relacionada amb
fets o amb condicions que poden generar dubtes significatius sobre la capacitat de
la Societat per continuar com a empresa en funcionament. Si concloem que existeix
una incertesa material, es requereix que cridem l'atencié en el nostre informe
d'auditoria sobre la corresponent informacié revelada en els comptes anuals
abreujats o, si aquestes revelacions no sén adequades, que expressem una opinid
modificada. Les nostres conclusions es basen en l'evidéncia d'auditoria obtinguda
fins avui del nostre informe d'auditoria. No obstant aixo, els fets o condicions futurs
poden ser la causa que la Societat deixi de ser una empresa en funcionament.

e Avaluem la presentacié global, l'estructura i el contingut dels comptes anuals
abreujats, inclosa la informacié revelada, i si els comptes anuals abreujats
representen les transaccions i fets subjacents d'una manera que aconsegueixen
expressar la imatge fidel.

Ens comuniquem amb els administradors de la Societat en relacié amb, entre altres
qliestions, l'abast i el moment de realitzacié de l'auditoria planificats i les troballes
significatives de l'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del control intern
que identifiquem en el transcurs de 'auditoria.

Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicaci6 als administradors de la
Societat, determinem els que han estat de la major significativitat en l'auditoria dels
comptes anuals abreujats del periode actual i que sén, en conseqiiéncia, els riscos
considerats més significatius.
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Descrivim aquests riscos en el nostre informe d'auditoria tret que les disposicions legals o

reglamentaries prohibeixin revelar pliblicament la qilestid.

Barcelona, 4 d’octubre de 2021.

Inscrita en

PKF

PKF-Audiec, S.A.P.

Carles Ginesta
0.A.C.n°17.031

Collegi

de Censors Jurats
de Comptes

de Catalunya

PKF-AUDIEC, 8.A.P.

2021

IMPORT COL-LEGIAL:

............... .

NGm. 20/21/17911

26,00 EUR

Informe d'auditoria de comptes subjecte
ala normativa d'auditoria de comptes
espanyola o internacional
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NIF:
NIE: A59092882 UNIDAD / UNITAT (1}
Euros:
DENOMINACION SOCIAL: A
DENOMINACIO SOCIAL ‘;‘1’"5‘ L
R iles:
PLA DE BESOS, S,A.U. Miers: 09002
Millones:
Milions: 08003
é¢ li2s adminisiradores
5 dels adninistradcrs
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO NOTES DE
. S ACTI_U - LA MEMORIA EXERCIC! 2020 (2) EXERCIC) 201 9 (3)
A) ACTIVO NO CORRIENTE
ACTIU NO CORRENT .. .. 11000 739.001 ’49 742.81 5’27
l. Inmovilizado intangible
Immobilitzatintangible . ..... . .. ... ... ... ... 11100 | 5 ) _1 1(_)’__9__‘}___ - 5_2’_1 [ ]
II.  Inmovilizado material
Immobilitzat material . . . 11200 6 B 1 8868’68_ I 7269’ 10 N
ll.  Inversiones inmobiliarias
Inversions immabiliaries S B EEE 11300 | 7_ 719.691,82 i 7351 63L95 _ |
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo |
Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini_ . .. ... .. .. 11400 | - -
V. Inversiones financieras a largo plazo
Inversions financeres a llarg termini 11500 | 8 330,50 330,50
VI. Activos por impuesto diferido
Actius perimpost diferit. . . 11600 -
Vil. Deudores comerciales no corrientes
Deutors comercialsnocorrents . . ... ... . ... ... ...... 11700 | - [ )
B) ACTIVO CORRIENTE
ACIELO CORRIENT S 12000 1.218.643,34 | 1.180.907,74
.  Activos no corrientes mantenidos para la venta
Actius no corrents mantinguts peralavenda. ... ........ 12100 -
Il. Existencias
Existéncies .......... ... .. o 1 12200 o o
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Deutors comercials i altres comptes acobrar. . ... .. ...... 12300 1.111.799,00 1 .098.320,24
1 Clientes por ventas y prestaciones de servicios
| Clients per vendes i prestacions de serveis ........  ...... 12380 e 751.840,60 940.079,92
a}  Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo
Clients per vendes i prestacions de serveis a llarg termini . . 12381 - B
b)  Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo
Clients per vendes i prestacions de servies a curt termini . . 12382 9 751.840,60 ___Il__ 940079’92_
2. Accionistas (socios) por desemboisos exigidos
Accionistes (socis) per desemborsaments exigits . ........... 12370 -
3 Otros deudores
Altres deutors e PN . 12390 | 9 - 35_995_8’10 i 1_52249132 —
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a cotto plazo
Inversians en empreses del grup i associades a curt terminj 12400
V. Inversiones financieras a corto plazo
Inversions financeres a curttermini. ... ......... _..... 12600 | =
VI. Periodificaciones a corto plazo
Periodificacions a curt termini R A P 12600 31.211 745 29.31 6’1 1
Vil. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Efectiu i altres actius liquids equivalents. . . ... .. 12700 R 75.632,89 5327_1 39
TOTAL ACTIVO (A + B)
TOTAL ACTIU (A + B). . . aiii. o o o & Voot s o 0ns 05, 2, o 000, L aieididndat 10000 | 1 957644’83 1 923723’01

Marque |as casillas correspondienles, segin exprese las cifras en unidades, miles o millones de euros. Todas los documentos que integran las cuentas anuales deben elaboiarse en |a misma uni-
dad / Marquee lea oasclica oorreaponents acgona que oxpreaact los xifrca en unitata. milera o miiona d'curos Tols ¢l Jocumenta que integren cia complea anuoia han d'claborar-ac on la meteixa

unitat

Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales / Exercici al qual van refents efs comples anuals

Ejercicio anterior. / Exercici anterior.
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B BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.1
BALANG DE SITUACIO ABREUJAT

TNE [ e S R | - =
N | A59092882 B _ l LL
g - - a ] = ’ P 1
DENOMINACION SOCIAL: ”~ / - o=
DENOMINACIO SOCIAL —
! sArirusir ndores
s adininisiradors
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVQ NOTES DE
- _PﬁTRIMONI NET | PASSIU i LA MEMORIA EXERCIC! 2020 {1 EXERCIC! 2019 (2)

A)  PATRIMONIO NETO

PATRIMONINET. . ... oo i 20000 I 1 -077-37575_3 1 -034-289’12
A-1) Fondos propios

Fons propis . o L , | 21000 | 10 | 1.033.940,33 9§9.654,92
I Capital

Capital ... ... o |e2moeo | 10 | 234.39472 | 23439472
1. Capital escriturado

Capital escripturat . ... ... ... RRAR- SRR . -3 oo 21110 | 10 2343%’72 2_34394’_72
2 (Capital no exigido)

(Capital no exigit) . ... ... P ) ; 21120 - -
L. Prima de emision

Prima d'emissié. ... ..., .. My ... g e T 21200 o S
Il.  Reservas

Reserves ... ... o ‘ _ 21300 10 |  755.260,20 735.064,70
1 Reserva de capitalizacion |

Reserva de capitalitzacio . ... .. T TP o ! 21350 —
2. Otras reservas

Altres reserves B e s R R oo | 21360 10 755260'2_0 1 735064’70
IV.  (Acciones y participaciones en patrlmonlo proplas)

(Accions i participacions en patrimoni propies) ... ... .. .. 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores

Resultats d'exercicis anteriors ... ......... ... ....... s | 21800 o -
Vl. Otras aportaciones de socios

Altres aportacions de socis. .. . ...... I 21600 | | - I _
Vil. Resultado del ejercicio

Resultat de I'exercici. . . . . eI T R ST 21700 3 44285’41 I B 20.195,50
Vill. {Dividendo a cuenta)

{Dividend a compte) o . . . 21800 L
IX.  Otros instrumentos de patrimonio neto

Altres instruments de patrimoninet . .. ... .. .. .. .. 5 21900 |
A-2) Ajustes por cambios de valor

Ajusts percanvisdevalor .. .. ... .... .. .. ... ... ... 22000 -
A-3) Subvenciones, donacnones y Iegados reCIbldos

Subvencions, donacions i llegats rebuts . .. o 23000 | 43435’20 | 4462520
B) PASIVO NO CORRIENTE

PASSIUNO CORRENT ... ... ... ... ... ....... 31000 11-12 98.082,49 111.299,78
I Provisiones a largo plazo

Provisions a llarg termini . . . R 8 I RN 31100 B | |
. Deudas a largo plazo

Deutes a llarg termini . . . .. B 31200 | 11-12 98.082,49 _111298’78_
1, Deudas con entidades de cred|to

Deutes amb entitats de crédit ... ... ... R . oo 31220 | _1 1-12 72570’29 _85667’58_
2 Acreedores por arrendamiente financiero

Creditors per airendament financer . ... . e 31230
3. Otras deudas a largo plazo

Altres deutes allarg termini, .. ...... .. ... ........ > Ciieeoo | 31290 11-12 2i51 2’20 25'632’20
lll.  Deudas con empresas del grupo y asouadas alargo plazo

Deutes amb empreses del grup | associades a llarg termini 31300
IV. Pasivos por impuesto diferido

Passius per impost diferit . ... ... .. N E o . | 31400
V. Periadificaciones a largo plazo

Periodificacions a llarg termini . . ... ..... .. .. ...... i ; 31500
Vl. Acreedores comerciales no corrientes

Creditors comercials no corrents . .. ... . ........ .. | 31600 — — - |
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo

Deute amb caracteristiques especials a llarg termini . 31700 | o
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales, / Exercici al qual van referts els camptes anuais
(2) Ejercicio anterior. / Exercici anterior.
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B BALANCE DE SITUACION ABREVIADO BA2.2
BALANC DE SITUACIO ABREUJAT
e S —— —_— == — —
NiF: | AB9092882 d / -
DENOMINACION SOCIAL: |
DENOMINACIO SOCIAL: -
PLA DE BESOS, S,A.U,
— Espacio I.- i 1paralas 5 il ates
Espai i ;‘. ! per a les i ® adminisiradors
- | L — =
NOTAS DE
\-/ LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTES DE 2020 201
L . PATRIM_ONI NETIPASSI_U_ a LA MEMORIA EXERCIC! (1) EX_ERCJEI_ o {2)
C PASIVO CORRIENTE
) PASSIUCORRENT ... S | sz000 |11-12-13]  782.186,81 |  778.143,11
I Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
Passius vinculats amb actius no corrents mantinguts per a la venda . . 32100 o
Il. Provisiones a corto plazo
Provisionsa curttermini ... ... ... ... . ... .. 32200 R 646(_)_8_,_?2_ R __5_0045’ 17
Il. Deudas a corto plazo
Deutesacurttermini. .. .. ... ... . .. .. ....... .. ........ 32300 :l 1-12-13 40887’10 37.61 1’06 ___|
1, Deudas con entidades de crédito
Deutes amb enfitats de crédit . .. ... ... .. . ... ... .. 32320 | 1 1_"1_2'_13___ _1 3.132,25 L 1 3'077’ 16
2, Acreedores por arrendamiento financiero
Creditors per arrendament financer ... .. ... .......... 32330 |
3. Otras deudas a corto plazo
Altres deutes a curt termini ., . .. . . . ¢ W R e BB+ K o+ BB 32390 11-12-13 27754x85 24533’90 -
IV.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Deutes amb empreses del grup | associades a curt termini. . .. Y 32400 B B -
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Creditors comercials i altres comptesapagar . ..... ... ... ...... 32500 13 1 676690’89 . 690486’88 |
1 P dort
PrOVBIGOTS. .o\ azss0 | 11-13 518.064,02 539.861,40
a) Proveedores a largo plazo
Proveidors allargtermini ... ....... .. ...... ... ..., 32581 | -
b) Proveedores a corto plazo
Proveidors acurttermini. ... .. ... ... . ... ., 32582 1_1 -13 - 51 8064102 539.861 140
2. Ot d
i o az2500 | 11-13 168.626,87 B 150.625,48
Vl.  Periodificaciones a corto plazo
Periodificacions a curt termini N I 32600 .
VHl. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo
Deute amb caracteristiques especials a curl termini 32700 | |
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A + B + C)
TOTAL PATRIMONINET {PASSIU(A+B+C) ... . ... . ... ........ 30000 1.957.644,83 | _1-923-723’01 B

(1} Ejercicio al que van 1eferidas las cuentas anuales / Exercici al gual van refents els comptes anvals

(2) Ejercicio anterior. / Exercici anterior.
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LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
(DEBE) / HABER NOTES DE
{DEUF_?E) / HAVER_ —— o - I7A MEMORIA EXERCICI 2020 (1) EXERCICI 20_1 9 (2)

1. Importe neto de la cifra de nhegocios

Import net de la xifra de negocis.. .. .. . 40100 | R _1 679356,32 L 1 .653.776,17 |
2. Variacién de existencias de productos tennmados Yy en curso de fabrlcaclon

Variaci6 d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié . ... . 40200 o
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo

Treballs realitzats per 'empresa per al seu actiu oo A .. | 40300 | B
4. Aprovisionamientos

Aprovisionaments . .. T . oo...|40400 ,
5. Ofros ingresos de explotaclon

Altres ingressos d'explotacié | L e 40500 15-16 — 901 967;_75_ . 472079,39 —
6. Gastos de personal

Despeses de personal . . . R e T e . ... | 40600 15 '487293136 _537320110
7. Otros gastos de explotacién

Altres despeses d’explotacié. . . ... .. e . ... | 40700 | ) '2030396185 -1 550835193
8. Amortizacién del inmovilizado

Amortitzacié de I'immobilitzat . S5 ..... | 40800 5-6-7 -1 8594,32 -1 7367,39
9. Imputacion de subvenciones de mmowllzado no flnanCIero y otras

Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financer i altres... . ..... .. | 40900 1.190,00 1.190,00

10. Excesos de provisiones

Excessos de provisions . ........... . .. ...... .. .... ! - 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Deteriorament i resulitat per alienacions de I'immobilitzat . .. .. .. .. .| 41100 B
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio

Diferéncia negativa de combinacions de negoci. . . U A 41200

13. Oftros resultados

Altres resultats . 41300 | 15 . -1 675,1 5 -1 064144 B

A) RESULTADODLLVPLOMUON{1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13)
RESULTAT D'EXPLOTACIO (1+243+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13). | 49100 . 44.554,39 20.457,69

14. Ingresos financieros

Ingressos fiNancers ... . ........... ......... ....... 41400
a) Imputacién de subvenciones, donaciones y Iegados de caracter f inanciero
Imputacié de subvencions, donacions i llegats de caracler financer . . . . ... .. | 41430
b)  Otros ingresos financieras
Altres ingressos financers. . ., ... .. .. . e R o W .. | 41490 1 o
15. Gastos financieros
Despeses financeres . . ...... ... .. ... ........ ... ... 41500 -268,98 -262,19

16. Variacion de valor razonable en |nstrumentos financieros
Variaci6 de valor raonable en instruments financers . . . . ...... | 41600

17. Diferencias de cambio ]
Diferénclesde canvi......... ... ... i 41700

18. Deterioro y resultado por enajenaciones de lnstrumentos ﬁnancleros
Deteriorament i resultat per alienacions d'instruments financers .. 41800

19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero
Altres ingressos i despeses de caracter financer . .

a) Incorporacion al activo de gastos financieros
Incorporacid a l'actiu de despeses financeres . . ....... s B e 42110

b)  Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores

...... Ceeeo.. | 42100

Ingressos financers derivats de convenis de creditors ... .. ............. S| 42120 |
c) Resto deingresos y gastos

Resta d'ingressos i despeses ., . ..........c o e . 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15 + 16 + 17 + 18 + 19)

RESULTAT FINANCER (14 + 15+ 16+ 17+18+19) ... ...... . 49200 -268,98 B -262,19
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B)

RESULTAT ABANS DIMPOSTOS (A< B) . . ... .| 49300 3 44.28541 | 20.195,50
20. Impuestos sobre beneficios

Impostos sobre beneficis. . . . . e - 41900
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C + 20)

RESULTAT DE L'EXERCICI (C + 20). . . .. o | 49500 3 44.285,41 20.195,50

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales / Exercici al qual van refents els comptes anuals
(2) Ejeraicio anterior / Exercici anterior.
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PLA DE BESOS, SA - OLH
MEMORIA DE L’EXERCICI ANUAL FINALITZAT
EL 31 DE DESEMBRE DE 2020

(1) ACTIVITAT DE LA SOCIETAT

La societat municipal Pla de Besos, SA — Oficina Local d’Habitatge es va constituir a
Barcelona amb data 14 de desembre de 1989, i va establir el seu domicili social a Sant Adria
de Besos. Es va constituir com a ’entitat gestora del grup d’habitatges de la Mina, a partir dels
documents firmats entre el Patronat Municipal de I’Habitatge de Barcelona (d’ara en endavant
PMHB) i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, el 7 de marg de 1989 i el 20 de febrer de 1991.

L’objecte social de la Societat es concretava en la promocid, el desenvolupament i
I’execucié de I’anomenat Pla de la Mina i la seva durada, que figura a I’escriptura de
constitucid, era de vuit anys a partir de la data de la seva constitucié. Amb data 9 de juny de
1993, el Ple de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos constituit en Junta General Extraordinaria
d’Accionistes de la Socielat va acordar la modificacio dels estatuts, als quals s’estableix que el
seu objecte social passara a ésser:

"a) la promocion, desarrollo y ejecucion del denominado "Plan de L.a Mina", para el fomento
del entorno socio-econémico del barrio de La Mina.
b) El mencionado objeto se circunscribe a:

- la gestion y administracion del suelo, viviendas, locales comerciales, viales 'y

zonas de recreo del grupo de viviendas denominado "La Mina", sito en el

término municipal de Sant Adrid de Besos.

- La venta, cesion y arrendamiento de las viviendas y locales.

- Todas aquellas actuaciones que se refieren a mejoras, incremento de la
seguridad, aislamiento y otras medidas contenidas en las disposiciones  legales
aplicables sobre la rehabilitacién de viviendas.

- Cualquier otra actividad que tenga relacién con las anteriores o sea

necesaria o conveniente para conseguir las finalidades bdasicas de la  sociedad.

Pagina 1 /47
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Las actividades que constituyen el objeto social, podran ser realizadas por la sociedad,

e
BE§05

m

ya directamente, ya indirectamente, incluso mediante su participacién en otras sociedades de
objeto idéntico o analogo."

Addicionalment, els nous estatuts indiquen que la durada de la Societat és indefinida, i
va iniciar les seves activitats coincidint amb la seva constitucio.

Aixi mateix, el Ple de I’Ajuntament de Sant Adria de BesOs, constituit en Junta General
Extraordinaria d’ Accionistes, va afegir a ’objecte social els segiients punts:

18 de juliol de 1996: “c) la gestion y administracion de las viviendas de propiedad municipal”.

22 d’abril de 2004: “d) La compraventa, constitucion de derechos reales, cesion y

arrendamiento de viviendas para el realojo de personas en condiciones socioeconémicas
desfavorables que se hallen afectadas por el planeamiento urbanistico de Sant Adria de Besos.”

30 de marg de 2009: “c) la gestién y administracion de las viviendas de propiedad municipal, y

de las viviendas cedidas al Ayuntamiento de Sant Adria de Besos”.

26 de juny de 2009: “e) La implantacion, administracién y gestion de la Oficina Local

d’Habitatge a [in de centralizar la informacion al ciudadano en materia de vivienda y la gestién
del Registro de solicitantes de vivienda protegida, asi como efectuar cualquier otra actividad o
servicio que se atribuya expresamente a dicha Oficina Local d’Habitatge.”

31 de desembre de 2009: “Articulo 2 bis.- De conformidad con el articulo 24.6 de la LCSP, Pla

de Besos, S.A. tiene la condicién de medio propio y servicio técnico del Ayuntamiento de Sant
Adria de Besos, que podra conferirle encomiendas de gestion y adjudicarle contratos,
exclusivamente en aquellas materias relacionadas con el objeto social descrito en el articulo
anterior.

29 de febrer de 2016: “Articulo 2 bis.- De conformidad con el articulo 24.6 Texto Refundido

Ley de Contratos del Sector Publico, Pla de Besos S.A. tiene la condicion de medio propio y
servicio técnico del Ayuntamiento de Sant Adria de Besds y de los entes, organismos y
entidades que de ¢l dependan o por él participados, que tengan la consideracion de poderes
adjudicadores a los efectos la legislacion de contratos del sector pablico, para el ejercicio de
las funciones que tiene encomendadas. Las relaciones que tiene Pla de Besos, S.A. con el
Ayuntamiento de Sant Adrid de Besos y los entes organismos y entidades indicados tienen

naturaleza instrumental y no contractual, y se articulan mediante encomiendas de gestion.

Pagina 2 /47
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Pla de Besos, S.A. no puede participar en las licitaciones publicas convocadas por el
Ayuntamiento de Sant Adria de BesoOs y los entes, entidades y organismos respecto a los
cuales tenga la condicidon de medio propio y servicio técnico. No obstante, cuando no concurra
ninguna persona licitadora, se puede encargar a Pla de Besos, S.A. la ejecucion de la actividad
objeto de la licitacion publica en aquellas materias relacionadas con el objeto social descrito en
el articulo anterior.

Los encargos de gestion son obligatorios para Pla de Besos, S.A., de conformidad a las
instrucciones que fije unilateralmente el encomendante. La retribucién se fijard por referencia

a tarifas aprobadas por la entidad encomendante”.

(2).BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

Imatge fidel

Els comptes anuals de l'exercici s'han preparat a partir dels registres comptables de la
Societat, i es presenten d'acord amb les normes establertes en el Pla General de Comptabilitat
aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre, i per les altres disposicions legals ¢n
matéria comptable, de manera que mostren la imatge fidel del patrimoni i de la situacid
financera de la Societat al 31 de desembre de 2020 i dels resultats de les seves operacions i

dels canvis en el patrimoni net corresponents a l'exercici anual acabat en aquesta data.

Principis comptables

Els principis i criteris comptables aplicats per a I'elaboracié d'aquests comptes anuals
sén els quals es resumeixen en la Nota 4 d'aquesta memoria. Tots els principis comptables
obligatoris amb incidéncia en el patrimoni, la situacio tinancera i els resultats s'han aplicat en
l'elaboracidé d'aquests comptes anuals.

No shan aplicat principis comptables no obligatoris. Addicionalment, els
Administradors han formulat aquests comptes anuals tenint en consideracié la totalitat dels
principis i normes comptables d'aplicacié obligatoria que tenen un efecte significatiu en
aquests comptes anuals.

No existeix cap principi comptable que sent obligatori, hagi deixat d'aplicar-se.

Pagina 3 /47
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Aspectes eritics de la valoracio i estimacio de la incertesa

La Societat ha preparat els seus comptes anuals sota el principi d’empresa en
funcionament, al haver considerat que la situaci6 actual derivada del COVID-19 i de |’ Estat
d’Alarma decret pel govern espanyol, no suposa un risc rellevant per la continuitat de la seva
activitat.

En els comptes anuals de la Societat, els Administradors han utilitzat estimacions per a
valorar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que figuren registrats.

Basicament aquestes estimacions es refereixen a:

- L'avaluacid de possibles pérdues per deterioracié de determinats actius (vegin-

se notes 4.1 1 4.2)

- La vida util dels actius materials i intangibles (vegin-se notes 4.1 i 4.2)

A pesar que aquestes estimacions s'han realitzat en funcié de la millor informaci6
disponible en la data de formulacié d'aquests comptes anuals, és possible que esdeveniments
que puguin tenir lloc en el futur afectin a la seva valoraci6. En el cas que aixd ocorregués,
aquestes modificacions es realitzarien de [orma prospectiva reconeixent els efectes d'aquests
canvis en les estimacions en el compte de pérdues i guanys de 'exercici que ocorregués.

Excepte per l'esmentat en els paragrafs precedents, no existeixen aspectes critics de la
valoracié i estimacid de la incertesa que duguin associat un risc que pugui suposar canvis
significatius en el valor dels actius o passius en exercicis segiients, no hi ha hagut canvis
significatius en les estimacions comptables que afectin a I'exercici o que puguin afectar a
exercicis futurs, ni existeix cap fet ni s'ha produit cap circumstancia que condicioni o pugui

condicionar l'aplicacié del principi d'empresa en funcionament.

Comparanca de la informacio

L’estructura del balang, del compte de pérdues i guanys i de I’ estat de canvis en el
patrimoni net de I’exercici al que es refereix la memoria, i de I’exercici precedent s’ha
conleccional d’acord amb el Pla General de Comptabilitat, permetent la seva comparanga.

(Veure notes (2) 2n).
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Agrupacio de partides

No existeixen partides d'import significatiu agrupades en el balang de situacio, en el
compte de perdues i guanys, en l'estat de canvis en el patrimoni net o en l'estat de fluxos

d'efectiu, que no estiguin suficientment detallades en la present memoria.

Elements recollits en diverses partides

No hi ha elements de naturalesa similar inclosos en dues o més partides del balang de

situacio.

Canvis en criteris comptables

A P’exercici actual no s’ha produit cap canvi de criteri comptable.

Correccio d'errors

No s'han realitzat ajustaments per correccio d'errors d'exercicis anteriors que obliguin a
refer els comptes d'exercicis precedents, o a informar sobre aquests crrors cn la memoria.

Aquests comptes anuals, que han cstat formulats pels Administradors dc la Societat, se
sotmetran a l'aprovaci6 de la Junta Ordinaria de Socis, estimant-ne que seran aprovades sense
cap modificacid.

En els comptes anuals la Direccié de la Societat entén que a fi de presentar millor la
imatge fidel dels resultats de les seves operacions és preferible que a Altres Ingressos de
I’Explotacié només hi figurin les Subvencions i la Transferéncia corrent de I’Ajuntament, i la
resta de comptes “Altres Ingressos”) s’agrupin sota la rabrica de Import Net de la Xifra de

Negoci.

(3) DISTRIBUCIO DELS RESULTATS

Els Administradors proposaran a la Junta General d’Accionistes, I’aprovacié de la

distribucié dels resultats, expressats en euros, que es detalla a continuacié:

Base del repartiment 2019 2020
Pérdues de ’exercici --- ---
Benefici de ’exercici 20.195,50 44.285,41
Distribucid

A Reserves Voluntaries 20.195,50 44.285,41
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Tal i com es pot observar a la taula anterior, els guanys de I’ exercici actual, al igual
que va passar amb els guanys o les pérdues d’exercicis precedents, seran distribuits en el cas
de guanys, o absorbides i compensades en el cas de pérdues, amb les reserves voluntaries de

que disposa la Societat.

(4) NORMES DE VALORACIO

Els principis i criteris de comptabilitat més significatius aplicats en la presentacié dels

comptes anuals, son els segiients:

Immobilitzat intangible

L'immobilitzat intangible es troba valorat al seu cost d'adquisicid, net de la seva
corresponent amortitzacié acumulada i Ics pérducs per deterioracié que hagi cxperimentat.

Els actius intangibles amb vida util indefinida no s'amortitzen perd se sotmeten,
almenys anualment, a la comprovacié de la deterioracié de valor, procedint-ne, si escau, al
registre de la correccid valorativa per deterioracio.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels actius intangibles es realitzen amb
contrapartida en el compte de pérdues i guanys.

Els coeficients d'amortitzaci6 aplicats, que han estat determinats en funci6 dels anys de

la vida Gtil estimada dels actius, es corresponen amb el segiient detall:

Conceptes Percentatges *
Programes d’ordinador 25%

7Percen!atges sense canvis respecte |'any precedent

Programes d'ordinador

Els programes d'ordinador s'inclouen en I'actiu tant si sén adquirits a tercers com si sén
elaborats per la propia empresa per a si mateixa, utilitzant els mitjans que disposi.
Les despeses de manteniment de les aplicacions informatiques es registren a carrec del

compte de peérdues i guanys de l'exercici, atenent al criteri d'import.
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Els programes d'ordinador s'amortitzen durant la seva vida util, que, en principi, es
presumeix, excepte prova en contrari, que ¢s de tres anys i se sotmeten, almenys anualment, a
la comprovacié de la deterioracié de valor, procedint-ne, si escau, al registre de la correccié

valorativa per deterioracio.

També s’aplica el R.D.L. 2/2003 de 25 d’abril.

Immobilitzacions materials i Inversions immobiliaries

Els béns compresos en l'immobilitzat material i Inversions immobiliaries es valoren a
preu d'adquisicié o al cost de produccié.

Formen part de l'immobilitzat material els costos financers corresponents al
finangament dels projectes d'instal-lacions técniques el periode de construccié dels quals
supera l'any, fins a la preparaci6 de I'actiu per al seu Gs, encara que durant I'exercici actual no
s'ha capitalitzat cost financer algun.

Els costos dc renovacio, ampliacid o millora sén incorporats a l'actiu com major valor
del bé exclusivament quan suposen un augment de la seva capacitat, productivitat o
prolongaci6 de la seva vida util.

Les despeses periodiques de manteniment, conservacié i reparacié s'imputen a resultats,
seguint el principi de I'import, com cost de l'exercici que s'incorren.

L'amortitzaci6 d'aquests actius comenga quan els actius estan llestos per a 1'as per al
qual van ser projectats.

L'amortitzacié es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost d'adquisicié dels
actius menys el seu valor residual; entenent-se que ¢ls terrenys sobre els quals s'assenten els
edificis i altres construccions tenen una vida 0til indefinida i que, per tant, no sén objecte
d'amortitzacio.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels actius materials i Inversions
immobiliaries es realitzen amb contrapartida en el compte de pérdues i guanys. Els coeficients
d'amortitzaci6 aplicats, que han estat determinats en funci6 dels anys de la vida atil estimada

dels actius, es corresponen amb el segiient detall:
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Conceptes Percentatges *
Edificis i construccions 2%
Instal-lacions técniques 6%
Altres instal-lacions 6%
Mobiliari i estris 10%
Equips processament d’informacio 25%

* Percenlatges sense canvis respecte |’ any precedent

El percentatge del 15 % per "Equips processament d’informacid ", aplicat als exercicis
1990 1 1991, es va incrementar fins al 25 % a partir de 1992 per reflectir amb més exactitud la
depreciaci6 efectiva anual.

En aplicaci6 del R.D.L. 2/2003 de 25 d’abril, per les inversions realitzades entre I’1 de
gener de 2003 i el 31 de desembre de 2004, els coeficients d’amortitzacié s’augmenten en un
10% en el citat periode i mentre duri la seva vida atil.

Els Administradors de la Societat consideren que el valor comptable dels actius no
supera el valor recuperable dels mateixos.

El benefici o pérdua resultant de l'alienacié o el retir d'un actiu es calcula com la
diferéncia entre el benefici de la venda i l'import en llibres de l'actiu, i es reconeix en el compte

de resultats.

Deterioracio de valor dels actius materials, intangibles i inversions immobilidries

En la data de cada balang de situacio, la Societat revisa els imports en llibres dels seus
actius materials, intangibles i inversions immobiliaries per a determinar si existeixen indicis
que dits actius hagin sofert una pérdua per deterioracio de valor. Si existeix qualsevol indici,
I'import recuperable de I'actiu es calcula amb l'objecte de determinar l'abast de la pérdua per
deterioracié de valor (si I'nagués). En cas que l'actiu no generi fluxos d'efectiu que siguin
independents d'altres actius, la Societat calcula I'import recuperable de la unitat generadora
d'efectiu a la qual pertany l'actiu.

L'import recuperable és el major valor entre el valor raonable menys el cost de venda i
el valor d'is. A I'avaluar el valor d'Gs, els futurs fluxos d'efectiu benvolguts s'han descomptat al
seu valor actual utilitzant un tipus de descompte abans d'impostos que reflecteix les
valoracions actuals del mercat pel que fa al valor temporal dels diners i els riscos especifics de

l'actiu per al qual no s'han ajustat els futurs fluxos d'efectiu benvolguts.
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Si s'estima que l'import recuperable d'un actiu (o una unitat generadora d'efectiu) és
inferior al seu import en llibres, l'import de l'actiu (o unitat generadora d'efectiu) es redueix al
seu import recuperable. Immediatament es reconeix una pérdua per deterioracié de valor com
despesa.

Quan una pérdua per deterioracié de valor reverteix posteriorment, I'import en llibres
de l'actiu (unitat generadora d'efectiu) s'incrementa a l'estimacié revisada del seu import
recuperable, perd de tal manera que I'import en llibres incrementat no superi l'import en 1libres
que s'’hauria determinat de no haver-ne reconegut cap pérdua per deterioracié de valor per a
l'actiu (unitat generadora d'efectiu) en exercicis anteriors.

La reversié d'una pérdua per deterioracid de valor es reconeix com ingrés.

Arrendaments financers

Els actius materials adquirits cn régim d'arrendament financer es registren en la
categoria d'actiu que correspon el bé arrendat, amortitzant-se en la seva vida qtil prevista
seguint el mateix métode que per als actius en propietat.

Els arrendaments es classifiquen com arrendaments financers sempre que les
condicions dels mateixos transfereixin substancialment els riscos i avantatges derivats de la
propietat a 'arrendatari.

Els altres arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius.

La politica d'amortitzacié dels actius en régim d'arrendament financer és similar a
l'aplicada a les immobilitzacions materials propies. Si no existeix la certesa raonable que
l'arrendatari acabara obtenint el titol de propietat al finalitzar el contracte d'arrendament, l'actiu
s'amortitza en el periode més curt entre la vida util benvolguda i la durada del contracte
d'arrendament.

Els interessos derivats del finangament d'immobilitzat mitjan¢ant arrendament financer
s'imputen als resultats de l'exercici d'acord amb el criteri de I’ interés efectiu, en funcié de

I'amortitzacid del deute.

Permutes
Les circumstancies que s'han considerat per a qualificar una permuta com comercial

son les seglients:
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- Existeix una diferéncia entre la configuracié (risc, calendari i import) dels

fluxos d'efectiu de I'immobilitzat rebut i la configuracié dels fluxos d'efectiu de

l'actiu lliurat.
- S'ha produit una variacio en el valor actual dels fluxos d'efectiu després d'impostos de
les activitats de ['empresa afectades per la permuta.

A més, les diferéncies sorgides sén significatives al comparar-les amb el valor raonable
dels actius intercanviats.

Durant l'exercici no s'ha realitzat cap permuta.

Instruments financers

Actius financers

Les diferents categories d'actius financers son les segiients:

Préstecs i partides a cobrar

En aquesta categoria s'han inclos els actius que s'han originat en la venda de béns i
prestacid de serveis per operacions de trafic de l'empresa.

També s'han inclos aquells actius financers que no s'han originat en les operacions de
trafic de l'empresa i que no sent instruments de patrimoni ni derivats, presenten uns
cobraments de quantia determinada o determinable.

Aquests actius financers s'han valorat pel seu valor raonable que no és altra cosa que el
preu de la transaccio, €s a dir, el valor raonable de la contraprestacio més tots els costos que li
han estat directament atribuibles.

Posteriorment, aquests actius s'han valorat pel seu cost amortitzat, imputant en el
compte de pérdues i guanys els interessos reportats, aplicant el métode de I’ interés efectiu.

Per cost amortitzat s'entén el cost d'adquisicié d'un actiu o passiu financer menys els
reemborsaments de principal i corregit (en més o menys, segons sigui el cas) per la part
imputada sistematicament a resultats de la diferéncia entre el cost inicial i el corresponent valor
de reemborsament al venciment. En el cas dels actius [inancers, el cost amortitzat inclou, a

més, les correccions al seu valor motivades per la deterioracio que hagin experimentat.
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El tipus d'interes efectiu és el tipus d'actualitzacid que iguala exactament el valor d'un
instrument financer a la totalitat dels seus fluxos d'efectiu benvolguts per tots els conceptes al
llarg de la seva vida romanent.

Els diposits i fiances es reconeixen per l'import desemborsat per a plantar cara als
compromisos contractuals, per entendre que no difereixen substancialment del seu valor
raonable.

Es reconeixen en el resultat del periode les dotacions i retrocessions de provisions per
deterioracié del valor dels actius financers per diferéncia entre el valor en llibres i el valor

actual dels fluxos d'efectiu recuperables.

Inversions mantingudes fins al seu venciment

Actius financers no derivats els cobraments dels quals son fixos o determinables, que es
negocien en un mercat actiu i amb venciment fix en els quals la societat té la intenci6 i
capacitat de conservar fins a la seva finalitzaci6. Després del seu reconeixement inicial pel seu
valor raonable, s’han valorat també al seu cost amortitzat.

Actius financers registrats a valor raonable amb canvis en resultats. En aquesta
categoria s’han inclos els actius financers hibrids, és a dir, aquells que combinen un contracte
principal no derivat i un derivat financer i altres actius financers que l'empresa ha considerat
convenient incloure en aquesta categoria en el moment del seu reconeixement inicial.

S'han valorat inicialment pel seu valor raonable. Els costos de transaccié que han estat
directament atribuibles s'han registrat en el compte de resultats.

També s'han registrat en el compte de resultats les variacions que s'hagin produit en el

valor raonable.

Actius financers disponibles per a la venda

En aquesta categoria s'han inclos els valors representatius de deute i instruments de
patrimoni d'altres empreses que no s'han inclos en cap altra categoria.

S'han valorat inicialment pel seu valor raonable i s'han inclos en la seva valoraci6
inicial l'import dels drets preferents de subscripcid i similars, que s'han adquirit.

Posteriorment aquests actius financers es valoren pel seu valor raonable, sense deduir

els costos de transaccid en els quals han d'incorrer per a la seva alienacio.
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Els canvis que es produeixin en el valor raonable es registren directament en el

patrimoni net.

Derivats de cobertura

Dintre d'aquesta categoria s'han inclos els actius financers que han estat designats per a
cobrir un risc especific que pot tenir impacte en el compte de resultats per les variacions en el
valor raonable o en els fluxos d'efectiu de les partides cobertes.

La Societat no posseeix actius d'aquesta naturalesa.

Correccions valoratives per deterioracio

Al tancament de l'exercici, shan efectuat les correccions valoratives necessaries per
I'existéncia d'evidéncia objectiva que el valor en llibres d'una inversid no és recuperable.

L'import d'aquesta correccio és la diferéncia entre el valor en llibres de l'actiu financer i
I'import rccuperable. S'entén per import recuperable com el major import entre el seu valor
raonable menys els costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la
inversio.

Les correccions valoratives per deterioracio, i si escau, la seva reversié s'han registrat
com una despesa o un ingrés respectivament en el compte de perdues i guanys. La reversio té
el limit del valor en llibres de l'actiu financer.

En particular, al final de I'exercici es comprova l'existéncia d'evidéncia objectiva que el
valor d'un credit (o d'un grup de credits amb similars caracteristiques de risc valorats
col'lectivament) s'ha deteriorat com a conseqiiéncia d'un o més esdeveniments que han
ocorregut després del seu reconeixement inicial i que han ocasionat una reducci6 o un retard en
els fluxos d'efectiu que s'havien estimat rebre en el futur i que pot estar motivat per insolvéncia
del deutor.

La perdua per deterioracio sera la diferéncia entre el seu valor en llibres i el valor actual
dels fluxos d'efectiu futurs que s’han estimat que es van a rebre, descomptant-los al tipus

d'interés efectiu calculat en el moment del seu reconeixement inicial.

Passius financers

Les diferents categories de passius financers son les segiients:
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Deébits i partides a pagar

En aquesta categoria s'han inclos els passius financers que s'han originat en la compra
de béns i serveis per operacions de trafic de I'empresa i aquells que no sent instruments
derivats, no tenen un origen comercial.

Inicialment, aquests passius financers s'han registrat pel seu valor raonable que és el
preu de la transaccidé més tots aquells costos que han estat directament atribuibles.

Posteriorment, s'han valorat pel seu cost amortitzat. Els interessos reportats s’han
comptabilitzat en el compte de pérdues i guanys, aplicant el metode d'interés efectiu.

Els débits per operacions comercials amb venciment no superior a un any i que no
tenen un tipus d'interés contractual, aixi com els desemborsos exigits per tercers sobre
participacions, el pagament de les quals s'espera que sigui en el curt termini, s’han valorat pel
seu valor nominal.

Els préstecs i descoberts bancaris que reporten interessos es registren per l'import rebut,
net de costos directes d'emissid. Les despeses financeres, incloses les primes pagades en la
liquidacié o el reemborsament i els costos directes d'emissid, es comptabilitzen segons el
criteri de l'import en el compte de resultats utilitzant el métode de I’ interés efectiu i
s’afegeixen a l'import en llibres de I’ instrument en la mesura que no es liquiden en el periode
que es reporten.

Els préstecs es classifiquen com corrents tret que la Societat tingui el dret incondicional
per a ajornar la cancel-laci6 del passiu durant, almenys, els dotze mesos segiients a la data del
balang.

Els creditors comercials no reporten explicitament interessos i es registren pel seu valor

nominal.

Passius a valor raonable amb canvis en el compte de resultats

En aquesta categoria s'han inclos els passius financers hibrids, és a dir, aquells que
combinen un contracte principal no derivat i un derivat financer i altres passius financers que
l'empresa ha considerat convenient incloure dintre d'aquesta categoria en el moment del seu
reconeixement inicial.

S'han valorat inicialment pel seu valor raonable que és el preu de la transaccié. Els

costos de transaccid que han estat directament atribuibles s'han registrat en el compte de
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resultats. També s'han imputat al compte de resultats les variacions que s'hagin produit amb en
el valor raonable.

Els criteris emprats per a donar de baixa un actiu financer son que hagi expirat o s'hagin
cedit els drets contractuals sobre els fluxos d'efectiuv de l'actiu financer sent necessari que
s'hagin transferit de manera substancial els riscos i beneficis inherents a la seva propietat.

Una vegada s'ha donat de baixa l'actiu, el guany o pérdua sorgida d'aquesta operacio
formara part del resultat de 'exercici en el qual aquesta s'hagi produit.

En el cas dels passius financers l'empresa els dona de baixa quan l'obligacié s'ha
extingit. També es dona de baixa un passiu financer quan es produeix un intercanvi
d'instruments financers amb condicions substancialment diferents.

La difereéncia entre el valor en llibres del passiu financer i la contraprestacié pagada

inclosos els costos de transacci6 atribuibles, es recull en el compte de perdues i guanys.

Criteris per a la determinacio dels ingressos i despeses procedents de les diferents categories

d'instruments financers

Els interessos i dividends d'actius financers reportats amb posterioritat al moment de
l'adquisici6 s'han reconegut com ingressos en el compte de pérdues i guanys. Per al

reconeixement dels interessos s'ha utilitzat el metode de I interés efectiu.

Existéncies

Les existéncies de la Societat estan integrades pels immobles dels quals s’ha recuperat
la titularitat, sobre la base de les resolucions favorables dels expedients judicials per
impagament de rebuts, cessié in consentida o defuncidé del titular, i dels expedients
administratius, iniciats per Pla de Besos, SA - OLH.

Les existéncies es valoren en el seu cost d’adquisicid, i es considerara com a tal el
resultat de ’addicié dels conceptes segiients:

1.- L’import global dels rebuts emesos i impagats pels anteriors titulars dels immobles
fins a la data de les corresponents resolucions favorables que permeten recuperar-ne la

titularitat.
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2.- A ’import dels rebuts anteriors, s’ha d’afegir-hi, si escau, les despeses i els costs
satisfets per la Societat, derivats dels expedients judicials i administratius, amb I’objecte de
recuperar la titularitat dels immobles.

3.- Al cost de les obres d’adequacié executades als immobles per poder ésser novament

adjudicats.

Deterioracio de valor de crédits per operacions comercials

Per a aquells saldos de dubtds cobrament, es dota un deteriorament de valor, a carrec
del Compte de Pérdues i Guanys.

Donada la situacié d’ augment dels impagament de les quotes mensuals, i malgrat la
naturalesa i origen dels credits comercials que ostenta la Societat, la direccid i els
administradors socials entenen que cal deteriorar 1’ import d’ algun dels seus crédits
comercials, malgrat la naturalesa i origen dels crédits comercials, i que la societat realitza un
seguiment individualitzat dels imports pendents de cobrament, aplicant una politica de maxima
prudencia en la dotacid del seu deteriorament, sustentat en dos fets:

e Davant la possibilitat de que la Societat no arribi a recuperar I’ import total de
les quotes mensuals impagades, mitjangant la recuperacié dels immobles
vinculats a aquestes quotes impagades, com a conseqiiencia de [’aplicacié de
criteris socials a tenir en compte abans d’iniciar nous procediments judicials per
impagaments de quotes, aixi com en els que estan actualment en tramit.

e En el cost financer que per la Societat pot suposar que tardi varis anys en
recuperar |’ import de les quotes impagades. La Societat ha realitzat una
estimacio del temps que tardara en recuperar > import de les quotes impagades
seguint el ritme actual de cobrament d’ aquestes quotes impagades, i ha aplicat
un tipus d’interés coincidint amb el del deute public per terminis semblants al
periode mig estimat per la Societat en que tardara en recuperar I’ import de les
esmentades quotes impagades.

e Unicament es registra directament com incobrable, regularitzant els imports
pendents com pérdues de I’exercici, en el cas de que les diferents gestions no
hagin tingut efecte i s'obtingui resolucié ferma en el procediment judicial.

e Les perdues imputades al compte d’explotacio per aquest concepte han estat de

38.107,16 euros en 2019 i 16.699,99 euros en 2020.
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Transaccions en moneda estrangera

La Societat no ha realitzat transaccions en moneda estrangera.

Classificacio de saldos entre corrent i no corrent

En el balang de situacié adjunt, els saldos es classifiquen com no corrents i corrents.
Els saldos corrents els comprenen aquells que la Societat espera vendre, consumir,
desemborsar o realitzar en el transcurs del cicle normal d'explotacid, mentre que aquells altres

que no corresponguin amb aquesta classificaci6 es consideren no corrents.

Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa per impost
sobre beneficis de l'exercici aixi com per 'efecte de les variacions dels actius i passius per
impostos anticipats, diferits i crédits fiscals.

La despesa per impost sobre benelicis de l'exercici es calcula mitjangant la suma de
l'impost corrent que resulla de l'aplicacié del lipus de gravamen sobre la base imposable de
{'exercici, després d'aplicar les deduccions que fiscalment sén admissibles, més la variacio
dels actius i passius per impostos anticipats / diferits i crédits fiscals, tant per bases imposables
negatives com per deduccions.

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporals que
s'identifiquen com aquells imports que es preveuen pagadors o recuperables per les diferéncies
entre els imports en llibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les bases
imposables negatives pendents de compensacio i els credits per deduccions fiscals no aplicades
fiscalment.

Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia temporal o crédit que correspongui
el tipus de gravamen al que s'espera recuperar-los o liquidar-los.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporals
imposables excepte del reconeixement inicial (estalvi en una combinacié de negocis) d'altres
actius i passius en una operacié que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable. Per
la seva banda, els actius per impostos diferits, identificats amb diferéncies temporals només es
reconeixen en el cas que es consideri probable que la Societat tindra en el futur suficients

guanys fiscals contra els quals poder fer-los efectius. La resta d'actius per impostos diferits
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(bases imposables negatives i deduccions pendents de compensar) solament es reconeixen en
el cas que es consideri probable que la Societat vagi a tenir en el futur suficients guanys fiscals
contra els quals poder fer-los efectius.

En ocasié de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits registrats (tant
actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-se les oportunes

correccions als mateixos d'acord amb els resultats de les analisis realitzades.

Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del principi de l'import, és a dir, quan es
produeix el corrent real de béns i serveis que els mateixos representen, amb independéncia del
moment que es produeixi el corrent monetari o financera derivada d'ells. Concretament, els
ingressos es calculen al valor raonable de la contraprestacid a rebre i representen els imports a
cobrar pels béns lliurats i els serveis prestats en el marc ordinari de l'activitat, deduits els
descomptes i impostos.

Els ingressos per interessos es reporten seguint un criteri financer temporal, en funcid
del principal pendent de pagament i el tipus d'interes efectiu aplicable.

Els serveis prestats a tercers es reconeixen al formalitzar l'acceptacid per part del client.
Els quals en el moment de I'emissié d'estats financers es troben realitzats perd no acceptats es

valoren al menor valor entre els costos incorreguts i l'estimaci6 d'acceptacio.

Provisions

En el moment de formular els presents comptes anuals, els Administradors de la
Societat han diferenciat entre:

- Provisions; les quals son aquells passius que cobreixen obligacions presents a la data
del balang de situacié adjunt, sorgides com a conseqiiéncia de successos passats i dels quals
poden derivar-se perjudicis patrimonials de probable materialitzaci6 per a la Societat, l'import
de la qual i moment de cancel-lacio son indeterminats.

Aquests saldos es registren pel valor actual de l'import més probable que s'estima que la
Societat haura de desemborsar per a cancel-lar 1'obligacio.

- Passius contingents; els quals sén aquelles obligacions possibles sorgides com a

conseqiiencia de successos passats, la materialitzacié dels quals esta condicionada que ocorri, o

no, un o més esdeveniments futurs independents de la voluntat de la Societat.
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Els comptes anuals de la Societat recullen totes les provisions significatives pel que fa a
les quals s'estima que és probable que s'hagi d'atendre 1'obligacio.

Els passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals, siné que s'informa
sobre els mateixos, conforme als requeriments de la normativa comptable.

Les provisions es quantifiquen tenint en consideraci6 la millor informacié disponible a
cada moment sobre les conseqiiencies del succés o successos que les origina, i son revaluades
en ocasié de cada tancament comptable, i s'utilitzen per a afrontar les obligacions especifiques
per a les quals van anar originalment reconegudes, procedint-ne a la seva reversio, total o

parcial, quan aquestes obligacions deixen d'existir o disminueixen.

Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

En l'exercici anual acabat el 31 de desembre de 2020 no s'han realitzat inversions en

sistemes per a la protecci6 i millora del medi ambient.

Criteris per al registre i valoracio de les despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social
obligatories o voluntaries reportades a cada moment, reconeixent les obligacions per pagues

extres, vacances o havers variables i les seves despeses associades.

Pagues extraordinaries

La Societat registra en el passiu a favor del seu personal, la part proporcional de la paga

extraordinaria meritada a 31 de desembre de 2020.

Pagaments basats en accions

La Societat no ha realitzat pagaments basats en accions.

Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es comptabilitzen com ingressos
directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el compte de perdues i guanys com
ingressos sobre una base sistematica i racional de forma correlacionada amb les despeses

derivades de la despesa o inversi6 objecte de la subvencio.
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Les subvencions, donacions i llegats que tinguin caracter de reintegrables es registren

com passius de l'empresa fins que adquireixen la condicié de no reintegrables.

Combinacions de negocis

La societat durant I'exercici no ha realitzat operacions d'aquesta naturalesa.

Negoeis conjunts

No existeix cap activitat economica controlada conjuntament amb altra persona fisica o

juridica.

Transaccions entre parts vinculades

Les operacions comercials o financeres amb parts vinculades es realitzen a preu de

mercat.

(5) IMMOBILITZACIONS INTANGIBLES

El moviment d’aquest compte, aixi com la seva amortitzacié acumulada durant 1’excrcici precedent, cxpreasat en curos, ¢s cl

seguent:

Cost saldoa31.12.18 altes baixes saldoa3l 12 19
Aplicacions informatiques 30.672,17 - .= 30.672,17
Amortitzacié acumulada saldoa31.12 18 dotacio baixes saldoa31.12 19
Aplicacions informatiques 30.593,92 26,08 - 30.620,00

El moviment d’aquest compte, aixi com la seva amortitzacié acumulada durant

’exercici actual, expressat en euros, és el segiient:

Cost saldo a 31.12.19 altes baixes saldo a 31.12.20
Aplicacions informatiques 30.672,17 110,08 - 30.782,25
Amortitzacié acumulada saldo a 31.12.19 dotacid baixes saldo a 31.12.20
Aplicacions informatiques 30.620,00 51,31 - 30.671,31

Les baixes recullen elements totalment amortitzats, i que ja no utilitza la Societat.

Carregues i gravamens

Al tancament de 'exercici la Societat no manté carregues sobre aquestes inversions.

Pagina 19 /47



PLAG

N ) S — Ajuntament
D E % de Sant Adria de Besos

Compromisos de compra

La Societat no ha assumit cap compromis ferm de compra d'immobilitzacions

intangibles al tancament de l'exercici.

Elements totalment amortitzats

Els elements en us totalment amortitzats en la data de tancament de I'exercici actual,

expressats en euros, son els quals es mostren valorats en la segiient taula:

Conceptes Imports
2020 2019

Aplicacions Informatiques 30.567,84 30.567,84

Adquisicions d'immobilitzats intangibles a empreses del grup i associades

La Societat no ha adquirit elements d'immobilitzat intangible a empreses del grup o

associades.

Immobilitzat intangible no afecte a I'explotacio

La Societat no posseeix elements d'immobilitzat que no es trobi afectat a I'explotacié

que desenvolupa la Societat.

Immobilitzat intangible situat fora del territori nacional

Al tancament de l'exercici, cap dels elements d'immobilitzat es troba situat fora del

territori espanyol.

Despeses financeres capitalitzades en I'exercici

La Societat no ha capitalitzat despeses financeres reportades en l'exercici abans de la
posada en funcionament del bé, al no haver-ne realitzat inversions que necessitin un periode de
temps superior a un any per a estar en condicions d'Us.

Finalment cap indicar que ni la Societat ni els seus elements intangibles presenten
indicis que comportin la necessitat de deteriorar cap dels seus elements de I'immobilitzat

intangible.
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(6) IMMOBILITZACIONS MATERIALS

La composicio 1 evolucid de I’immobilitzat material durant I’exercici precedent, expressat en euros, ¢és la segiient:

Cost saldoa31 1218 altes baixes/Trasp saldoa31.12.19
Mobiliari d’oficina 34 308,16 1.183,54 - 35491,70
Equips informatics 40.018,10 3.122,99 = 43.141,09
Amortitzacié acumulada saldoa 31.12.18 dotacid baixes/Trasp saldoa31.12.19
Mobiliari d’oficina 31.521,67 639,93 -- 32.161,60
Equips informatics 37.972,84 1.229,25 - 39.202,09

La composicid i evolucié de I’immobilitzat material durant 1’exercici actual, expressat

en euros, ¢s la segiient:

Cost saldo a 31.12.19 altes baixes/Trasp saldo a 31.12.20
Mobiliari d’oficina 35.491,70 1.960,95 e 37.452,65
Equips informatics 43.141,09 1.913,75 - 45.054,84
Altres instal-lacions - 10.795,76 -- 10.795,76
Amortitzacié acumulada saldo a 31.12.19 dotacid baixes/Trasp saldo a 31.12.20
Mobiliari d’oficina 32.161,60 683,59 -- 32.845,19
Equips informatics 39.202,09 1.910,48 -- 41.112,57
Altres instal-lacions - 476,81 - 476,81

Les baixes del mobiliari i dels equips informatics recullen elements totalment

amortitzats, i que ja no utilitza la Societat.

Existeixen determinats bens d’immobilitzat intangible i material que han estat adquirits
al 2010 en relaci6 amb subvencions rebudes o donacions. Les principals dades d’aquestes

transaccions es reflexen a la segiient taula, expressada en euros:

Subvencié
Subvencié pendent de
Rebuda
Inversi6 2010 imputar
Aplicacions informatiques 2.661,85
Mobiliari 1.879,84
Equips informatics 12.471,52  12.000,00 =
Totals 17.013,21  12.000,00 --
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Compromisos de compra

La Societat no ha assumit cap compromis ferm de compra d'immobilitzacions materials

al tancament de l'exercici.

Elements totalment amortitzats

Els elements en 0s totalment amortitzats en la data de tancament de l'exercici actual,

expressats en euros, son els quals es mostren valorats en la segiient taula:

- Conceptes Imports
2020 2019
Mobiliari i estris 29.842,90 29.842,90
Equips processament d’informacid 37.548,81 36.626,40

Adgquisicions d'immobilitzats materials a empreses del grup i associades

La Societat no ha realitzat adquisicions a empreses del grup, ni associades ni

vinculades.

Immobilitzat material no afecte a I'explotacio

La Societat no posseeix elements d'immobilitzat que no es trobi afectat a I'explotacié

que desenvolupa la Societat.

Immobilitzat material situat fora del territori nacional

Al tancament de l'exercici, cap dels elements d'immobilitzat es troba situat fora del

territori espanyol.

Despeses financeres capitalitzades en I'exercici

La Societat no ha capitalitzat despeses financeres reportades en l'exercici abans de la
posada en funcionament del bé, al no haver-ne realitzat inversions que necessitin un periode de
temps superior a un any per a estar en condicions d'Us,

Finalment cap indicar que la Societat no ha assumit costos de desmantellament, retir o
rehabilitacio, ni presenta indicis que comportin la necessitat de deteriorar cap dels seus

elements de I'immobilitzat material.
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(7) INVERSIONS IMMOBILIARIES
La totalitat dels terrenys i edificacions denominada com Can Baurier, per un cost
d’adquisicio global de 365.908,35 €, esta subjecte a la garantia hipotecaria dels préstecs

hipotecaris descrits a la nota 12.

La composicio i evolucio de les inversions immobiliaries durant ’exercici precedent, expressat en euros, €s la segiient:

Cost saldoa31 1218 Traspas baixes saldoa3112.19
Terrenys Can Baurier 73.181,68 -- -- 73.181,68
4-Habitatges Can Baurier 292 726,67 -- -- 292.726,67
158-Habitatges P.O. La Mina 480.879,88 480 879,88
Amortitzacié acumulada saldoa31,12.18 dotacid baixes saldoa31.12.19
4-Habitatges Can Baurier 67.299,35 5.854,53 - 73.153,88
158-Habitatges P.O. La Mina 28.852,80 9.617,60 - 38.4'/0,40

Aquestes Inversions recullen 4 immobles a Can Baurier llogats per la Societat, aixi com 158 habitatges de proteccio oficial del barri

de La Mina (*), les dades de les quals son les seguients:

Descripcié Valor terreny Valor constr.  Amort.Acum, V.N.C. Loguer mes
4-Habitatges Can Baurier 73.181,68 292.726,67 -73.153,88 29275447 534,74
158-Habitatges P.O. La Mina - 480 879,88 -38470,40 44240948 11.023,96
73.181,68 773.606,55 -111.624,28  735.163,95 11.558,70
Nim. habitatges Import Import mig

| TOTAL 158 480.879,88 3.043,54

MINA VELLA 10 18.722,05 1.872,20

MINA NOVA 148 462.157,83 3.122,69

La composicié i evolucidé de les inversions immobiliaries durant I’exercici actual,

expressat en euros, ¢€s la segiient:

Cost saldo a 31.12.19 Traspas baixes saldo 2 31.12.20
Terrenys Can Baurier 73.181,68 - - 73.181,68
4-Habitatges Can Baurier 292.726,67 -- - 292.726,67
158-Habitatges P.O. La Mina 480.879,88 - - 480.879,88
Amortitzacié acumulada saldoa31.12.19 dotacié baixes saldo a 31.12.20
4-Habitatges Can Baurier 73.153,88 5.854,53 - 79.008,41
158-Habitatges P.O. La Mina 38.470,40 9.617,60 -- 48.088,00
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Aquestes Inversions recullen 4 immobles a Can Baurier llogats per la Societat, aixi com

158 habitatges de proteccid oficial del barri de La Mina (*), les dades de les quals sén les

seglients:
Descripei6 YValor terreny Valor constr. Amort.Acum. V.N.C. Loguer mes
4-Habitatges Can Baurier 73.181,68 292.726,67 -79.008,41  286.899,94 534,74
158-Habitatges P.O. La Mina - 480.879,88 -48.088,00  432.791,88 10.828.68
TOTALS 73.181,68 773.606,55 -127.096,41  719.691,82 11.363,42
- Nam. habitatges Import Import mig

TOTAL 158 480.879,88 3.043,54

MINA VELLA 10 18.722,05 1.872,20

MINA NOVA 148 462.157,83 3.122,69

(8) INSTRUMENTS FINANCERS. INVERSIONS FINANCERES
Informacid sobre la rellevancia dels instruments financers en la situacid financera i els

resultats de I’empresa.

De I' exercici precedent
Informacié relacionada amb el balang

La composicio del saldo dels Actius financers a llarg termini de | exercici precedent, excepte inversions en el patrimoni d’empreses del grup,
multigrup i associades, ¢s la que es mostra a continuacio:

Instruments financers a llarg termini

Instruments de Valors Crédits, Derivats
Conceptes patrimoni de deute Altres Totals
Préstecs | partides a cobirat:
Fiances a llarg termint 330,05 330,05

El saldo d’aquest compte a 31 de desembre de 2019 esta constituit per una fianga a llarg termini segons detall segiient:

Saldoa31.12 18 saldoa31.12.19
Fianga Manantial de Salud, S A 30,05 30,05
Fiances depositades a |’Incasol 300,00 300,00
330,05 330,05
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De I’ exercici actual

Informacio relacionada amb el balang

La composicié del saldo dels Actius financers a llarg termini de I’ exercici actual,
excepte inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades, és la que es
mostra a continuacio:

Instruments financers a llarg termini

Credits,
Instruments de Valors Derivats
Canceptes patrimoni de deute Altres Totals
Préstees i partides a cobrar:
Fiances a llarg termini 330.05 330,05

El saldo d’aquest compte a 31 de desembre de 2020 esta constituit per dues fiances a

llarg termini segons detall segiient:

Saldo a 31.12.19 saldo a 31.12.20
Fianga Manantial de Salud, S.A. 30,05 30,05
Fiances depositades a I’Incasol 300,00 300,00
330,05 330,05

Actius financers a curt termini, llevat d’inversions en el patrimoni d’empreses del grup.

Informacid relacionada amb el balang

Fl saldo dels Actius financers a curt termini de 1’ exercici actual, excepte inversions en
el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades, és zero.

Carregues i gravamens

Els instruments financers descrits en aquest epigraf estan lliures de carregues.

Compromisos de compra

La Societat no ha assumit cap compromis ferm de compra d'instruments financers.
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Informacid sobre la naturalesa i nivell de risc dels instruments financers

La gestio6 dels riscos financers de la Societat esta centralitzada en la Direccid Financera,
la qual té establerts els mecanismes necessaris per a controlar I'exposicié a les variacions en els
tipus d'interes i tipus de canvi, aixi com als riscos de crédit i liquiditat. Els principals riscos
financers que poden tenir impacte en els comptes de la Societat son els segiients:

- Risc de crédit. Amb caracter general la Societat manté la seva tresoreria i actius
liquids equivalents en entitats financeres d'elevat nivell creditici.

- Cal indicar que el coneixement dels clients i el seguiment realitzat per la Societat dels
seus comptes a cobrar redueixen el risc de creédit. Aixi mateix, les operacions de la Societat
estan acordades amb els seus clients mitjangant contractes formalitzats entre ambdues parts.

- Risc de liquiditat. Amb la finalitat d'assegurar la liquiditat i poder atendre tots els
compromisos de pagament que es deriven de la seva activitat, la Societat disposa de la
tresoreria que mostra el seu balang, aixi com de les linies crediticies i de finangament
detallades en aquesta memoria.

- Risc de mercat. Tant la tresoreria com el deute financer de la Societat, estan
exposades al risc del tipus d'interés, el qual podria tenir un efecte advers en els resultats

financers i en els fluxos de caixa

(9) INSTRUMENTS FINANCERS. DEUTORS I EFECTIU I ALTRES ACTIUS
LiQUIDS EQUIVALENTS

El saldo que aquest compte presenta a 31 de desembre de 2020, expressat en euros,

correspon al segiient detall:
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CONCEPTE saldo 2 31.12.19 saldo a 31.12.20
Clients Mina 644.939,45 393.695,94
Clients de dubtds cobrament 1.811.727,51 2.396.361,79
Deteriorament clients Mina (1.811.727,51) (2.396.361,79)
Agencia de ’Habitatge de Catalunya 447,13 212,30
Consorci de L.a Mina 14.994,52 7.497,26
Consorci del Besos 861,00 856,97
Hab.varis en compravenda, per trasp.des de existéncies 1.119,08 1.119,08
Clients suplits ascensors Consorci Mina 13.737,64 13.737,64
Fra. Anuncis licitaci6 assegurances Mina - 427,60
Fras.pts.emetre liq.despeses comunitaries 263.981,10 300.835,27
Fras.pts.emetre per moratoria lloguers -- 31.022,94
Avangaments a creditors 60,00 60,00
Hisenda ptblica deutora per IVA 36.401,12 43.850,56
Clients Illa-O - 481,00
Administracions publiques deutores per subvencions
concedides i transf.corrents pendents de rebre 121.179,20 316.047,84
T O T A L sivismanmsmssassosssonsin s 1.098.320,24 1.109.844,40

Els Administradors consideren que l'import en llibres dels comptes de deutors
comercials i altres comptes a cobrar s'aproxima al seu valor raonable.
El compte de Clients de dubtos cobrament figuren inclosos els saldos de dubtds cobrament per
valor de 1.811.727,51 euros i de 2.396.361,79 euros al tancament dels exercicis precedent i

actual, respectivament.

El moviment dels comptes de dubtds cobrament, expressat en euros, correspon al

segiient detall:

Concepte saldo 2 31.12.19 deteriorament crédits cials. exercicis precedents  saldo a 31.12.20
Clients de dubtds cobrament  1.811.727,51 584.634,28 2.396.361,79
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Clients Mina:

El saldo que presenta aquest compte a 31 de desembre de 2020 correspon al deute
generat pel grup d’habitatges de la Mina a partir del I’1 de gener de 1990, venguda i pendent
de cobrament a 31 de desembre de 2020 , en concepte de quotes, aixi com al deute que el
referit grup d’habitatges tenia amb el PMHB a 31 de desembre de 1989 (1.511,5 milers
d’euros) i que a 31 de desembre de 2020 es troba totalment liquidat, una vegada minorat
I’import del deteriorament dels crédits comercials d’exercicis precedents reflectit en el compte

de Clients de dubtds cobrament, per valor de 2.396.361,79 euros.

Fras.pts.emetre liquidacié despeses comunitaries:

El saldo que presenta aquest compte a 31 de desembre de 2020, reflecteix I’import de
les liquidacions anuals de les despeses comunitaries de 2019, expressat en euros, i segons el

detall segiient:

CONCEPTE Saldo a 31.12.19 Saldo 2 31.12.20
* Liquidaci6 despeses comunitaries de 2019 263.981,10 1.359,00
* Liquidaci6 despeses comunitaries de 2020 - 299.476,27
TOTAL i 263.981,10 300.835,27
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LIQUIDACIO DESPESES COMUNITATS GESTIONADES

DESPESES COMUNITARIES

Reparacié i conservacio ascensors finques Mina 355.562,86 261.120.27
Treballs d'adequaci6 ascensors per inspeccions 0,00 118.368,23
Reparacions i conservacions particulars 2.881,06 2.712,45
Reparacions i conservacions Comunitaries 220.341,93 226.353,05
Assegurances finques Mina 54.283,05 55.307,87
Gestié finques Mina 37.837,32 39.362,32
Subministrament eléctric finques Mina 145.769,10 140.768,88
Subministrament aigua finques Mina 8.173,80 6.927,42
TOTAL DESPESES COMUNITARIES 824.849,12 850.920,49

REBUTS EMESOS

Rebuts emesos durant l'any com a provisié a compte 530.666,34 (a) 527.006,52

Liquidaci6 despeses comunitaries 263.981,10 (2) 299.476,27

Despeses assumides per Pla de Besds. SAU - OLH 30.201,68 24.437,70 (1)

TOTAL 824.849,12 850.920,49
(imports sense [VA)

(a) Rebuts mensuals (15,95 € l'any 2019 i 15,95 € l'any 2020. Imports sense Iva)

(1) Liquidacié 2019: rebuts emesos (6) els mesos de marg a agost de 2020
(2) Liquidacié 2020: rebuts que s'etelran (6) els mesos de marg a agost de
2021

Moratoria lloguers en el context de situacio d’emergéncia sanitaria

En data 14 de mar¢ de 20202 es va publicar el Reial Decret 463/2020, pel qual es

declarava ['estat d'alarma per a la gestié de la situaci6 de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-
19.

Atés que correspon a les Administracions Publiques prendre mesures per protegir als
ciutadans, reduint en la mesura del possible els efectes perjudicials que aquesta situacio pugui
originar i com a conseqiiéncia i en consonancia amb les decisions que varen adoptar la
Generalitat de Catalunya i I"’Agencia de I'Habitatge de Catalunya, en data 26 de mar¢ de 2020 i
prorogada el 30 d’abril i 28 de maig, es va aprobar una moratoria en el pagament del lloguer en
cas de contractes d’arrendament i de la contraprestacié assimilada en cas de contractes de
cessio temporal d’Us, amb caracter universal, per a tots els arrendataris i cessionaris del dret
d’as dels habitatges i suspendre la facturaci6é corresponent als mesos d’abril, maig i juny dels

contractes de lloguer i cessié d’us inclosos en aquesta mesura (77.266,23 €).
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Respecte a les rendes no satisfetes mentre ha durat la moratdria, s’han facturat de
manera prorratejada durant 12 mesos, en els successius rebuts mensuals una vegada acabada la
situaci6 d’excepcionalitat. Per tant, a final de I’exercici, quedaven per facturar i aixi es reflexa
al compte <“Fras.pts.emetre per moratoria lloguers” un import de total de 31.022,94 €

(29.539,05 de lloguers i 1.486,89 de despeses d’escala).

Administracions publiques deutores per subvencions concedides i transf.corrents

pendents de rebre:

El saldo a 31 de desembre de 2019 d’aquest compte, expressat en euros, es composa segons el detall segtient:

CONCEPTE Import

* Transf.corrent pendent conveni 2019 Ageéncia Hab.Cat -Ajuntament-Borsa Lloguer Social 6.830,00

* Transf.corrent pendent subvencié 2019 Agéncia Hab.Cat -Gesti6 fons habitatges socials 114.946,20
TOTAL (ot e 121.779,20

El saldo a 31 de desembre de 2020 d’aquest compte, expressat en euros, €5 composa

segons el detall segiient:

CONCEPTE B B Import
* Transf.corrent pendent conveni 2020 Agéncia Hab.Cat.-Ajuntament-Borsa Lloguer Social 12.484,00
* Transf.corrent pendent subvenci6 2020 Agéncia Hab.Cat.-Gesti6 fons habitatges socials 299.613,84
* Transf.corrent pendent subvenci6 2020 Agéncia Hab.Cat.-Ajut Covid19 3.950,00

Efectiu i altres actius liquids equivalents

L'epigraf “Efectiu i altres actius liquids equivalents” inclou la tresoreria de la Societat i
dipdsits bancaris a curt termini amb un venciment de tres mesos o un termini inferior, des de la

data de la seva adquisicié. L'import en llibres d'aquests actius s'aproxima al seu valor raonable.

(10) FONS PROPIS

Capital subscrit

El passat 23 de mar¢ de 2000, es va celebrar una Junta general extraordinaria

d’accionistes, en la qual s’augmentava el capital social, de 60.101,21 euros subscrit i
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desemborsat en la seva totalitat, en la quantitat de 174.293,51 euros, deixant-lo xifrat en
234.394,72 euros. La totalitat del capital social es troba subscrit i desemborsat per

I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, tnic accionista.

Reserva legal
La reserva legal es dota amb carrec als beneficis de cada exercici. Aquestes dotacions

hauran de fer-se fins a arribar, al menys, al 20% del capital social. La reserva legal no pot

distribuir-se als accionistes, excepte en el cas de liquidacid, i només pot utilizar-se per

compensar pérdues mentre no superi el limit indicat.

Altres Reserves i limitacions a la distribuci6 del resultat

En aquest epigraf recull els beneficis d'exercicis anteriors no distribuits als socis ni

aplicats a altres finalitats, tractant-se d'una reserva de lliure disposicid.

(11) INSTRUMENTS FINANCERS. PASSIUS FINANCERS

De I' exercici precedent

Passivs financers a Harg termini

Els passius tinancers s'han classificat segons la seva naturalesa i segons la tuncié que compleixen en la Societat

Classes Instruments financers a llarg termini
Deutes amb entitats Obligacions i altres Derivats
de crédit valors negociables Altres
Categories 2019 2019 2019 Totals
[Débits i partides a pagar
Deutes amb entitats de credit 85.667,58 85.667,58
Fiances a llarg termini 2563220 25.632.,20

Passius financers a curt termini

Els passius financers s'han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que compleixen en la Societat

Classes Instruments financers a curt termini
Deutes amb entitats Obligacions i altres Derivats,
de creédit valors negociables Altres
Categories 2019 2019 2019 Totals
Déhits | partides a pagar
Deutes amb entitats de credit 13.077.16 13.077,16
Proveidors 539.861,40 539.861,40
Fiances i d’altres passius 24.533,90 25.533,90
Creditors 85243,72 85.243,72
Personal 31.464.44 31.464.44

El venciment dels instruments financers de passiu al tancament de |'exercici actual, expressats en euros, és el qual es mostra en la

segilent taula:

Pagina 31 /47

Page 44 of 133



PLAS

Page 45 of 133

%8 | mmmm— Y Ajuntament
D E Ly de Sant Adria de Besos

Venciment en anys -

Curt Llarg

Conceptes termini 2021 2022 2023 Resto termini
Deutes o larg | curt Lerinin
Deutes amb entitats de crédit (notes
121 13) 13.077.16 13.085,04 13.120,60 13.156,17 46.305,77 85.667,58
Altres passius financers (Fiances a
llarg termini i d’ altres) 24.533,90 25.632,20 2563220
Creditors comercials i allres comples o pagar
Proveidors (nota 13) 539.861,40
Creditors varis (nota 13) 85.243,72
Personal (nota 13) 31.464.44
TOTALS 694.180,62 13.085,04 13.120,60 13.156.17 71.937.97 111.299.78

De I’ exercici actual

Passius financers a llarg termini

Els passius financers s'han classificat segons la seva naturalesa i segons
compleixen en la Societat.

la funcié que

Classes Instruments financers a llarg termini
\ Deutes amb Obligacions i altres Derivats
entitats de crédit valors negociables Altres
Categories 2020 2020 2020 Totals
Débits i partides a pagar
Deutes amb entitats de crédit 72.570,29 72.570,29
Fiances a llarg termini 25.512,20 25.512,20

Passius financers a curt termini

Els passius financers s'han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que

compleixen en la Societat.

Classes Instruments financers a curt termini
Deutes amb Obligacions i altres Derivats,
entitats de crédit valors negociables Altres
Categories 2020 2020 2020 Totals
Débits i partides a pagar
Deutes amb entitats de crédit 13.132,25 13.132,25
Proveidors 518.064,02 518.064,02
Fiances i d’altres passius 27.754,85 27.754,85
Creditors 88.777,43 88.777,43
Personal 33.053,19 33.053,19

El venciment dels instruments financers de passiu al tancament de I'exercici

actual, expressats en euros, ¢s el qual es mostra en la segiient taula:
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Venciment en anys

Curt Llarg
Conceptes termini 2022 2023 2024 Resto termini
Deutes & larg i curt lermini
Deutes amb entitats de crédit
(notes 1211 13) 13.132,25 13.152,31 13.167,73 13.183,11 33.067,14 72.570,29
Altres passius financers (Fiances a
llarg termini i d” altres) 27.754,85 25.512,20 25.512,20

Credilors comercials i alttes comples a pagar

Proveidors (nota 13) 518.064,02
Creditors varis (nota 13) 88.777,43
Personal (nota 13) 33.053.19
TOTALS 680.781,74 13.152,31 13.167,73 13.156,17 58.579,34 98.082,49

(12) CREDITORS A LLARG TERMINI

El saldo que aquest compte presenta a 31 de desembre de 2019, expressat en euros, correspon al detall segiient:

Concepte Saldoa31.12.18 Carrecs 2019  Abonaments 2019 Saldoa31.12.19

Fiances rebudes LI/T hab.lloguer.op.compra 991,12 - - 991,12
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-98 1.466,87 -- - 1.466,87
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-03 498332 - - 4.983,32
Fiances rebudes LI/T hab lloguer Mart n® 26 8.748,77 300,00 -- 8.448,77
Fiances rebudes LI/T hab lloguer nous 1631,24 -- - 1631,24
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-13 3.610,88 120,00 -- 3.490,88
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Can Baurier 120,00 - -- 120,00
Fiances depositades a [’Incasol -300,00 = -- -300,00
Fiances rebudes LI/T hab. Masoveria urbana 4.200,00 - 600,00 4.800,00
Deutes a LI/T amb entitats de crédit 98.740,53 13.072,95 - 85.667,58
TOTALS 124.192,73 13.492,95 600,00 111.299,78
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El saldo que aquest compte presenta a 31 de desembre de 2020, expressat en euros,

correspon al detall segiient:

Concepte Saldo a 31.12.19 Carrecs 2020  Abonaments 2020 Saldo a 31.12.20
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer.op.compra 991,12 - - 991,12
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-98 1.466,87 - - 1.466,87
Fiances rebudes LI/T hab lloguer Reg-03 4.983,32 - - 4.983,32
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Mart n® 26 8.448,77 - - 8.448,77
Fiances rebudes LI/T hab lloguer nous 1.631,24 - - 1.631,24
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-13 3.490,88 120,00 - 3.370,88
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Can Baurier 120,00 -- - 120,00
Fiances depositades a |’Incasol -300,00 - -- -300,00
Fiances rebudes LI/T hab. Masoveria urbana 4.800,00 - - 4.800,00
Deutes a LI/T amb entitats de crédit 85.667,58 13.097,29 - 72.570,29
TOTALS 111.299,78 13.217,29 B 98.082,49

Deutes amb entitats de crédit a llarg i curt termini

El saldo al tancament del exercici precedent, expressat en euros, correspon a les partides de la taula segtient:

Classificacié del deute a Tipus mig Venciment
Conceptes Llarg termini Curt termini interds final
Polisses de préstecs 85.667.58 13.077.16  Euribor+0.4% 28/05/2027
Total deutes amb entitats de crédit 85.667,58 13.077,16

El saldo al tancament del exercici actual, expressat en euros, correspon a les partides de

la taula segtient:

Classificaci6 del deute a Tipus mig Venciment
Conceptes Llarg termini  Curt termini interés final
Polisses de préstecs 72.570.29 13.132.25 Furibor+0.4% 28/05/2027
Tatal deutes amb entitats de crédit 72,570,29 13.132,25

Aquests préstecs hipotecaris han servit per finangar parcialment la compra de terrenys i

edificacions denominats com Can Baurier, tal i com es descriu a la nota 7.
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(13) CREDITORS A CURT TERMINI

El saldo que aquest compte presenta a 31 de desembre de 2019, expressat en euros,

correspon al detall segiient:

Concepte Saldo a 31.12.19 Saldo a 31.12.20
Proveidors 539.861,40 518.064,02
Agéncia de L’Habitatge de Catalunya — Trajana 75.008,18 75.008,18
Agéncia de L’Habitatge de Catalunya — Badalona - 741,40
Creditors. fras ptes. Rebre 10.235,54 13.027,85
Remuneracions ptes. pagament 3146444 33.053,19
IRPF Treballadors 23.824,29 26.955,40
IRPF Professionals indepts 384,52 451,66
Org.Seguretat Social Creditors 9708,51 9.389,19
Consignacions expedients judicials 8.304,17 11.492,34
Cobraments 20% ascensor pte liq.Consorci 13.737,64 13.737,64
Fiances rebudes a curt termini 249209 2.524,87
Préstecs C/T amb entitats de crédit (nota (2 1 13) 13.077,16 13.132,25
TOTALS s 728.097,94 717.577,99
(14) SITUACIO FISCAL

Impost sobre beneficis

La conciliacié entre la base imposable de I'impost sobre societats i el resultat comptable de l'exercici precedent, aixi com el calcul

de I'impost sobre societats i 'import a retornar del mateix, expressats en euros, es mostren en la segilent taula:

Compte de pérdues i guanys Patrimoni net
Saldo d’ingressos i despeses 20.195,50
Compensaci6 bases imposables negatives d’exercicis anteriors: - 20.195,50
Diferéncies permanents:
Impost sobre societats de I’exercici 0,00
Base imposable (resultat fiscal) 0,00

La conciliaci6 entre la base imposable de I'impost sobre societats i el resultat comptable
de l'exercici actual, aixi com el calcul de l'impost sobre societats i I'import a retornar del

mateix, expressats en euros, es mostren en la segiient taula:
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Compte de pérdugs i

guanys Patrimoni net
Saldo d’ingressos i despeses 44.285,41
Compensacié bases imposables negatives d’exercicis anteriors: 44.285,41
Diferéncies permanents:
Impost sobre societats de I’exercici o 0,00
Base imposable (resultat fiscal) 0,00 =

A la Societat li correspon I’aplicacio de la bonificacié a la quota del 99 per 100 en
trobar-se en un de los suposits establerts pel punt 2 de I’article 178 del Reglament de I’Impost
sobre Societats.

La Societat no ha estat inspeccionada per les autoritats fiscals, per cap impost, excepte
per I’lva de I’any 2002, per les activitats realitzades en els 0ltims quatre anys.

L’esmentat any 2002 va ser inspeccionat per les autoritats fiscals per I’Iva., les quals
varen cmetre una acta d’inspeccio sobre I’esmentat impost i any, que va ser signada pcl gerent
de la Societat amb disconformitat, per entendre que no s’ajustava totalment a dret. Malgrat
’anterior, i sobre la base del principi comptable de prudéncia valorativa, la Societat va
registrar una provisié per riscos i despeses per aquesta acta, per un import de 7.103,44 €,
provisio que, amb la devoluci6 de I’Iva. de I’any durant I’exercici 2004, es va cancel-lar.

D’acord amb la legislacié vigent, els impostos no poden considerar-se liquidats
definitivament fins que les declaracions presentades hagin estat inspeccionades per les

autoritats fiscals o hagi transcorregut el termini de prescripcio.

(15) INGRESSOS I DESPESES

Altres despeses d’explotacio:

Els imports dels programes d’ajuts i subsidis al lloguer dels habitatges de protecci6
publica propietat de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, inclosos a la referida partida del

compte de Pérdues i Guanys, aixi com el nimero de families beneficiaries és el segiient:
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Any ‘ Import | NGm. Families
Executat 2014 381.520,68 € 151 families
Executat 2015 442.488,10 € 166 families
Executat 2016 445.497,35 € 171 families
Executat 2017 464.360,95 € 178 families
Executat 2018 469.214,13 € 178 families
Executat 2019 462.815,82 € 171 families
Executat 2020 457.739,37 € 170 families

2 020

Import Import

s Import total
mensual subsidiacio de
lloguer o mitjana anual per S

= = subsidiacio
canon familia
0-100 € 2.976,76 288.745 41
101 -150 € 2.650,29 113.962,62
151 -200 € 8 3.046,94 24.375,48
Més de 200 € 22 1.393,45 30.655,86
TOTALS 170 2.692,58 457.739,37

Altres resultats. Ingressos i despeses excepcionals:

Correspon la despesa per la regularitzacié del saldo de caixa (36,88 €), els interessos
per I’aplagament del pagament de I'IRPF del 1r trimestre del 2020 (150,29 €), les despeses per
la compra de material per fer front a la Covid19 (956,13) i la regularitzacié de la previsié de la

liquidacié de la quota complementaria del 2019 (531,87 €).

Carregues socials, nombre de persones emprades i retribucions brutes

El detall d'aquest epigraf al tancament de l'exercici, expressat en euros, és el qual es

mostra en la segiient taula:
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Conceptes Saldos finals
2020 2019

Quotes de la Seguretat Social a carrec de I’empresa 90.456,18 90.154,59
Altres despeses socials 6.765,90 6.715,45
Total carregues socials 97.222,08 96.870,04

El detall del nombre mig de treballadors, classificats per categories, €s el qual es mostra

en la segiient taula: 2.019

Nim. mitja treballadors

Categories Dones Homes
Gerent - |
Director programes |
Comptable |
Administratius 3 1
Técnic informatic - |
Nim. mitji global de treballadors 3 5

2.020
Nuam. mitja treballadors
Categories Dones Homes

Gerent - 1
Director programes - 1
Comptable - 1
Administratius 3 1
Técnic informatic - 1
Nium. mitja global de treballadors 3 5

(16) SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

Detall de les aportacions a la Societat per part de les administracions que formen

part del seu Consell d’Administracio:

Organisme Tipus Import concedit Import a
atorgador d’administracié 2019 2020 relornar
Generalitat de
Catalunya Autondomica -- - -
Ajuntament Sant
Adria de Besos Local 300.000,00 545.000,00 0,00
Ajuntament de
Barcelona Local - -
Govern Central de
I’Estat Espanyol Estatal -- - --
Totals 300.000.00 545.000.00 0,00
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Les principals dades relatives a les subvencions, donacions i llegats rebuts per la
Societat durant l'exercici actual, expressat en euros, son les quals es mostren en la segiient

taula:

' Organisme atorgador Tipus Import concedit Import a Grau de
d’administracio6 2019 2020 retornar Compliment

Transferéncia
Ajuntament S.Adria B. Local 24.762,10 19.803,91 0,00 100%
(pobresa energética)(*)

Transf.conveni
Agéncia Habitatge Autondmica 29.661,00 33.600,00 0,00 100%
Catalunya Ajuntament
Borsa Lloguer Social

Transf.conveni
Ageéncia Habitatge Autonomica - 3.950,00 0,00 100%
Catalunya Ajut
Covidl9

Subvencié Agéncia
Habitatge Catalunya AutonoOmica 117.656,28 299.613,84 0,00 100%
Fons d’habitatges de

lloguer social

Totals 172.079,38 356.967,75 0,00 100%

(*) Fons previstos a I’addenda a la fitxa 1 del contracte programa signada entre el Departament de Treball, Afers Socials i Families de la
Generalitat de Catalunya i I'Ajuntament de Sant Adria de Besds en matéria de Serveis Socials i altres programes relatius al benestar social i
Politiques d’igualtat, en concepte d’ajuts d’urgeéncia social sobre la pobresa energética per atendre les necessitats basiques de les persones en
concepte d’electricitat de les comunitats de veins

(17) REMUNERACIO DELS AUDITORS

En compliment de la disposicié addicional desena quarta de la llei 44/2002 de Mesures

de Reforma del Sistema Financer s'informa que els honoraris percebuts per PKF-Audiec, SA
per serveis prestats d'auditoria i altres serveis han ascendit al 2019 a 8.150,00 euros sense [VA,

i 8.150,00 euros sense IVA al 2020.

(18) GESTIO DE RISCOS DEL MEDI AMBIENT

Donada l'activitat de la Societat (veure nota 1 de la memoria), en I'exercici tancat a 31
de desembre de 2020 la Societat no te responsabilitats, no s'han realitzat inversions en
sistemes, cquipaments i instal-lacions per la proteccid i millora del medi ambicnt, cn canvi
s'han produit despeses amb finalitat de proteccid i millora del medi ambient.

Durant l'exercici no s'han realitzat provisions per riscos i despeses corresponents a

actuacions medi ambientals ni s'han rebut subvencions de naturalesa ambiental. Fins la data de
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formulaci6 dels comptes no es te coneixement de possibles contingéncies relacionades amb la

proteccio i millora del medi ambient ni de responsabilitats de naturalesa medi ambiental.

(19) ALTRA INFORMACIO

Informacio requerida per ’article 127 ter. de la Llei de Societats Anonimes:

De conformitat amb lo establert en ’article 127 ter. de la Llei de Societats Andnimes,
introduit per la Llei 26/2003, de 17 de juliol, per la que es modifica la Llei24/1988, de 28 de
juliol, del Mercat de Valors, i el Text Refés de la Llei de Societats Anonimes, amb la finalitat
de reforgar la transparéncia de les societats anonimes cotitzades, no existeix constancia que els
administradors de la Societat participin en el capital social o exerceixin carrecs o funcions, en
societats amb el mateix, analeg o complementari génere d’activitat al que constitueix 1’objecte
social de la Societat. Aixi mateix no es té constancia que els administradors
descnvolupinactivitats per comptc propi o alicna, rcalitzades amb cl mateix, analeg o

complementari genere d’activitat al que constitueix I’objecte social de la Societat.

Remuneracions als administradors:

- Els membres de I’Organ d’Administracié no han meritat cap import en el transcurs de

I’exercici, en concepte de dietes, sous i altres remuneracions.

- No s’han concedit, per part de la societat, avangaments o crédits als membres del
Consell d’ Administracid, ni s’han assumit per compte d’aquests cap tipus d’obligacié a titol de
garantia.

- Per part de la societat no s’han contret obligacions en matéria de pensions i
d’assegurances de vida respecte dels membres actuals i antics del Consell d’ Administracio.

- D'altra banda, els integrants de la denominada Alta Direccié de la Societat, geréncia i
direccié de programes, han rebut una remuneracié global per valor de 189.469,10 euros el
2019 1 de 195.005,50 euros el 2020, en concepte de sous per totes les tasques exercides dintre

de la Societat, no havent percebut altra classe de remuneracio.
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Addenda conveni de col‘laboraciéo entre I’Agéncia_de I’Habitatge de Catalunya, el

Departament de Benestar Social i Familia a través de la Direccié General de Joventut i

I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, relatiu_al Programa de Mediacio per al Lloguer

Social d’Habitatges.

En data 9 de marg de 2020, es va signar aquesta addenda al conveni anual, que té per
objecte establir la col-laboracid entre les parts per a impulsar el Programa de mediacié i de
cessié d’habitatges per al lloguer social en el municipi de Sant Adria de Besos, per mitja la
Borsa de mediacié que disposa I’Ajuntament, per tal de facilitar a la ciutadania amb especial
atencio a les persones joves, la proximitat de la gestié d’aquests serveis en el respectiu territori.

El periode d’aplicacié d’aquest conveni comprén I’any 2020. El pagament de les
aportacions econdmiques previstes en aquesl conveni, que seran com a maxim de 10.500 €, es
tramitaran a favor de Pla de Besos, SA - OLH, que gestiona la Borsa d’Habitatge per encarrec
de I’ Ajuntament.

Per garantir aquestes tasques i serveis, I’Agencia de I’Habitatge de Catalunya, ha fet
amb data 04/05/2020 un pagament de 4.500,00 € en concepte de bestreta i a compte de
I’aportacié maxima destinada al seguiment dels contractes anteriors al 2020.

A més s’han acreditat les tasques d’assessorament, mediacié i d’informacié
desenvolupades, mitjangant certificacid justificativa de I’activitat de la Borsa corresponent al

referit periode, per un import de 1.850,00 €, i que ha estat cobrat 1’1/02/2021.

Addenda de prorroga al conveni de col'laboracidé i d’encarrec de gestions entre I’ Agéncia

de I'Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, relatiu a la Borsa de

Mediacio per al Lloguer Social situada en aquest municipi.

En data 10 de marg de 2020, es va signar ’addenda de prorroga al conveni anual, que té
per objecte establir els termes i les condicions de ’encarrec de gestions i la col-laboracid entre
les parts per a I’assessorament i la gestio de serveis en matéria d’habitatge, per mitja la Borsa
de Mediacid per al Lloguer Social d’ambit municipal, situada al municipi de Sant Adria de
Besos, amb la finalitat de facilitar a la ciutadania la proximitat de les gestions i serveis relatius

a I’habitatge.
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El periode d’aplicacié d’aquesta addenda conveni compren 1’any 2020. El pagament de
les aportacions economiques previstes en aquest conveni, que seran com a maxim de 21.046 €,
es tramitaran a favor de Pla de Besos, SA - OLH, que gestiona la Borsa d’Habitatge per
encarrec de I’ Ajuntament.

Per garantir aquestes tasques i serveis, I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya, ha fet
amb data 04/05/2020 un pagament de 16.616,00 € en concepte de bestreta i a compte de
I’aportacié maxima destinada al seguiment dels contractes anteriors al 2020.

Amb data 16/03/2021 ens comuniquen un escreix per ’increment dels expedients
tramitats en el transcurs de I’any 2020 de 6.204,00 €, que ha estat cobrat el 03/05/2021.

Ademés s’han acreditat les tasques d’assessorament, mediacié i d’informacid
desenvolupades, mitjangant certificacié justificativa de I’activitat de la Borsa corresponent al

referit periode, per un import de 4.430,00 €, i que ha estat cobrat el 01/03/2021.

Annex addenda de prorroga al conveni de col'laboracié i d’encarrec de gestions entre

I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya i ’Ajuntament de Sant Adrii de Besos, relatiu a la

Borsa de Mediacié per al Lloguer Social situada en aquest municipi, en relaciéo a la

tramitacio dels ajuts per contribuir a minimitzar Pimpacte economic i social de la

COVID-19 en els lloguers de ’habitatee habitual.

Tanmateix enguany, en data 29 de juny de 2020, s’ha signat un annex a I’addenda de
prorroga a aquest conveni de col-laboracié.

L’Agencia de [’Habitatge de Catalunya compensara econdmicament la tasca
desenvolupada per I’oficina per a la gestié dels esmentats ajuts extraordinaris, a rad de 50 € per
cada expedient tramitat. Aquesta contraprestacié econdmica no es veura limitada per
’aportacié maxima que s’ha fixat en el pacte segon de I’addenda de prorroga del conveni per a
I’any 2020.

Un cop acreditat els expedients relatius a aquest annex mitjangant certificacio

justificativa de la Borsa s’ha cobrat un import de 3.950,00 € en data 1/04/2021.
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Acord marc per a I’adhesié d’ajuntaments per col'laborar en el desplegsament del

o
m

programa reallotgem de I’ Agéncia de 1I'Habitatge de Catalunya

En data 29 de desembre de 2020 s’aprova per part de I’Ajuntament de Sant Adria de
Besos adherir-se, a través de Pla de Besos-Oficina Local d’Habitatge, a ’acord marc amb
I'Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya per impulsar I'arrendament d'habitatges de propietat
privada que estiguin buits per tal de poder-hi allotjar persones en situacié d'emergéncia
econOmica i social, a través del projecte Reallotgem. L ’objectiu del projecte Reallotgem.cat es
cedir 1'as dels pisos a persones que hagin obtingut proposta favorable d'adjudicaci6 d'habitatge
per part de la Mesa d'emergéencies de Catalunya o municipal, si és el cas, que estiguin pendents

de reallotjament.

Com a mesura ftransitoria, el programa també contempla la possibilitat de llogar

cstabliments hotelers en la modalitat d'hotels apartament.

L’Ageéncia de [D’Habitalge de Catalunya compensard econdOmicamenl la tasca

desenvolupada per I’oficina, a rad de 450 € per cada habitatge captat.

Conveni entre el Consorci del barri de la Mina i la societat municipal Pla de Besos SA.

per a I'encomana de gestio de la geréncia del Consorci del barri de la Mina

En data 25 de novembre de 2020 es va signar aquest conveni, que substitueix a
’anterior signat en data 25 de novembre de 2016, i que s’havia prorrogat fins a 30 setembre de
2020.

L’objecte de ’esmentat conveni €s establir la col-laboraci6 entre les dues parts, de tal
forma que el Consorci del barri de la Mina encarregava a Pla de Besos SA les funcions propies
de Gereéncia del referit Consorci. La vigéncia s’ha establert en dos anys a partir de 1 de

octubre de 2020, i s’ha prorrogat fins al 30 de setembre de 2022.
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Conveni de col-laboracio entre I’Ajuntament de Sant Adrid de Besos i la societat

municipal Pla de Besos SA, per atendre les necessitats basiques de les persones en

concepte d’electricitat de les comunitats de veins.

En data 2 de juny de 2020 es signa aquest conveni, amb una aportacid total de
19.803,91 euros.

L’objecte d’aquest conveni €s garantir una part de la cobertura d’electricitat a les
comunitats de veins mitjangant el finangament a la societat municipal Pla de Besos SA, a
través dels fons previstos a ’addenda a la fitxa 1 del contracte programa signada entre el
Departament de treball, Afers socials i Families de la Generalitat de Catalunya i I’ Ajuntament
de Sant Adria de Besds en matéria de Serveis Socials i altres programes relatius al benestar
social 1 Politiques d’igualtat, en concepte d’ajuts d’urgéncia social sobre la pobresa energética
per atendre les necessitats basiques de les persones en concepte d’electricitat de les comunitats
de veins.

L’Ajuntament de Sant Adria de Besos cooperara en el finangament de les despeses de
subministraments d’electricitat de les comunitats de veins, mitjangant:

L’aportacié d’import 19.803,91 €, de I’addenda a la fitxa 1 del contracte programa per
a I’any 2020, per atendre a subministraments de les comunitats.

Dita aportacié van ser satisfetes per I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos a la societat

municipal Pla de Besos SA en data 11 de juny de 2020.

Acord marc per ’adhesi6 al programa d’aiuts a les Entitats aue integren I’Administracié

local de Catalunya que gestionen habitatges que formen part del Fons d’Habitatge de

Lloguer destinat a Politiques socials.

En data 26 de novembre de 2020 I’Agencia de I’Habitatge aprova oferir a les entitats
que integren I’administracié local de Catalunya que gestionen habitatges que formen part del
fons d’Habitatge de lloguer destinat a politiques socials, exclos I’ Ajuntament de Barcelona, la
possibilitat d’adherir-se al programada d’ajuts previst per I’Agéncia de I’Habitatge de
Catalunya per a contribuir al finangament dels ajuts que aquestes entitats apliquen en els

lloguers o contraprestacions dels contractes de lloguer o cessié d’us dels habitatges que formen
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part dels Fons d’habitatge de lloguer destinat a politiques socials, per tal de prevenir situacions
de risc d’exclusié residencial.

En data 11 de desembre de 2020 es signa I’adhesidé de I’ Ajuntament de Sant Adria de
Besos, a través de Pla de Besos, S.A.U-Oficina Local d’Habitatge, a I’Acord Marc per a
’adhesio de les entitats que integren I’Administracié local de Catalunya que gestionen
habitatges que formen part del Fons d’habitatge de lloguer destinat a politiques socials, amb
expressa manifestacié del compromis ineludible d’atendre i complir amb totes les obligacions
derivades del referit Acord. Juntament amb el document signat per 1’adhesid, s’adjunta la
documentacio requerida a les bases de I’acord marc per la justificacio dels acords establerts.

El 30 de desembre de 2020 es va resoldre per I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya,
les quanties efectives a carrec de la partida D/460.0001 “a corporacions locals”, corresponent a
Pla de Besos un import de 299.613,84 €.

En data 4 de febrer de 2021, es justifiquen les acluacions relatives a I’Acord Marc i ha

estat cobrat I'import de 296.953,53 € en dala 01/04/2021, i de 2.660,28 € en data 01/06/2021.

(20) INFlORMACI('} SOBRE ELS AJORNAMENTS DE PAGAMENT EFECTUATS A
PROVEIDORS. DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA. «DEURE INFORMACIO»
DE LA LLEI 15/2010, DE 5 DE JULIOL

En compliment de la Llei 15/2010 de 5 de juliol, cal indicar al tancament de l'exercici
actual, la Societat tenia un import de 345.894,89 € pendent de pagament als seus proveidors
que a aquesta data acumulés un ajornament superior al termini legalment establert per al seu
pagament.

La informacio sobre els pagaments efectuats a proveidors es presenta tot seguit:

2019 2020
PMP Aprovisionaments i altres 106,53 dies 158,18 dies
despeses d’explotacid
PMP Compres d’immobilitzat material 87,58 dies 33,68 dies
i intangible

Sant Adria de Besos, 23 de setembre de 2021.
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Aquesta Memoria consta de 47 pagines, numerades de la 1 a la 47.

El Consell d’ Administracié de Pla de Besos, SA - OLH:

Page 59 of 133

Andrés Pozo Cueto
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

Rubén Arenas Garcia
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

Maria Merce Curto Gil
Vocal, regidora de I’ Ajuntament de

Pedro Sanchez Alvarez
Vacal, regidor de I’ Ajuntament de

Oscar Marjalizo Hernandez
Vocal, regidor de I’Ajuntament de

Sant Adria de Besos Sant Adria de Besos Sant Adria de Besos
L’\ L
Irene Aldabert Gonzélez Gregorio Camacho Alcalde Isabel Marcuello Garcia
Vocal, regidora de I’ Ajuntament de | Vocal, regidor de I’ Ajuntament de Vocal, regidora de I’ Ajuntament
Sant Adria de Besos Sant Adria de Besos de Sant Adria de Besos
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Vocal pendent de nomenament, en | Jaume Fornt i Pasadell Carlos Prieto Gémez
representacio del Departament de Vocal, en representacié del Vocal, en representacio del Govern
Drets Socials de la Generalitat de Departament politiques Digitals i Central de I’Estat Espanyol
Catalunya Territori de la Generalitat de

Catalunya

Vocal pendent de nomenament, en | Francisco Javier Burén Cuadrado Antonia Hinojosa Cobo
representacié del Consorci de Vocal, en representacié de vocal, en representacid de
I’Habitatge de I’ Area Metropolitana | I’ Ajuntament de Barcelona L’ Associacid de Veins del barri
de Barcelona dc la Mina

En Jos¢ Reverendo i Carbonell, major d’edat, amb DNI nam. 46671636J, domiciliat a Barcelona, carrer Lepant nam.
145, com a secretari del Consell d’Administracio de la societat privada municipal Pla de Besos, SAU, amb domicili a
la plaga de la Vila nam. 12, de Sant Adria de Besos, inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, al volum 11.457, foli
125, llibre 10.232, full 131.066, inscripcio 1a.

Certifica:

Ir. Que en data 23 de setembre de 2021, va tenir lloc la sessié telematica del Consell d’ Administracio, degudament
convocat i validament constituit en primera convocatoria, i va ser presidida per Filomena Cafiete i Carrillo, alcaldessa-
presidenta, i Juan Luis Rosique Pérez, com a secretari accidental.

2n. Que Irene Aldabert i Gonzélez que va excusar la seva assistencia i Antonia Hinojosa i Cobo no van assistir a la
sessio.

3r. Que Jaume Fornt i Paradell i Francisco i Javier Burén Cuadrado, van excusar la seva abséncia i van delegar el seu
vot, per escrit, a la alcaldessa-presidenta Filomena Cafiete Carrillo.

4t. Que Maria Merce Curto Gil va excusar la seva abséncia i va delegar el seu vot, per escrit, al vocal Rubén Arenas
Garcia.

5¢. Que el Departament de drets Socials de la Generalitat de Catalunya i el Consorci de 1’Habitatge de I’Area
Metropolitana de Barcelona no han anomenat encara al seu representant i per tant, no van assistir a I’esmentada sessio.
6¢. Que durant el transcurs de ’esmentada sessid, es va acordar aprovar per unanimitat la formulacio dels comptes
anuals i I’informe de gestié de 2020, amb els vots favorables de Filomena Cafiete Carrillo i dels 2 vots delegats a la
alcaldessa-presidenta (Jaume Fornt i Paradell i Francisco Javier Buron Cuadrado), de Andrés Pozo Cueto, de Rubén
Arenas i Garcia i el vot delegat a ell (Maria Mergé Curto i Gil), de Pedro Sanchez i Alvarez, d’Oscar Marjalizo i
Hernandez, de Isabel Marcuello i Garcia, i de Carlos Prieto i Gomez.

7¢. Que Gregorio Camacho Alcalde es va incorpora a la sessio amb posterioritat a la votacié de la formulaci6 dels
comptes anuals i I’informe de gestié de 2020. T

El secretari A6 i-plad
José Reverendo i Carbonell “La pregid
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Pla de Besos SA — Oficina Local d”Habitatge es configura com a societat municipal de I’ Ajuntament
de Sant Adria de Besos, de conformitat amb la legislacié reguladora de les bases de régim local,
article 85.1 1 85.2.

Davant la possibilitat de gestionar directament els serveis de competéncia local a través de una
societat mercantil de capital public, El Ple de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos, en data 14 de
desembre de 1989, va constituir una societat mercantil de forma anonima, amb la denominacié de
Pla de Besds, per a la prestacié de serveis socioeconomics d’interés public, mitjangant la gestid
directa i amb naturalesa de Societat Privada Municipal, i amb la condicié de mitja propi i servei
tecnic de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos i dels ens, organismes i entitats que d’ell depenguin

o per ell participats.

Durant I’exercici de 2020 s’han desenvolupat les linies d’actuacid previstes en el pressupost aprovat
pel Consell d’ Administracid, en data 30 de gener de 2020, i s’ha continuat amb el treball dut a terme

en anys anteriors al barri de la Mina de Sant Adria de Besos.

Pla de Besos SA - Oficina local d’Habitatge, entre d’altres du a terme la gestié dels lloguers i dels
programes d’ajuts i subsidis al lloguer dels habitatges de proteccié publica propietat de I’ Ajuntament
de Sant Adria de Besds i dels habitatges cedits a I’ajuntament per altres administracions, la gestid
dels habitatges en régim de compravenda en amortitzacid, la gesti6 per al lliurament d’habitatges
de proteccio publica en regim de lloguer o cessié d’us en segones i posteriors adjudicacions, la
gestio de subrogacions de contractes de lloguer, la gesti6 dels tramits necessaris per a la venda dels
habitatges de proteccid publica en segones i posteriors transmissions, la gestié per autoritzar a
entitats bancaries i a particulars a llogar de manera excepcional [’habitatge de proteccié publica de
la seva propietat i la gestié de diverses despeses

comunitaries referents al manteniment, conservacid i serveis dels elements comuns dels edificis
d’habitatges, aixi mateix també realitza actuactons substancialment encaminades a aconseguir la

normalitzacié juridica dels usuaris dels habitatges i la regularitzacié de les situacions de deute Pla
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de Besos SA, també gestiona ’Oficina local d’Habitatge, en endavant OLH, i el Registre de

Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié oficial.

ACTUACIONS JURIDIQUES

Pel que fa a la normalitzacié juridica dels usuaris, s’ha continuat regularitzant la situacié contractual
dels habitatges, amb [’objectiu que tots els usuaris dels habitatges que compleixin els requisits
establerts per poder accedir a un habitatge de proteccié oficial de promocid publica posseeixin el

titol juridic corresponent. Dins d'aquest procés s'han dut a terme les actuacions seglients:

* Préviament a Jes transmissions dels habitatges per part dels titulars, s’han realitzat 54 informes.
Aquests informes de transmissions entre particulars van encaminats a comprovar que ¢l comprador
compleix els requisits necessaris per poder adquirir [’habitatge; per aixo s’informa del preu maxim
administratiu autoritzat de venda i es comprova que es respecta el termini legal de cinc anys per
poder realitzar la transmissio. 45 s’han estat informat favorablement, 9 s’han anul-lat per les parts
abans de realitzar ’informe, i 0 estd encara manca de documentacié per realitzar I’informe.

Finalment, s’han efectuat 37 transmissions dels 45 informes favorables realitzats.

* Aquest any 2020 s’ha tramitat 2 subrogacions de contractes de lloguer mortis-causa.

* Al llarg de I’any 2020 s’ha amortitzat anticipadament | habitatge. S’han escripturat 6 habitatges.
A final de 2020 hi ha escripturats 2.371 habitatges, que representen el 94,9% d’habitatges propietat
del titular, i 148 locals, que representen un 81,8% del total de locals.

* En data 31 de desembre de 2020, 2.499 habitatges, el 91,8 % dels habitatges del barri de la Mina,

son propietat del titular: 2.371 habitatges estan amortitzats i escripturats, 95 amortitzats i pendents

d’escripturar i 33 en amortitzacid sense escripturar.
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20 BLOCS D’HABITATGES
126 ESCALES DE VEINS
2.721 HABITATGES

181 LOCALS
TOTAL HABITATGES MINA
2721 100%
Propietat
Usuari
2.499 — 91,8%
Propietat
Ajuntament
222 -8,2%
Escripturades
2.371 - 94,9% Us Ajuntament
19 - 8.6% Sense contracte

21 -9,4%

/

Masoveria Urbana

16 -7.2%
Ocupats
9 - 4,0%

Amortitzades sense En amortitzacié Arrendament Us i Habitacié

escripturar sense escripturar 156 - 70,3% 1 - 0,5%

95 - 3,8% 33 - 1,3%

DESEMBRE 2020
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6 BLOCS D'HABITATGES
54 ESCALES DE VEINS
1.871 HABITATGES
107 LOCALS

TOTAL HABITATGES MINA NOVA
1.871 100%

Propietat
Usuari
1.680 -89,8%

Propietat
Ajuntament
191 -10,2%

WV

Ocupats .
9 - 47% Us i Habitacio

Sense contracte
20 - 10,5%

Escripturades
1.577 -93,9%

Us Ajuntament 1-05%
2-11%
Masoveria
Urbana
- 0y
Amortitzades sense En amortitzacié i3] - 7:8% Arrendament
escripturar sense escripturar 144 - 75,4%
73 - 4,3% 30 - 1,8%

DESEMBRE 2020
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14 BLOCS D’HABITATGES
72 ESCALES DE VEINS
850 HABITATGES
74 LOCALS

TOTAL HABITATGES MINA VELLA
850 100%

Propietat
Usuari .
819 — 96,4% If’ropletat
Ajuntament
31 -3,6%
Escripturades
794 - 96,9%
Sense contracte Arrendament
1-3.2% 12 - 38,7%

Masoveria Urbana

|~ 132

s Ajuntament

Amortitzades sense En amortitzacié 17 - 54,9%
escripturar sense escripturar
22 - 2,7% 3 -04%

DESEMBRE 2020
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[HABITATGES PROPIETAT DELS VEINS|

Mina Vella 819 - 96,3%
Llevant A-6 460 - 94,6%
Llevant F 157 - 93,4%
Mart A-6 450 - 92,6%
Venus A-2 213 - 87,3%
Satum A-1 212 -87,2%
Mart A-3 188 - 77,0%

0% 10% 20% 30% 40% 60% 80% 70% 80% 90%4 100%

‘ TOTAL MINA =91,8%

* En data 28 de novembre de 2012 la Comissié d’Adjudicaci6 d’Habitatges de I’ Ajuntament de Sant
Adria de Besos va aprovar la proposta de regularitzacié dels habitatges del barri de la Mina amb
usuaris sense titol juridic corresponent a I’any 2012.

Els habitatges serien cedits als usuaris reals empadronats a data 1 de gener de 2012 de manera
continuada com domicili habitual i permanent, amb excepcié dels habitatges afectats pel Pla
Especial de Reordenacio i millora del barri de la Mina. Es va oferir aquesta proposta de

regularitzacid a un total de 47 usuaris sense titol juridic de 1’habitatge on vivien.

Pagina 8/ 60



Page 69 of 133

PLAL

"l ¢ Ajuntament

:-;,‘3{ - @ de Sant Adria de Besos
DE o

A desembre de 2015, s’havien signat 39 contractes de lloguer, 2 no van voler signar, 4 no es van
presentar ni a demanar informacio, 1 va lliurar I’habitatge per trasllat a un altre municipi i 1 es va
recuperar ja que I’ocupant de [’habitatge no era I’usuari que [’havia utilitzat, a data de 1 de gener de
2012, com a domicili habitual i permanent.

En la mateixa Comissi6 d’ Adjudicacié d’Habitatges, de data 28 de novembre de 2012, també es va
aprovar la proposta de canvi de regim d’arrendament dels habitatges del barri de la Mina de propietat
municipal a régim de compravenda a tots aquells contractes que estaven en vigor. Es va oferir
aquesta proposta a un total de 109 arrendataris. A desembre de 2015 només s’havia realitzat
Pescriptura d’ 1 canvi de regim de lloguer a compravenda.

L’any 2017 s’ha realitzat I’adjudicacié de 12 habitatges vandalitzats de titularitat municipal, del
barri de La Mina, d’acord amb les bases aprovades que establien els criteris, procediment
d’adjudicacié i model de contracte de cessié temporal d’us en regim de masoveria urbana.

El procés de sol-licituds va ser del 9 de gener al 8 de febrer de 2017. Es van presentar 43 sol-licituds,
31 complien amb els requisits i 12 no complien.

El 23 de maig es van aprovar la llistes definitives. Amb 12 sol-licituds a la llista definitiva
d’adjudicataris i 19 sol-licituds a la llista d’espera.

La Comissié d’Adjudicacié d’Habitatges de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos va aprovar, en
data 20 d’octubre de 2017, la incorporacio dels nous habitatges que es vagin recuperant, i es trobin
vandalitzats, al fons d’habitatges destinats a masoveria urbana, per tal que siguin adjudicats als
sol-licitants que estan en llista d’espera. En el mes d’octubre de 2017 es va incorporar 1 habitatge i
es va adjudicar el mateix dia. Aquest any 2020 no s’ha incorporat cap habitatge per adjudicar per
masoveria urbana.

Al tancament de ’exercici, 21 d'habitatges de propietat municipal no tenen contracte, un 0,8% del

total d’habitatges de L.a Mina.
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DESGLOSSAMENT PER BLOCS D'HABITATGES AMB
USUARIS SENSE TITOL JURIDIC. %.

Venus A-2
Saturn A-1

Mart A-5
Llevant A-6

Mina Vella

0% D% 2% 3% 4%

l TOTAL MINA = 0,8% \
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TOTAL HABITATGES NINA AMNB

TUSUARIS SENSE TITOL JURIDIC AN A NOVAT SMOINA VELLAY

NUAL & 20 SIVMLN 25 SINLY
1988 (*) 779 28.6% 615 32,9% 164 19.3%
1991 710 26.1% 567 30.3% 143 16.8%
1993 675 24.8% 572 30,6% 103 12,1%
1995 388 14.3% 316 16,9% 72 8.5%
1997 286 10.5% 2414 12,9% 45 5.3%
1999 117 4.3% 97 52% 20 2,4%
2001 103 3.8% 89 4.8% 14 1,6%
2003 70 2,6% 58 3.1% 12 1.4%
2005 58 2,1% 54 2.9% 4 0,5%
2007 63 2,3% 59 3.1% 4 0.5%
2009 69 2.5% 65 3.5% 4 0,5%
2011 68 2,4% 64 3.4% 4 0,5%
2013 52 1,9% 47 2,5% 5 0,6%
2015 25 0,9% 24 1.3% 1 0.1%
2017 19 0.7% 18 1.0% 1 0,1%
2019 21 0.8% 20 1,1% 1 0.1%
2020 21 0.8% 20 1,1% 1 0,1%

1988 (=) Gestionat pel Patronat Mumicipal de 1"Habitatge de Barcelona

EVOLUCIO HABITATG EB AMEB UBUARIE SENBE TITOL JUR|DICI

1ise8 1991 1993 1995 1987 {99% 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2015 2020

[ E
th) l M nAgiiA TCES AMNS USUAMIS SENSE li‘.'.i’-.'\.“i'_L‘liL ]

1988 (*) Gestionat pel Patronat Municipal de |"Habitatge de Barcelona

EVYOLUCIO HABITATOES EIORIPTURATII

T I L e A 2.319 2. 437 2.344 2.3202-283 2071

1928 1991 1993 1995 14997 1959 2001 2003 2005 2007 2009 2011 20193 2015 2017 2019 2020

[ I-Ihl MABRITATGES EECRIPTURATS PER ARY mNUM ACUNULAT O'WABITATGES EACRIBTURATS I

1988 (*) Gestionat pel Patronat Municipal de I’Habitatge de Barcelona
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* Per altra banda, aplicant els criteris i condicions fixades per I’ Ageéncia de I’Habitatge de Catalunya,
i d’acord amb la llei del Dret a [’Habitatge, I’any 2014 la Comissio d’Adjudicacio d’habitatges va
aprovar autoritzar a les entitats bancaries, de manera excepcional, en el suposit de cessié de
Phabitatge en pagament del deute amb |’entitat, a llogar I’habitatge als titulars fins el moment de la
cessid. Aixi mateix també va aprovar autoritzar als titulars d’habitatges que acreditin no poder fer
Us per motius emparats en problemes de salut, accessibilitat, en el suposit de ser titulars per titol
d’heréncia o en altres situacions excepcionals, de posar a lloguer social ’habitatge. Aquest any

2020, no ens consta cap sol-licitud d’entitats financeres.

* Pla de Besos, SA - OLH a més de du a terme la gestio de 203 habitatges de propietat municipal
al barri de la Mina, també du la gestio de 43 habitatges més, dels que 27 habitatges son de propietat
municipal ( 19 habitatges ubicats en el barri de Sant Joan Baptista, 1 al barri de Sant Adria Nord, 3
al barri del Besos, 1 al barri del Besos de Barcelona i 3 al barri de la Catalana); 9 habitatges estan
cedits, mitjangant conveni, per la Generalitat de Catalunya a I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos,
tots ells estan ubicats al barri de Via Trajana; 2 habitatges estan cedits, mitjangant conventi, per la
Generalitat de Catalunya a Pla de Besos, SAU (1 esta ubicat a Badalona i I’altre a Sabadell); i 5
habitatges de propietat del Consorci del Besos, ubicats al barri de la Catalana, d’acord al Conveni
de col-laboracié entre el Consorci del Besos i Pla de Besos, SA, signat al novembre de 2011.

Del total dels 43 habitatges gestionats per Pla de Besos SA, 17 son en regim de lloguer, 1 en regim

d’us i habitacio, 24 en regim de cessid d’us i | esta destinat a habitatge tutelat per a la gent gran.
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GESTIO DELS HABITATGES DE PROPIETAT MUNICIPAL | DELS
HABITATGES CEDITS A L'AJUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS

HABITATGES MUNICIPALS

OTA ogue Dd Nd dDITACIO essio d

La Mina 203 156 16 1 0 0 30
Can Baurier 4 2 0 0 2 0 0
Sant Adria Nord 1 0 0 0 1 0 0
Sant joan Baptista 15 9 0 0 5 1 0
Besos 3 1 0 1 1 0 0
La Catalana 3 3 0 0 0 0 0
Barcelona 1 0 0 0 1 0 0
TOTAL 230 171 16 2 10 1 30
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HABITATGES CEDITS PER LA GENERALITAT DE CATALUNYA
Usi Pis tutelat Sense
TOTAL Lloguer Habitacio  Cessiod'us Gent Gran regularitzar
Via Trajana * 9 0 0 9 0 0
Sabadell ** 1 0 0 i 0 0
Badalona *** 1 0 0 1 0 0
TOTAL 11 0 0 11 0 0

*  Amb data 01/2013 es varen incorporar 3 habitatges més en cessié d'us

Amb data 11/2019 es va incorporar 1 habitatge en cessié d'ls
*** Amb data 11/2019 es va incorporar 1 habitatge en cessio d'Us

* %

HABITATGES CEDITS PEL CONSORCI DEL BESOS

La Catalana 5 2 0 3 0 0

* S’han sollicitat 4 informes a la Policia Local de Sant Adria de Besos, per tal de comprovar els
usuaris reals dels habitatges del barri de la Mina i, si escau, en el seu cas, iniciar I’expedient apropiat.
* Hi ha 18 expedients administratius tramitats iniciats en anys anteriors, per infraccio
administrativa. Aquests 18 expedients, tots ells per no residir i tindre’l llogat, es troben pendents
de resolucid.

* A 31 de desembre de 2020, hi han 158 expedients judicials en tramit, 130 procediments per
morositat en el pagament dels rebuts mensuals de despeses de comunitat, 17 procediments per

morositat en concepte de lloguer i 11 procediments per ocupaci6 il-legal
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PROCEDIMENTS JUDICIALS VIGENTS TOTALS

PROCEDIMENTS 158
~ Habitatges 145 13,00% s/total habitatges amb deute
Locals 13 18,57% s/total locals amb deute

PROCEDIMENTS JUDICIALS PER OCUPACIONS
Procediments per ocupacions 11

Procediments Tramitats
Iniciats 147
Compra 117 / Lloguer
Habitatges 134 17
Locals 13
Entrada demanda al jutjat 147
Acords extrajudicials 7 7 Habitatges
Fraccionament pagament 6 | 6 habitatges
Paga totalitat 1| 1 habitatge

PROCEDIMENTS EN FASE D'EMBARGAMENT

Embargaments 21
Acords Previs entrada al

jutjat 1

Fraccionament pagament 0

Paga totalitat 1 1 Habitatge

Respecte al deute de les entitats financeres, el tracte amb el diferents gestors que porten el pagament

dels habitatges que tenen de propietat, fa molt dificil el seguiment i cobrament d’aquest deute.
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financeres son un total de 41 habitatges que pertanyen a 16 d’aquestes entitats.

Atés que aquest any 2020 s’han dut a terme actuacions de tapiat d’habitatges d’acord amb

indicacions dels Mossos d’Esquadra derivats de actuacions judicials contra actuacions contra

Entitat bancaria

ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.

habitatges

amb deute
inicial
1

Pagament

mpte

Pag

a

totalitat

reclamada

BANCO DE SABADELL, S.A.

BANCO MARE NOSTRUM S.A.

GRAMINA HOMES, S.1.

BANKIA S.A.

| BBVA, S.A.
BUDMAC INVESTMENTS Ii, S.L.U.

CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO

CAJAMAR C RURAL S COOP CREDITO

CLAYSBURG, S.L. UNIPERSONAL

CORAL HOMES, S.L. UNIPERSONAL

DIVARIAN PROPIEDAD, S.A.

MADRID RMBS Ill, FONDO TITUL.ACTIV.

SAREB S.A.

SUBARO, S.L.

UNICAJA

RiRRIROR|RLRIN[R|IM AR |, |O

olr|lolololo|r|w|lolv ololo|lo|o|o

delictes de la salut pablica.

S’han produit tapiats a 7 habitatges, 5 de lloguer propietat de I’ Ajuntament i 2 habitatges propietats
de particulars. S’han iniciat les actuacions judicials pertinents per recuperar I’Gs dels habitatges
propietat de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos. Posteriorment s’ha produit 3 actuacions per

restaurar els tapiats fets per ordre judicials per intents d’ocupacié d’aquests habitatges.
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OFICINA LOCAL DE IL’HABITATGE
L’Oficina Local d’Habitatge és gestionada per I’empresa Pla de Besos, SA, des de la seva

implantacié en el mes de juny de 2009.

L'Oficina Local d'Habitatge centralitza temes relacionats amb I’habitatge en un mateix punt, on el
ciutada de forma rapida i comoda pot acudir per informar-se i assessorar-se en temes d’habitatge,
entre d’altres, del foment de I’accés assequible a I’habitatge, la dinamitzaci6 del mercat de lloguer,
I’optimitzaci6 de ’ocupacid del parc vacant, tramitar els diferents ajuts i subvencions en curs i la

gestié del Registre municipal de sol-licitants d’habitatge protegit.

Mantenint el caracter de finestreta Uinica, ’Oficina Local d’Habitatge desenvolupa diferents
funcions en relacié a cadascun dels serveis. Aixi, cn virtut dels convenis institucionals subscrits, cs
realitzen funcions de tramitacid complerta per a una part dels serveis i funcions d’informacié i

derivaci6 per a la resta.
El cataleg de serveis de I’Oficina s’articula amb segiients blocs:

o Informacid i assessorament a la ciutadania en totes les matéries relacionades amb 1'habitatge
d’acord amb la Llei del Dret a I'habitatge i també les linees d’ajuts del Pla per el dret a I’habitatge

i orientacio general sobre habitatge protegit.
o Rehabilitacid, informacio i derivacio.

o Instal-lacié d’ascensor i supressio de barreres arquitectoniques, ajuts per a l'adequacio de

U'habitatge informacio i gestio tramits.
o Control de I’habitabilitat, informacié i derivacic .

o Accés a I'habitatge de lloguer, prestacions per al pagament del lloguer, i prestacions economiques

d’urgéncia especial per a I’habitatge mitjangant la Borsa d’Habitatge

e Registre de Sollicitants d’habitatge protegit de Sant Adria de Besos

Pagina 17/60



DI AW
i Lﬁ% s 9 Ajuntament

; de Sant Adria de Besos
i Ll
DE &

CONVENIS INSTITUCIONALS.
A febrer del 2019 es van signar dos convenis amb aplicaci6 per aquell any 2019, entre I’ Agencia de
’Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos que establien els termes i

condicions de col-laboracid entre les parts per I’assessorament i la gestié de serveis en matéria

d’habitatge.

- En data 10 de marg de 2020 es signa I’addenda de prorroga al conveni de col-laboracié i d’encarrec
de gestions entre I’Agencia d’Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos amb
un primer pagament de 16.616 euros en concepte de serveis basics d’informacid i atencid ciutadana

1 amb una aportacié maxima de 21.046 euros.

Objecte

Mantenir la col-laboracié i ’encarrec de gestions entre les parts per a I’assessorament i la
gestio de serveis en matéria d’habitatge, per mitja de I’Oficina d’habitatge/Borsa situada al
municipi de Sant Adria del Besos, amb la finalitat de facilitar a la ciutadania la proximitat
de les gestions i serveis relatius a I’habitatge.

Funcions de Pla de Besos SA — Oficina Local Habitatge:

a) Funcions d’informacid i atencid ciutadana

a.l. La informacid i I’atencié ciutadana en totes les matéries relacionades amb |’habitatge,
d’acord amb el desplegament de la Llei del Dret a I’habitatge i el Pla per al dret a I’habitatge,
incloent entre d’altres qiiestions:

a.l.l. La informacié i I'atencid ciutadana respecte les linies d’ajuts de !’Agéncia de
I’Habitatge de Catalunya

a.l.2. L’atencié ciutadana en I’ambit de les inscripcions al Registre de Sol-licitants
d’Habitatges amb proteccio oficial.

a.1.3. L’atencio ciutadana en el deute hipotecari i altres problematiques de I’habitatge
derivades de situacions d’emergencia social

a.1.4. La informaci6 relativa a I'Index de referéncia de preus de lloguer que facilita la
Generalitat de Catalunya a través del web de I’ Agéncia de I’Habitatge de Catalunya

a.2. Aquestes funcions sén les que corresponen a una unitat d’atencid ciutadana i inclouen:

Pagina 18/ 60
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a.2.1. El registre d’entrada de les sol-licituds relatives als programes i linies d’ajuts, a les
eines informatiques que facilita I’Ageéncia de I’Habitatge de Catalunya per informar i
gestionar els serveis d’habitatge

a.2.2. La comprovacid i revisid de la documentaci6 i la informaci6 als sol-licitants dels
requeriments o deficiéncies documentals.

a.2.3.El trasllat de les sol-licituds i documents als serveis competents de 1’Agéncia de
I’Habitatge de Catalunya.

b) Funcions de gestié d’activitats i serveis

b.1. En matéria de Programes Socials de ["Habitatge

b.1.1. La gestié d’expedients d’ajuts de prestacions per al pagament del lloguer que inclou
la gestid de sollicituds fins la proposta de resolucié

b.1.2. La gestié d’cxpedicnts prestacions econdmiques d’especial urgéncia per a I’habitatge,
per a problematiques en situacions d’emergéncia

b.2. En matéria de Promocié de I’Habitatge, només en cas que I’Ajuntament disposi de
Registre propi reconegut

b.2.1. La gestio dels expedients relatius a la inscripcid al Registre de sollicitants

d’habitatges amb proteccid oficial, en cas que es disposi de Registre propi

- En data 9 de marg de 2020 es signa I’addenda de prorroga al conveni de col-laboraci6 entre
I’Agencia d’Habitatge de Catalunya i I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos relatiu al programa de
mediacid per el lloguer social d’habitatges amb un primer pagament en concepte de bestreta de

4.500 euros i una aportacié maxima global de 10.500 euros.

Objecte

Mantenir la col-laboracié entre les parts per impulsar els programes de mediaci6 d’habitatges
per al lloguer social, per mitja de la borsa de mediaci6 situada al municipi de Sant Adria de
Besos, per tal de facilitar a la ciutadania la proximitat de la gestio d’aquests serveis en el

respectiu territori.
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Funcions de Pla de Besos SA — Oficina Local Habitatge:

a) L’assessorament a la propietat en els programes socials d’habitatge que inclouen la
mediacié per al lloguer social, i I’acompanyament durant la vigéncia del contracte de lloguer.

b) L’assessorament a les persones sol-licitants d’habitatge, 1’acompanyament en la cerca

d’habitatge i també durant la vigéncia del contracte de lloguer.

3. Realitzar funcions de mediacid, que inclouen:

a) La captacio d’habitatges desocupats per posar-los en lloguer a un preu assequible.

b) La mediacid entre les persones propietaries i llogateres.

c) El seguiment de 1’Gs i la destinacié dels habitatges que formen part del programa de

mediacid.

d) El seguiment i el control dels pagaments dels lloguers.

APORTACIONS AGENCIA

0 ONS AGENCIA
HABITATGE CATALUNYA- ARGRLATIL

HABITATGE CATALUNYA-
MEDIACIO LLOGUER SOCIAL

COL-LABORACIO | ENCARREC

GESTIONS

2.011* 22.784 € :
2.012 ** 20.450 € 28.566 €
2.013 ** 21.675€ 16.630 €
2.014 *# 19.937 € 13.760 €
2.015 21.046 € 9.850 €
2.016 22,614 € 7.250 €
2.017 25.056 € 8.950 €

2.018 23.977€ 7.700 €
2.019 23.061 € 6.600 €
2.020 26.770 € 6.280 €

* Només es justifica de 1 de juliol a 31 de desembre de 2011

** Es rep aportacié de conveni amb Joventut, del Departament de Benestar i Familia que es minora

cada any
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38.305 €
33.697 €
30.896 €
29.864 €
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31.677 €
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CONVENI COL-LABORACIO I ENCARREC DE GESTIONS

El conveni de col-laboracié i d’encarrec de gestions entre 1’Agencia d’Habitatge de Catalunya i

I’ Ajuntament de Sant Adrid de Besos es divideix en diferents actuacions, ajuts i prestacions de

lloguer i inscripcions al Registre de Sol-licitants.

Les atencions realitzades 1’oficina local d’habitatge al llarg d’aquest 2020 han sigut les segiients:

CORREU ELECTRONIC

PRESENCIALS

TELEFON

VISITES ATESES | TASQUES

D'ASSESSORAMENT I
D'INFORMACIO
2.011
2.012
2.013
2.014
2.015
2.016
2.017
2,018
2.019
2.020

Presencial Teléfon

1163

1659

1670
1745
2059

2453,

2328

3247

3378
2702

Pagina

1068
1191
1199
1301
1154
1897
2133
2936
2725
2997
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Correu electronic

31
96
165
143
158
283
279
384
395
475

2262
2946
3034
3189
3371

4633

4740

6567

6498
6174
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VISITES ATESES | TASQUES D'ASSESSORAMENT |
D'INFORMACIO

4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

2,011 2,012 2,013 2,014

== Presencial

. e 38 ey T
B e .. S
2,015

—— Teléfon

475

384 3995

2,016 2,017 2,018 2,019 2,020

=== COrreu electronic

Aquest any 2020 s’han atés 52 consultes relacionades amb habitatge i rehabilitacio.

e  Rehabilitacio.

Informacié i/o derivacid

Atencions realitzades

Informacid Informes ITE

21

Subvencions rehabilitacié edificis

12 informacions / 0 tramitada

Subvencions rehabilitaci6 habitatges

4 informacions / 2 tramitades

o Installacié d’ascensor i supressio de barreres arquitectoniques:

Informacio i/o derivacio

Atencions realitzades

Instal lacié d’ascensor

Instal-lacié d’ascensor i supressio de

Barreres arquitectoniques.

s Control de I’habitabilitat;

Informacid i/o derivacid

Atencions realitzades

Cédules d’habitabilitat de 2a ocupaci6

15

Pagina
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2.014 2.015 2.016 2.017 2.018 2.019 pA UL

Expedients tramitats

rehabilitacié Consorci
Area Metropolitana de
Barcelona

En I’apartat d’ajuts i prestacions, des de Pla de Besds-OLH s’ informa i es tramiten les prestacions

permanents per al pagament del lloguer de la Generalitat de Catalunya.

Aquest any 2020 s’han tramitat :

Prestacions permanents per al pagament del lloguer de la Generalitat de Cataltua: 17

PAjut lloguer MIFO (Conveni entre el Ministeri de Foment i la Generalitat de Catalunya)
2020: 178

Prestacions d’urgéncia cspc_cial: 94 (incloses els ajuts COVID)

Expedients Rendes
Prestacions Prestacions Basiques
de lloguer  Urgencia d'Emancipacio kots!
Especial L
2.011 73 - 30 103
2,012 45 - < 45
2.013 43 - 106 149
2.014 26 29 55
2.015 76 17 - 93
2.016 112 21 = 133
2.017 137 8 - 145
2018 167 11 - 178
2.019 212 7 - 219
121020 495; 94 = 289

* Rendes Basiques d'Emancipacié es justifiquen només les que continuen actives.
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2,011 2,012 2,013 2,014 2,015 2,016 2,017 2,018 2,019 2,020
e=meee Prestacions de lloguer === Expedients Prestacions Urgéncia Especial

Rendes Basiques d'Emancipacié * e t Ot

En I’apartat del Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit, en data 23 d’abril de 2010 el Ple

de I’Ajuntament de Sant Adrid de Besds va aprovar el Reglament del Registre Municipal de
Sol-licitants d’Habitatge Protegit.

Tal i com preveu la Llei del Dret a I’Habitatge, per rebre informacié i poder accedir a qualsevol
habitatge de protecci6 oficial a Sant Adria de Besos, les persones de forma individual o com unitats
de convivéncia, sera requisit imprescindible estar inscrit en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial de Sant Adria de Besos en la modalitat de demanda d’habitatge corresponent.
La funcié del Registre es proporcionar informacid sobre la necessitat real d’habitatge dels ciutadans
de Sant Adria de Besos, amb les dades actualitzades i crear una base per els possibles adjudicataris
per futures promocions, i crear una eina de control comuna i coordinada amb la Generalitat de
Catalunya que garanteix una adequada gestid i adjudicacid dels habitatges amb proteccid oficial.
En el Registre Municipal de Sol-licitants d’Habitatge Protcgit, a data 31 dc desembre de 2020, hi
han 277 sol-licituds inscrites. Aquest any 2020 s’han realitzat 237 sol-licituds d’inscripcid, 2 han
presentat baixa voluntaria, 20 s’han donat de baixa per haver adquirit un habitatge de proteccio
oficial , 39 sol-licituds s’han via Internet sense la seva formalitzacié per part del usuari, quedant
sense efecte en el registre, 11 resten pendents d’aportar documentacid, i 1 s’ha denegat per no
complir requisits, | ha caducat i finalment s’han inscrit 163 sol-licituds. 41 sol-licituds han estat

renovades.
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2011 2012 2.013 2.014 2.015 2.016 2.017 2.018 2.019 2.020

Inscripcions Registre de

Sol-licitants d'Habitatge
amb Proteccié Oficial

300
250
200 163
150

100

50

2,011 2,012 2,013 2,014 2,015 2,016 2,017 2,018 2,019 2,020

De conformitat al contingut de 1’art. 95.9 Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’Habitatge,
introduit pel Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar [’accés a
I’habitatge, les inscripcions al Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb proteccid oficial caducaven
en el termini d’un any des de la mateixa. Les persones inscrites en el Registre de Sol-licitants amb
anterioritat a I’entrada en vigor del Decret Llei 17/2019(és a dir, amb anterioritat a 31/12/2019)de
conformitat al contingut de la disposicié transitoria 6ena d’aquest Decret Llei disposaven d’un
termini d’un any per renovar aquesta sol-licitud; en cas contrari, s’entendria caducada la mateixa.

Es per aquest motiu que s’ha produit una variacidé important en els resultats obtinguts a través del

registre de sol-licitants.

A continuacid fem referéncia a les dades més representatives obtingudes per I’Oficina T.ocal de

’Habitatge de Sant Adria de Besos:
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Estat actual sol-licituds

Acceptada

Titular ;
10% Baixa

17%

En tramit
0%

En elaboracio
2%

\_ Caducada

Deslstlda _ 48%
Derdgada - Confirmada
1% 1%

Sol-licituds realitzades al larg 2020

Titular
Nulla 8%

Acceptada

70%
Denegada

0%
En elaboracio

4%

Baixa
1%
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Tipologia dels habitatges que es sol-licita
Lloguer,
Llogucei;aamb GERE
paos. /%
comprai
compra Lloguer
22% 27%
Lloguer 34%
Compra 17%
Lloguer i compra 49%

Lloguer

I loguer amh _Llogueri

opcid a compra
compra 1%
20% Lloguer amb Llogue.rlamb
o opcid a
opcib a
compra i compra
11%
compra
10%

Sexe del sol-licitant

Home
52% .

= Dona = Home
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Estat civil del sol-licitant

Vidu
3%

_ Casat

Divorciat
f 11%

Solter -
60% —Parella de fet

Separat 0%

2%

Ingressos familiars

15.000 - 20.000
0%

_25.000 o més
87%

20.000 - 25.000
0% !

5.000 a 10.000 .~
1%

Menys 5.000
12%
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CONVENI MEDIACIO PER EL LLOGUER SOCIAL.

La principal funcié d’aquest convenis es buscar habitatges privats de particulars i destinar-los a gent
amb menys capacitat econdmica, des de ’OLH s’informa i es gestiona la Xarxa de Mediacid al
Lloguer Social.

L’any 2020 des de I’OLH s’han signat 3 contractes de lloguer de Xarxa de Mediacio.

ACTIVITAT REALITZADA

MEDIACIO LLOGUER 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
SOCIAL
Contra.c,tes de lloguer 7 13 7 8 9 5 7 6 A 3
captacio
Contractesidellloguenidesiiaai = iag B a3 26 29 25 29 24 L, 125
SegUIment
Total 45 50 40 34 38 30 36 30 28 28

40

35

30

25 . — )5

o 5
20
15
13
10 /\
7 — =
5 \/\
3
0

2,011 2,012 2,013 2,014 2,015 2,016 2,017 2,018 2,019 2,020

= Contractes de lloguer captacio == Contractes de lloguer de seguiment
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ACORD MARC PER A I’ADHESIO D’AJUNTAMENTS PER COL-LABORAR EN EL
DESPLEGAMENT DEL PROGRAMA REALLOTGEM DE L’AGENCIA DE
L’HABITATGE DE CATALUNYA

En data 29 de desembre de 2020 s’aprova per part de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos adherir-
se, a través de Pla de Besos-Oficina Local d’Habitatge, a I’acord marc amb I'Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya per impulsar I'arrendament d'habitatges de propietat privada que estiguin buits per tal
de poder-hi allotjar persones en situacié d'emergencia economica i social, a través del projecte
Reallotgem. L’objectiu del projecte Reallotgem.cat es cedir I'is dels pisos a persones que hagin
obtingut proposta favorable d'adjudicacié d'habitatge per part de la Mesa d'emergéncies de

Catalunya o municipal, si és el cas, que estiguin pendents de reallotjament.

Com a mesura transitoria, el programa també contempla la possibilitat de Ilogar establiments

hotelers en la modalitat d'hotels apartament.

ACTUACIONS ECONOMIQUES

El greu context econdmic iniciat a finals de I’any 2007, ha provocat una forta crisi econdmica que
ha impactat en major mesura en el barri de la Mina donades les circumstancies socioecondmiques

especials de la seva poblacid, disminuint ostensiblement la seva capacitat economica.

* Es per aquest motiu que davant ’actual situacid socioecondmica generalitzada i el deteriorament
de la situacio econdmica, a excepcid de les entitats bancaries titulars d’habitatges per execucions
hipotecaries, referent a deutes de titulars particulars aquest any 2019, a I’igual que cls 5 anys
anteriors, previ a iniciar un procediment monitori o qualsevol expedient judicial, s’ha proposat
pactar un acord amb el que es comprometien a anar liquidant el deute de manera fraccionada.
L’any 2016, en el mes d’abril, a 1.201 titulars que tenien deute, se’ls va enviar un escrit on
s’explicava el total del deute, per despeses de comunitat, per amortitzacié o per rendes de lloguer o
de cessid d’us, i que si no podien realitzar cap pagament tenien que justificar-ho o que podien pactar
el fraccionament del deute.

Pagina 30/60



Page 91 of 133

PLAg Ajuntament
%ﬂ e~ 9 de Sant Adria de Besos
(s8]

A novembre de 2016 i els anys posteriors, els serveis juridics de Pla de Besos-OLH, envien un
nou escrit als titulars que tenien deute, on se’ls requereix que facin front al deute i que en cas de no
respondre o que no formalitzessin un acord de pagament, és podrien iniciar les accions legals

oportunes davant els Jutjats de Badalona.

El total dels escrits enviats son els segiients:

2.017 2.018 2.019 2.020

Escrits enviats per serveis juridics

Al llarg de I’any 2020, el total d” acords de fraccionament del deute que s’han realitzat amb els

titulars es de 78.

‘ TOTAL ACORDS FRACCIONAMENT (7,00 % s/total habitatges amb deute) 78 ‘
| Situacié acord - num. %
Compleixen 12 15,38%
No compleixen 24 30,77%
Compleixen parcialment 42 53,85%
Total 78 100,00%

* En I’exercici 2020 s'han emes rebuts per un import total de 1.217 mil euros; dels quals 253 mil

corresponen a la liquidacié de les despeses comunitaries de 1'any 2019.

Els abonaments de rebuts ascendeixen a 898 mil euros: 113 mil del periode comprés entre 1990 i

2017, 42 mil de 2018, 66 mil del 2019, 676 mil de 2020, i mil d’una amortitzacid anticipada.
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El131 de desembre, la liquidaci6 dels 253 mil euros de la liquidacié de les despeses comunitaries de
l'any 2019 comportava, de mitjana, un esfor¢ per habitatge equivalent al pagament de 4,5

mensualitats.

INGRESSOS PER AMORTITZACIO
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FACTURACIO 2.020
FACTURACIO: 1.674.920,17
* Arrendament 677.451,53
* Amortitzacid 37.435,84
* Provisi6 despeses comunitaries 2020 532.093,06
* Liquidaci6 despeses comunitaries 2019 253.068,23
* Despeses comunitaries habitatges regularitzats 131,58
*LV.A. 174.739,93
AJUTS 1 SUBSIDIS AL LLOGUER: 457.739,37
FACTURACIO NETA: 1.217.180,80
* Arrendament 219.712,16
* Amortitzacid 37.435,84
* Provisi6 despeses comunitaries 2020 532.093,06
* Liquidacié despeses comunitaries 2019 253.068,23
* Despeses comunitaries habitatges regularitzats 131,58
*LV.A. 174.739,93
AMORTITZACIO ANTICIPADA (corresponent a 1 habitatge): 1.765,64
ABONAMENTS REBUTS: 913.748,86
* Recaptaci6: 896.810,82
- Rebuts del 20............ 675.804,53
- Rebuts del 19............ 66.185,96
- Rebuts del 18............ 41.901,69
- Rebuts del 90 al 17...... 112.918,64
- Rebuts abans del 90..... 0,00
* Abonaments fallits 16.938,04
REBUTS PENDENTS DE COBRAMENT (77.695 rebuts): 2.957.390,52
REBUTS D'ABONAMENT PENDENTS DE PAGAMENT (4.620 rebuts): 145.940,42

Imports en euros
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EVOLUCIO FACTURACIO NETA
(milers d'euros)
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* Els habitatges i locals del barri de la Mina que presentaven morositat van ser 1.185, en front els
1.139 de 2019, de les 2.902 que configuren el barri de la Mina, d’acord amb el detall segiient: 27
habitatges en amortitzacié del contracte de compravenda, 106 habitatges en arrendament, 982
habitatges amortitzats amb deute només per despeses comunitaries i 70 locals amb deute per

despeses comunitaries.

L’evolucié de la morositat existent en el cobrament dels rebuts per aquests conceptes va anar
disminuint progressivament des de la situacid heretada amb el traspas realitzat per el Patronat
Municipal de I’Habitatge de Barcelona, ’any 1989, a I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos, des
de les 1.403 unitats amb morositat que hi havien, i que van anar disminuint , fins I’any 2007 que es
va arribar a 584 unitats amb morositat . A partir d’aquest any, el impacte general de la crisi

econdmica i especialment i molt més greu al barri de la Mina, ha provocat un increment progressiu
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de totes les ratios de morositat, tant en el pagament dels rebuts dels lloguers socials, del contractes

de compravenda, com de les despeses comunitaries.

Cal fer esment que arrel del Decret 260/2003 de 21 d’octubre, pel que es va efectuar una
actualitzacio del preu de I’habitatge, incrementant el preu maxim administratiu que va passar de
136 euros per m2 a 1.389,57 euros per m2, a posteriori a 6 d maig de 2008 el preu va passar a
1940,48, el preu actual és de 2.385,63 euros per m2, un nombre important de families del barri de
la Mina varen hipotecar el seu habitatge per fer front a diverses despeses i que des de I’inici de la
crisi economica es troben en greus dificultats per fer front al pagament de les quotes, perd que davant
I’amenaga d’una execucid hipotecaria intenten fer front al pagament de la hipoteca quedant sense
més recursos econdmics per cobrir les necessitats més primaries i molt menys per les despeses
habituals de [’habitatge i de les despeses comunitaries.

En la vessant social, cal destacar I'impacte que la crisi econdmica e sobre les families del barri de
la Mina, que ha provocat que moltes families, tant propietaries dels seus habilalges com amb
contractes d’arrendament, tinguin greus dificultats per pagar les despeses comunitaries, les de
lloguer i altres. El fet que Pla de Besos-OLH gestioni les comunitats de veins ha permés que es
continui prestant els serveis comunitaris, independentment del deute acumulat i de si les families

poden fer front o no al pagament de les despeses comunitaries que els hi pertoquen.

MORATORIA LLOGUERS EN EL CONTEXT DE SITUACIO D’EMERGENCIA
SANITARIA

En data 14 de marg¢ es va publicar el Reial Decret 463/2020, pel qual es declarava l'estat d'alarma

per a la gestid de la situacié de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-19.
Ateés que correspon a les Administracions Publiques prendre mesures per protegir als ciutadans,

reduint en la mesura del possible els efectes perjudicials que aquesta situacié pugui originar i com

a conseqliéncia i en consonancia amb les decisions que varen adoptar la Generalitat de Catalunya i
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I’ Agéncia de I’Habitatge de Catalunya, en data 26 de mar¢ de 2020 es va dictar la segiient resolucié

del Alcalde-President de Pla de Besos i a proposta del Gerent:

“Primer.- APROVAR una MORATORIA EN EL PAGAMENT del lloguer en cas de
contractes d’arrendament i de la contraprestacié assimilada en cas de contractes de cessid
temporal d’us, amb caracter universal, per a tots els arrendataris i cessionaris del dret d’us
dels habitatges propietat de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos i gestionats per Pla de
Besos, S.A.-OLH, i SUSPENDRE LA FACTURACIO corresponent al mes d’abril dels
contractes de lloguer i cessié d’Us inclosos en aquesta mesura. Respecte a les rendes no
satisfetes mentre duri la moratoria, es facturaran de manera prorratejada durant 12 mesos, en
els successius rebuts mensuals una vegada acabada la situacié d’excepcionalitat.

Segon.- POSSIBILITAR LA PRORROGA d’aquesta mesura en cas que I’cxcepeionalitat
s’allargui més enlla del mes d’abril. En tal cas, per resolucid de presidéncia correspondra
determinar el desplegament d’aquesta mesura per la resta de les mensualitats i com es

fraccionara el retorn de les rendes.”

Dita resolucié es va prorrogar mitjangant resolucions de data 30 d’abril i 28 de maig, aprovant-se
moratdries en el pagament del lloguer en cas de contractes d’arrendament i de la contraprestacié
assimilada en cas de contractes de cessié temporal d’0s, amb caracter universal, per a tots els
arrendataris i cessionaris del dret d’(is dels habitatges propietat de |’ Ajuntament de Sant Adria de
Besos i gestionats per Pla de Besos, S.A. - OLH, i suspenent la facturaci6 corresponent als mesos

de maig i juny dels contractes de lloguer i cessid d’us.
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IMPORTS PENDENTS DE COBRAMENT
(milers d'euros)

567 &89

1988 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020
)

mImports pendents de cobrament

1988 (*) Gestianat pel Patronat Municipal de " Habitatge de Barcelona
1.5 milions d’euros del 1988 equivalen a 3.6 milions d’euros a nreus constants de 2018

IMPORTS PENDENTS DE COBRAMENT A 31-12-2020
{imports en milers d'euros)

POLOGIA bOR o
HABITATGES PROPIETAT DEL VEl EN AMORTIZACIO 211 7,5%
HABITATGES EN ARRENDAMENT 850 30,2%

HABITATGES AMORTITZATS PROPIETAT DEL VEl AMB

K 1.652 58,8%
DEUTE PER DESPESES COMUNITARIES
LOCALS AMB DEUTE PER DESPESES COMUNITARIES 79 2,8%
CESSIO D'US 19 0,7%
TOTAL 2.811 100,0%

[NUM. REBUTS PENDENTS DE COBRAMENT | oo

70.666
57.659

47.977 45.040
33 984
a1. '!1ﬁ 26174 _—
. 18.867 14.949 17,598 .

1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020
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EVOLUCIO UNITATS AMB MOROSITAT |

1.403

1.185

995
949
848 . 838
701
594
I 598 I 612 590 584
| +———t— R e e -III— l—+IH+ I e et Rt F -

PMHB-1988 1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020

®Unitats amb morositat

1988 (*) Gestionat pel Patronat Municipal de |’Habitatge de Barcelona

TOTAL UNITATS MINA
AMB MOROSITAT “MINA NOVA™® “MINA VELLA”

NUM. % NUM. % S/MUN. NUM. % S/MLY,

1988 (*) 1.403 48,3% 1.127 56,9% 276 29,9%
1991 949 32,7% 766 38,7% 183 19.8%
1993 848 29,2% 677 34,2% 171 18,5%
1995 797 27,5% 644 32,6% 153 16,6%
1997 701 24,2% 591 29,9% 110 11,9%
1999 598 20,6% 495 25,0% 103 11,1%
2001 654 22,5% 557 28.2% 97 10,5%
2003 612 21,1% 502 25,4% 110 11,9%
2005 590 20,3% 490 24,8% 100 10,8%
2007 584 20,1% 471 23,8% 113 12,2%
2009 747 25,7% 609 30,8% 138 14,9%
2011 838 28,9% 689 34,8% 149 16,1%
2013 995 34,3% 817 41,3% 178 19,3%
2015 1.081 37,3% 877 44.3% 204 22,1%
2017 1.104 38,0% 891 45,5% 213 23,1%
2019 1.139 39,2% 916 46,3% 223 24,1%
2020 1.185 40,8% 952 48,13% 233 25.2%

1988 (*) Gestionat pel Patronat Municipal de |’Habitatge de Barcelona
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EVOLUCIO DESGLOSSADA UNITATS AMB MOROSITATI

HABITATGES EN HABITATGES EN HABITATGES LOCALS TOTAL
AMORTITZACIO ARRENDAMENT AMORTITZATS

W01 ®MO02 003 MO04 MO5 WMO6 WO7 MOS8 OO O ONMBETZ BB @4 O0BM@MIE @17 W18 W19 O20

q
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2

S/GRUP
HABITATGES
PROPIETAT
DELVE 108 131 14 62 45 38 20 23 1 19 22 22 24 26 27 28 26 24 25 27 81,8%
EN
AMORTITZACIO

HABITATGES 46 40 4 36 24 27 2 27 36 46 £ 66 " 88 100 101 105 104 102 106 81,6%

EN
ARRENDAMENT

HABITATGES
AMORTITZATS
PROPIETAT VEI

AMB DEUTEPER
DESPESES
COM UNITARIES

372 433 4 481 472 502 489 508 642 68T TR 774 840 857 905 922 914 925 946 982 39.8%

LOCALSAMB
DEUTE 48 43 L} il 49 ] 5 36 £} 54 50 59 60 5 49 52 59 63 66 70 38,7%

PER DESPESES
COMUNITARIES

L§ |4 4 .4 4 4 4 4 ¥ F |4 v |4 ¥ v
TOTAL 654 647 812 620 5§90 617 584 594 747 806 838 921 995 1025 1.081 1101 1104 1116 4139 1185 40,8%
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DEUTE PER ANYS A 31-12-2020
(milers d'euros)

594,93

1,83 1,221,28 0,89 1,08 1,6p 4,31 6,94 12,65

Ant. 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 20102011 201220132014 20152016 2017 2018 2019 2020
2001

DEUTE PER ANYS A 31-12-2020

TOTAL ANUAL IMPORT
ANTERIOR A 2.001 1.828,04 183 1.828,04
2.001 1.221,45 81 3.049,49
2.002 1.280,80 87 4.330,29
2.003 889,1 96 5.219,39
2.004 1.076,94 118 6.296,33
2.005 1.662,41 152 7.958,74
2.006 4.310,21 246 12.268,95
2.007 6.935,55 384 19.204,50
2.008 12.653,54 627 31.858,04
2.009 45.092,77 995 76.950,81
2.010 69.749,16 1.739 146.699,97
2.011 80.846,79 2.576 227.546,76
2.012 104.304,96 3.279 331.851,72
2.013 168.503,77 4.242 500.355,49
2.014 189.916,76 5.232 690.272,25
2.015 245.002,75 6.321 935.275,00
2.016 291.600,41 7.540 1.226.875,41
2.017 324.468,79 8.769 1.551.344,20
2.018 360.393,65 9.974 1.911.737,85
2.019 450.721,68 11.475 2.362.459,53
2.020 594.930,99 13.579 2.957.390,52
TOTAL A 31-12-20| 2.957.390,52 77.695 2.957.390,52
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EVOLUCIO MOROSITAT | DOTACIO INSOLVENCIES

(milers d’euros)

2.811

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

mDOTACIO DEUTE = SENSE DOTACIO

|IDESGLOSSAMENT DE LA MOROSITAT PER BLOCS. %. |

BLOC
Saturn A-1 54,3%
Venus A-2 52,1%
Mart A-3 50,2%
Llevant F 47,0%
Lievant A-6 46,9%
Mart A-5 273 43,6%
Mina Vella
E—— " 2 !
0% 10% 20% 30% 40% 50%

TOTAL MINA = 40,8% |
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PROGRAMES D’AJUTS I SUBSIDIS AL LLOGUER DELS HABITATGES DE
PROTECCIO PUBLICA PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS

Dins de les prestacions de serveis socioecondmics d’interés public que du a terme I’ Ajuntament a
través de la gestio directa mitjangant la societat municipal Pla de Besds SA — Oficina Local
d’Habitatge es troben els Programes d’ajuts i subsidis al lloguer dels habitatges de titularitat
municipal, mitjangant els quals es va articular un sistema de subsidiacié — ajut implicit sobre la
renda inicial, conjugant la gesti6 financerament sostenible del parc ptblic d’habitatges i la funcié
social que han de tenir les politiques publiques d’habitatge, adequant els imports de les rendes, que
efectivament paguen els adjudicataris del parc public d’habitatges de titularitat municipal, a la
situacié socioecondmica desfavorable d’un nimero important de families del barri de la Mina amb
risc d’exclusio social, i especialment vulnerables. Les rendes en qualsevol cas estan per sota cls

llindars que determina la normativa sobre proteccié oficial.

Al llarg de I’exercici 2020 s’estan portant a terme els programes d’ajudes i subsidis al Lloguer dels

habitatges de titularitat municipal per import de 457.739,37 euros.

Actualment els habitatges gestionats per Pla de Besos, SA - OLH s6n 246, dels quals 230 sén de

titularitat municipal, 11 cedits per la Generalitat de Catalunya i 5 cedits pel Consorci del Besos.

D’aquets 246 habitatges, Pla de Besos, SA - OLH subsidia 170 families que resideixen a 168
habitatges (2 habitatges sén compartits per dues families).
Les rendes de lloguer i els canons de cessi6 d’us estan subsidiats d’acord amb els segiients criteris i

requisits:

- Que cs disposi d’un contracte de lloguer o cessi6é d’us en vigor d’un habitatge de titularitat
municipal gestionat per Pla de Besos, SA - Oficina Local d’Habitatge.

- Que els ingressos de la unitat de convivéncia no siguin ser superiors a 2,34 vegades I’'IRSC.
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- Que I’import anual del lloguer/canon que els pertocaria abonar sense el subsidi sigui superior
als percentatges dels ingressos anuals de la unitat de convivéncia que es relacionen a
continuacio:

Ingressos anuals de la unitat de

convivencia

Fins a 2,34 vegades I'IRSC 30%
Fins a 0,94 vegades I'IRSC 20%
Fins a 0,89 vegades I'IRSC 15%

Renda minima d'insercio 5%

- Que no es gaudeixi de cap altre ajut per al pagament de lloguer, amb excepcid dels ajusts
dels Serveis Socials de L’ Ajuntament per aquest concepte.

Aixi mateix la subsidiacié de la renda es revisa al venciment del contracte o de cadascuna de les
prorrogues i es podra prorrogar en aquells casos on es mantingui llur situacié socioecondomica
desfavorable amb risc d’exclusié social; i no es trobin en situacié de morositat, a excepcid que
estigui pactada a través del corresponent conveni i s’estigui complint.
En el cas de noves adjudicacions, I’import de la renda inicial a pagar i de la subsidiacié es
determinara en el moment en que tingui lloc I’adjudicacio.
En qualsevol cas, la subsidiaci6 que s’apliqui es sotmetra als segiients topalls:

- 'import maxim a bonificar respecte a la renda/canon inicial sera de 275 €/mensuals.

- ’'import minim a bonificar respecte a la renda/canon inicial sera de 20 €/mensuals.

Actualment el 96,0% de les families s’acullen als Programes d’ajuts i subsidis al lloguer dels

habitatges de titularitat municipal gestionats per 1’Oficina Local.

[’import total dels ajuts i subsidis dels exercicis 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 i 2020, i las

families a las quals van dirigides sén les segiients:
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Any | Import ‘ Nam. Families
Executat 2014 381.520,68 € 151 families
Executat 2015 442.488,10 € 166 families
Executat 2016 445.497,35 € 171 families
Executat 2017 464.360,95 € 178 families
Executat 2018 469.214,13 € 178 families
Executat 2019 462.815,82 171 families
Executat 2020 457.739,37 € 170 families

L’import per familia i habitatge de les subsidiacions que reben actualment les 170 families acollides

als programes d’ajut i subsidi assenyalat son els segiients:

2 020

Import Import

” Lowm b Import total

mensual Num. subsidiacio d
lloguer o Families mitjana anual o
? s subsidiacio

canon per familia

0-100€ 2.976,76 288.745,41
101 - 150 € 2.650,29 113.962,62
151 -200 € 8 3.046,94 24.375,48
Més de 200 € 22 1.393,45 30.655,86
TOTALS 170 2.692,58 457.739.37

Actualment, ¢ls imporls que paguen efectivament les 178 families adjudicataries en concepte de
renda dels habitatges en régim de lloguer, i de canon dels habitatges en régim de cessié d’us, un

cop descomptat I’import de la subsidiacid en el seu cas, son els segiients:
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Total familics

nim. | )

Import mensual

lloguer o cinon

0-100€ 97 54,5%
101 -150€ 45 25,3%
151-200€ 14 78%
Més de 200 € 22 _.__12,?’/0 N
TOTALS 178 * 100,00%

* 170 subsidiades

Aixi mateix, d’aquests habitatges del parc puablic, un total de 119 habitatges, és a dir un 66,8%, no

es troben al corrent de pagament del rebuts mensuals de lloguer o canon d’us.

Families amb dente

Import mensual

{loguer o cinon
niam.

0-100€ 63 64,9%
101-150€ 34 75,6%
151-200 € 8 57,1%

Més de 200 € 14 63,6%
TOTALS 119 66,8%
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HABITATGES EN LLOGUER SOCIAL AMB DEUTE“
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* A 31 de desembre de 2020 les rendes de lloguer inicial o canon d’us dels habitatges gestionats per
Pla de Besos, SA - Oficina Local d’Habitatge son de 677 mil euros, amb un import subsidiat de 458
mil euros (corresponent a 170 families), resultant per tant unes rendes de lloguer efectives de 220

mil euros.
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ACORD MARC PER 1’ADHESIO AL PROGRAMA D’AJUTS A LES ENTITATS QUE
INTEGREN _1’ADMINISTRACIO LOCAL DE CATALUNYA OQUE_GESTIONEN
HABITATGES QUE FORMEN PART DEL FONS D’HABITATGE DE LLOGUER
DESTINAT A POLITIQUES SOCIALS.

En data 11 de desembre de 2020 es signa I’adhesié de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, a
través de Pla de Besos, S.A.U-Oficina Local d’Habitatge, a I’Acord Marc per a P’adhesié de les
entitats que integren I’ Administracié local de Catalunya que gestionen habitatges que formen part
del Fons d’habitatge de lloguer destinat a politiques socials, amb expressa manifestacio del
compromis ineludible d’atendre i complir amb totes les obligacions derivades del referit Acord.
Juntament amb el document signat per I’adhesi6, s’adjunta la documentacid requerida a les bases
de I"acord marc per la justificacio dels acords establerts.

El 30 de desembre de 2020 es va resoldre per I’Ageéncia de I’Habitatge de Catalunya, les quanties
efectives a carrec de la partida D/460.0001 “a corporacions locals”, corresponent a Pla de Besos un
import de 299.613,84 €.

En data 4 de febrer de 2021, es justifiquen les actuacions relatives a I’Acord Marc i ha estat cobrat

I'import aprovat 296.953,53 € en data 01/04/2021, 1 2.660,28 € en data 01/06/2021.

ACTUACIONS DE CONSERVACIO I MANTENIMENT

Pla de Besos, SA - OLH du a terme la gestié de diverses despeses comunitaries referents al
manteniment, conservacio i serveis dels elements comuns dels edificis d’habitatges del barri de la
Mina. Quan es sol'liciten obres de reparaci6 i manteniment de zones o serveis comunitaris d’una
finca, s’informa individualment a cada Comunitat de Veins que la despesa va per compte d’ells, aixi
com també s’informa que la comunitat de Veins pot realitzar les obres i/o servei de reparacié o

manteniment per ¢l scu comptc.
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* S’han dedicat 379 mil euros per al manteniment dels ascensors, 141 mil en consum eléctric i 229
mil euros en obres de reparacid i conservacié comunitaries i 55 mil euros en les assegurances de les
finques, com a part dels 812 mil euros de despeses comunitaries a carrec dels titulars dels habitatges

i locals.

*Mitjangant el Conveni de Col-laboraci entre I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos i la societat
municipal Pla de Besos-OLH per atendre les necessitats basiques de les persones en concepte
d’electricitat de les comunitats de veins, amb un import total de 19.803,91 euros, es garanteix una
part de la cobertura d’electricitat a les comunitats de veins mitjangant el finangament a la societat
municipal Pla de Besds SA, a través dels fons previstos a I’addenda a la fitxa 1 del contracte
programa signada entre el Departament de treball, Afers socials i Families de la Generalitat de
Catalunya i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos en matéria de Serveis Socials i altres programes
relatius al benestar social i Politiques d’igualtat, en concepte d’ajuts d’urgéncia social sobre la
pobresa energética per atendre les necessitats basiques de les persones en concepte d’electricitat de

les comunitats de veins.
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EVOLUCIO DESPESES COMUNITARIES A REPERCUTIR ALS
TITULARS
(imports en euros)
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BDespeses comunitaries a repercutir als titulars

EVOLUCIO DESPESES COMUNITARIES A REPERCUTIR ALS TITULARS

2000 2002 2003 2004 2006 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2008 2019 2020

MANTENIMENT

i 200.185 225.366 379453 211.879 206.799 272.508 500.925 402.254 374.086 235.622 325.987 326.638 261.999 283.114 301.439 204.884 239.364 277.086 355.563 379.488

REP. |
182 34 124 86 1150 2555 15930 122453 153.950 98.684 124.905 133592 99423 103.152 101.206 112.052 169.377 223,223 229.066
CONSERVACIO
ASSEGURANGA
24010 24210 25519 27.006 27699 28217 52523 T6.976 77.652 76163 78046 80727 80526 80.399 76157 70700 72009 73319 54283 55308
CONSUM
TG 8781 76941 80510 84455 70741 84734 89.693 103.890 115.150 147.869 151.266 174.900 168.443 176.996 181.534 157.836 166.826 158.504 145.769 140.769
CONSUM
= 4490 4000 TAID TTIY 7624 11728 5689 5366 6234 6201 5835 8517 6563 7360 980 6679 7247 7040 8174 6927

TOTAL 309.209 333.67 493.269 302.277 313.729 398.427 651.385 604.416 605.554 619.914 650.818 717.786 651123 646,292 671,462 621.395 597.498 685,516 767.012 811.550
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EVOLUCIO OBRES REHABILITACIO | MANTENIMENT |
(imports en euros)
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W Obres deb rehabilitacié i manteniment .

(1) NO INCLOU EL COST DE PERSONAL DE LES OBRLES REALITZADES EN COL'LABORACIO AMB L'ESCOLA TALLER DEL LITORAL,
(2) IDEM ESCOLA TALLER PULIDOR
(3) IDEM BRIGADA DEL CONSORCI DE LA MINA

OBRES REHABILITACIO | MANTENIMENT

00 2002 2000 004 2005 2006 2007 2008 2009 00 200 2002 013 014 05 2016 2007 2018 2019 200

OBRES 70080 1900 66472 U0M 660 A5 603 18IS 8 6 1AM AW - - . - . o . .
raamcd "ot o' " a" p’op

INST.IOBRANOVA 8018 9967 10624 16864 238 14978 282 22% - - = = .. = - - - - = =

REP.| BU5 A8 NAT 419 BTN BME WA K28M 8L0M 1556 5018 3200 256 7910 584 06 220 %0 M8 30
CONSERVACIO

CAMIONS
CISTERMA 2201 16818 23914 2973 248 Hi% HN6 N (746 - - - - - - - - - - -
CLAVEGUERAM
TAPIATS - 1.409 - 1109 393 3688 2888 2201 678 736 1007 7280 8507 4810 3307 8206 4460 1225 3I3 60M

TOTAL 1841 192367 121927 87459 113604 153260 3217% 265654 13833 {5752 20.546 16419 11.023 12720 36 842 670 145 ATU MY
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Aquestes obres de manteniment i conservacié esmentades en els dos punts anteriors, s’han dut a
terme en 1062 intervencions directes (sense tenir en compte les actuacions realitzades a carrec dels
contractes de manteniment existents), és adir, una mitjana de 20 intervencions setmanals,
desglossades en 414 en les instal-lacions d’ascensors, 100 a la xarxa de sanejament horitzontal, 83
en baixants i canonades d’aigua, 169 a la xarxa eléctrica i 296 intervencions en actuacions de

manteniment i conservacio de naturalesa diversa.

]Nl:lM. DE INTERVENCIONS DE MANTENIMENT | CONSERVACIO

2.250 A
2.000 -
1.750 -

1.500 -
1.304
1.250 -
i 1.062
1.000 -

858 gog

750 - 659

500 - 489

250 -

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

@Num. intervencions
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Informes tramitats pels Serveis Técnics de I'Ajuntament: 489

Un unic informe de Serveis Técnics pot contenir varies actuacions, especialment en el cas

dels ascensors.

D E T A L L

NUM. NUM.

ASCENSORS (1) 414 FAGANES 17
ELECTRICITAT 169 FILTRACIONS 48
CUBES DE NETEJA 100 VARIS 185
BAIXANTS 48 MUNTANTS 35
PARTICULAR VEINS 7 AGTHACIONS TAPIATS 14
INCENDIS 2 GAS 3

a TOTAL 1.062

(1) Noinclou les actuacions ordinaries de manteniment dels ascensors
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ACTUACIONS DE REHABILITACIO NECESSARIES

[’any 2015 entra en vigor el decret 67/2015, de 5 de maig, per el foment del deure de conservacid,
manteniment i rehabilitacio dels edificis d’habitatges. Cal tenir en compte que [’article 6 del Decret
67/2015 disposa que el fet de no disposar de I’informe de la inspeccid técnica en els supodsits on

sigui exigible pot comportar la imposicié de multes coercitives i de sancions als responsables en els

termes de la normativa del dret a ’habitatge (I.lei 18/2007).

[.a novetat que introdueix el Decret 67/2015 és que I’antiguitat ha de prendre’s en funcio del que
s’estableix al cadastre, i només si aquesta antiguital no hi constés, es podria acreditar per qualsevol
altre mitja alternatiu admes en dret. Fls edificis del barri, en funcia del cadastre, tenen una antiguitat

des de 1971 fins a 1976, es a dir la data limit de realitzar la Inspeccid Tecnica dels Edificis es 31 de

desembre de 2016 1 31 de desembre de 2021 respectivament.
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Num. Num. Data Any Data inspeccio
ol : ualificacio

edificis hebiistucs = def. construccié técnica
1 90 05/75 1.971 31.12.2016
3 90| 02/73
10 208 10/75 1.972 31.12.2017
4 120 04/76
11 2.128 11/76 1.976 31.12.2021
20 2.636 Totals

S’estableix com a obligacié dels propietaris dels immobles existents haver passat la inspecci6

técnica que estableix el Decret.

D’altra banda, el Decret 67/2015 introdueix també I’obligacid, en cas que es pretengui transmetre
I’habitatge, de lliurar a la part compradora, una cdpia de I’informe d’inspeccié i del certificat
d’aptilud de I’Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya, i només en cas que la persona transmitent no
pugui disposar del certificat d’aptitud i de I’informe técnic per causes que hauran de quedar
degudament justificades davant del fedatari ptblic que autoritzi la transmissié se’l podra exonerar
de la presentaci6 d’aquests documents.

En definitiva, esdevé necessari adequar-se a les previsions del Decret 67/2015, i encarregar les
inspeccions técniques dels edificis d’habitatges que gestiona Pla de Besos, S.A. — Oficina Local

d’Habitatge, amb anterioritat.

La Universitat Politécnica de Catalunya va actualitzar, I’any 2007, [’estudi técnic de 2001 utilitzat
per la redacci6 del Pla Especial de Remodelacié i Millora del barri de la Mina (PERM), sobre els
edificis d’habitatges del barri de la Mina, amb la finalitat de posar al dia la informaci6 necessaria
sobre I’estat dels edificis i les actuacions necessaries de manteniment , rehabilitacid i millora de
seguretat i habitabilitat. En concret I’estudi pressupostava les actuacions de manteniment habituals
pendents de realitzacid en operacions de rehabilitaci i manteniment habituals pendents del primer
cicle d’intervencio, en 5,94 milions d’euros a Mina Nova i 3,86 milions d’euros a mina Vella, és a

dir un total de 9,80 milions d’euros.
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El cost de les actuacions de reparacio i manteniment realitzades fins el moment en els edificis de
Mina Vella es de 5,66 i milions d’euros i a Mina Nova és de 14,01 milions d’euros, fent un total

de 19,67 milions d’euros.

Es necessari continuar amb les actuacions de rehabilitacié , manteniment i adequacio, a normatives
vigents, imprescindibles pendents del primer cicle d’intervencid: faganes, cobertes, canonades

d’aigua, baixants, instal-lacio eléctrica, escales d’emergencia i altres elements contra el foc, etc...,

Aixi mateix [’estudi exposa la necessitat de realitzar un conjunt d’actuacions d’adequacié i/o
millora dels estandards d’habitabilitat:

Evacuaci6 de fums de cuines i calderes (1,1 milions d’euros), dotacio de reforg d’aillament acustic
interior entre habitatges (2,2 milions d’euros), dotacié de reforg d’aillament acustic de ’exterior en
habitatges (0,6 milions d’euros), substitucid fusteries exteriors per noves fusteries amb aillament
térmic i aclstic millorat (4,1 milions d’euros), dotacié d’infraestructures comunitaries de
telecomunicacions (1,0 milions d’euros), i dotacié d’habitatges per a discapacitats a plantes baixes

(3,1 milions d’euros).

APORTACIONS DE I’AJUNTAMENT I LA SEVA APLICACIO A POLITIQUES
SOCIALS D’HABITATGE

L’Ajuntament de Sant Adria de Besos inclou anualment en els seus pressupostos una transferéncia
corrent a Pla de Besos, SA - Oficina Local d’Habitatge per a la prestacid de serveis socioecondmics
d’interés public .

Les transferéncies de I’ Ajuntament per a la prestacié d’aquests serveis socioeconomics d’interés

public dcls Gltims 16 anys han estat de:
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TRANSFERENCIA
AJUNTAMENT
2.005 193.000 €
2.006 193.000 €
2.007 193.000 €
2.008 272.000 €
2.009 120.000 €
2.010 0€
2.011 84.800 €
2.012 78.800 €
2.013 73.678 €
2.014 208.678 €
2.015 203.000 €
2.016 303.000 €
2.017 303.000 €
2.018 300.000 €
2.019 300.000 €
2.020 545,000 €

* En I’exercici 2020 la transferencia corrent de I’ Ajuntament a Pla de Besds, SA - Oficina Local

d’Habitatge per a la prestacié de serveis socioecondmics d’interés pablic s’han aplicat als programes

i serveis segiients:
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Programes i serveis socioeconomics d'interés public als quals s'aplica la

transferéncia corrent de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos

CHONNSCE ENE T SE EXECUTAT 2020
(WA inclos)
PROGRAMES D'AJUDES | SUBSIDIS AL LLOGUER DELS HABITATGES DE TITULARITAT
MUNICIPAL GESTIONATS PER L'OFICINA LOCAL D'HABITATGE
Actualitzacié de les rendes i canons a aplicar als habitatges de titularitat municipal,
. : : - e . f 457.739 €
d’acord a la normativa vigent per als habitatges de lloguer de promocid publica, i la
fixacié de subsidis al lloguer o canon en funcid de la situacid socioecondmica dels
titulars del contracte.
REALLOTIJAMENT DE FAMILIES EN CONDICIONS ECONOMIQUES DESFAVORABLES A CAN
BAURIER (JULIOL 2007)
A : N P : P 18.986 €
El Ple de I’Ajuntament va autoritzar a Pla de Besds S A - Oficina Local d'Habitatge la
compra de 4 habitatges a Can Baurier per reallotjar a 4 famflies, expropiades per
I’execucid del Pla especial del Sector de Ponent, que tenien una situacid de precarietat.
Capital einteressos de les hipoteques dels habitatges comprats per Pla de Besds S A -
Oficina Laocal d'Habitatge 13.132 €
Dotacid amortitzacié immobilitzat 5.854 €
CREDITS INCOBRABLES PER EXECUCIONS HIPOTECARIES A FAMILIES PER PART DE LES
ENTITATS BANCARIES
Les entitats adquirents no estan obligades a assumir la otalital dels deute acumulal, 16.700 &
Fins I'any 2013, només havien d’assumir ’any corrent i I’any anterior, mentre que a
I'actualitats’ha ampliata I’any correnti als 1 anys anteriors.
DESPESES COMUNITARIES DELS HABITATGES AMB FAMILIES SENSE TITOL JURIDIC i T
ASSUMIDES PER L'OFICINA LOCAL D'HABITATGE
Pla de Besds S A - Oficina Local d'Habitatge assumeix les despeses comunitaries per 20-315,.€
compte dels veins dels habitatges sense titol juridic. Actualment séon 30.
OBRES HABITATGES RECUPERATS PER RESOLUCIONS JUDICIALS | ALTRES 11.125 €
Obres derehabilitacié i acondicionament d'habitatges per la seva adjudicacid a
families amb necesitas socials d'habitatge 3.836 €
Obres de tapiament dels habitatges recuperats 7.289 €
RECUPERACIO MOROSITAT FAMILIES AMB CONTRACTE DE LLOGUER SOCIAL O
COMPRAVENDA AMB DESPESES COMUNITARIES 25.542 €
Advocats procediments judicials i taxes de les famlilies que amb mitjans econdmics no
volen pagar 1.089 €
Procuradors procediments judicials BNZS31€
Assessoria juridica, notificacions, acords de pagaments fraccionats, procediments
administratius monitoris, publicacions oficials, ... 9.198 €
Cartas certificades, bustiades, correspondéncia i altre material fungible 11.502 €
T O T AL ! 570.407 €
|TRANSFERENCIES CORRENTS AJUNTAMENT 545.000 €
|D|FERFNCIA l -25.407 €
Aixi mateix no es reclama als titulars dels contractes de lloguer social, compravenda o
habitatges i locals escripturats, la totalitat de les despeses per la reclamacié dels EXECUTAT 2020
impagaments de rebuts. Tampoc es repercuteix a la comunitat de veins, en el cas de (VA inclos)
despeses comunitaries,
25.542 €
Advocats procediments judicials i taxes de les families que amb mitjans econdmics no
valen pagar 1.089 €
Praocuradors procediments judicials 3.753 €
Assessoria juridica, nulificacions, acords de pagaments fraccionats, procedlments
administratius monitoris, publicacions oficials, .. 9.198 €
Cartes certificades, bustiades, correspondéncia i altre material fungible 11.502 €
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* Per altra banda, 1’article 116 fter “Cost efectiu dels serveis” LBRL introduit per la LRSAL
estableix que totes les Entitats Locals calcularan abans del dia 1 de novembre de cada any el cost
efectiu dels serveis que presten, a partir de les dades contingudes en la liquidacié del pressupost
general i, en el seu cas, dels comptes anuals aprovats de les entitats vinculades o dependents,

corresponent a |’exercici immediat anterior.

* I d’acord amb I’ordre HAP/2075/2014, de 6 de novembre, de la qual I’objecte és la regulacié dels
criteris de calcul del cost efectiu dels serveis locals en desenvolupament del previst a ’article 116
ter,el cost dels serveis corresponents a competéncies propies dels municipis de I’any 2020 prestats
mitjangant la gesti6 directa per la societat mercantil Pla de Besos, SA - Oficina T.ocal d’Habitatge

és de 1.043.209,85 euros, de conformitat al segiient desglossament:

a) Cost efectiu Programa 1521/150P Promocid i gestié de ’habitatge de proteccié publica amb
criteris de sostenibilitat financera: 838.433,81¢euros.

b) Cost efectiu Programa 1522/150P Programa de conservacié i rehabilitacié de I’edificacio:

204.776,04 euros.

Sant Adria de Besos, 23 de setembre de 2021.
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Aquest informe de gesti6 consta de 60 pagines, numerades de la 1 a la 60.

El Consell d’ Administracié de Pla de Besos, SA - OLH:

\

I’ Ajun mcnt}é’Sant Adria de
Besos

Andrés Pozo Cueto
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adriad dc Besos

Rubén Arenas Garcia
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

Irene Aldabert Gonzilez
Vocal, regidora de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

Gregorio Camacho Alcalde
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adrid de Besos

Maria Merce Curto Gil Pedro Sénchez Alvarez Oscar Marjalizo Herndndez
Vocal, regidora de I’ Ajuntament de | Vocal, regidor de I’ Ajuntament de Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos Sant Adria de Besos Sant Adria de Besos
A\ Ner
|

Isabel Marcuello Garcia
Vocal, regidora de I’ Ajuntament
de Sant Adria de Besos
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Vocal pendent de nomenament, en | Jaume Fornt i Pasadell Carlos Prieto Gémez
representacid del Departament de Vocal, en representacié del Vocal, en representaci6 del Govern
Drets Socials de la Generalitat de Departament politiques Digitals i Central de I’Estat Espanyol
Catalunya Territori de la Generalitat de

Catalunya
Vocal pendent de nomenament, en | Francisco Javier Burén Cuadrado Antonia Hinojosa Cobo
representacio del Consorci de Vocal, cn representacio de vocal, en representaci de
I’'Habitatge de I’ Area Metropolitana | I’ Ajuntament de Barcelona 1. Associacid de Veins del barri
de Barcelona de la Mina

En Jos¢ Reverendo i Carbonell, major d’edat, amb DNI niim. 46671636J, domiciliat a Barcelona, carrer Lepant nam. 145,

com a secretari del Consell d’Administracio de la societat privada municipal Pla de Besos, SAU, amb domicili a la placa

de la Vila nim. 12, de Sant Adria de Besos, inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, al volum 11.457, foli 125, llibre

10.232, full 131.066, inscripci6 1a.

Certifica:

Ir. Que en data 23 de setembre de 2021, va tenir lloc la sessié telematica del Consell d’Administracié, degudament

convocat i validament constituit en primera convocatoria, i va ser presidida per Filomena Cafiete i Carrillo, alcaldessa-

presidenta, i Juan Luis Rosique Pérez, com a secretari accidental.

2n. Que Irene Aldabert i Gonzélez que va excusar la seva assisténcia i Antonia Hinojosa i Cobo no van assistir a la sessio.

3r. Que Jaume Fornt i Paradell i Francisco i Javier Burén Cuadrado, van excusar la seva abséncia i van delegar el seu vot,

per escrit, a la alcaldessa-presidenta Filomena Cafiete Carrillo.

4t. Que Maria Mercé Curto Gil va excusar la seva abséncia i va delegar el seu vot, per escrit, al vocal Rubén Arenas

Garecia.

5¢. Que el Departament de drets Socials de la Generalitat de Calalunya i el Consorci de I'Habitatge de 1'Area

Metropolitana de Barcelona no han anomenat encara al seu representant i per tant, no van assistir a I’esmentada sessio.

6¢. Que durant el transcurs de ’esmentada sessid, es va acordar aprovar per unanimitat la formulacié dels comptes anuals

i Pinforme de gestié de 2020, amb els vots favorables de Filomena Cafiete Carrillo i dels 2 vots delegats a la alcaldessa-

presidenta (Jaume Fornt i Paradell i Francisco Javier Burén Cuadrado), de Andrés Pozo Cuelo, de Rubén Arenas i Garcfa i

el vot delegat a ell (Maria Merge Curto i Gil), de Pedro Sénchez i Alvarez, d’Oscar Marjalizo i Hernandez, de Isabel

Marcuello i Garcia, i de Carlos Prieto i Gomez.

7¢. Que Gregorio Camacho Alcalde es va incorpora a la sessio amb posterioritat a la votacié de la formulacid dels comptes

anuals i Pinforme de gestio de 2020,
Ll secretari

José Reverendo i Carbonell
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INFORME D’AUDITORIA DE COMPLIMENT
AL 31 DE DESEMBRE DE 2020 DE PLA DE BESOS, S.A.U.

Al Consell Plenari de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos i
a la intervencié de ’Ajuntament de Sant Adria de Besos

Hem realitzat una auditoria de regularitat dels comptes anuals de I’exercici 2020 de Pla de
Besos, S.A.U. que comprenen el Balang a 31 de desembre de 2020, el compte de pérdues i
guanys i la memoria corresponent a I’exercici anual acabat en I’esmentada data.

L’auditoria de regularitat comprén la verificacié de que la informacié financera es presenta
adequadament, d’acord amb els principis comptables generalment acceptats, i que la gestié
dels fons publics portada a terme per la Societat s’ajusta a la legalitat vigent.

No obstant aix0, el present informe es refereix exclusivament a 1’auditoria de compliment

mentre que l’informe corresponent a l’auditoria financera es presenta en document
independent.

a) Deseripeio de I’abast i els objectius del treball desenvolupat.

El nostre treball s’ha realitzat d’acord amb les normes d’auditoria establertes, aprovades i
adoptades per la Intervenci6 General de I’ Administraci6é de I’Estat, que requereixen 1’examen,
mitjangant la realitzaci6 de proves selectives, de la evidéncia justificativa dels Comptes
Anuals i Pavaluacié de la seva presentacid, dels principis comptables aplicats i de les
estimacions realitzades (auditoria financera), aixi com 1’avaluacio de si s’ha complert amb la
legalitat vigent en la gestio dels fons publics (auditoria de compliment).

b) Debilitats de control intern.

En relaci6 a lauditoria de regularitat al 31 de desembre de 2020 de la societat Pla de Besos,
S.A.U., no hem detectat aspectes susceptibles de millora en matéria de control intern.

¢) Observacions i recomanacions.

Tenint en consideraci6 la necessaria col-laboracié entre administracions publiques, creiem
que seria important que la Societat s’assegurés que totes les despeses que suporta, tant de
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caracter directe com, sobre tot, indirecte, en relacié als encarrecs que rep per part d’ altres
administracions, siguin facturades a aquestes, i fins i tot creiem que seria necessari contemplar
de manera genérica la inclusié d’una remuneracié per la seva gestié dintre dels imports a
facturar a les administracions que encarreguen la gestié d’actuacions a la Societat.

d) Aconseguiments més notables assolits per Pla de Besos, S.A.U.

A T’escriptura de constitucid de la Societat s’especifica que el seu objecte social consisteix en
la gestio, per compte de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, del poligon de vivendes La
Mina, anteriorment adscrit al Patronat d’Habitatge de I’ Ajuntament de Barcelona.

D’acord amb el seu objecte social i la prestacié de serveis publics que duu a terme, els
principals aconseguiments assolits per la Societat, es centren en els segiients aspectes:

¢ En la vessant social, cal destacar ’impacte que la crisi economica té sobre les families
del barri de la Mina des de 2008, que ha provocat que en aquests moments moltes
families, tant propietaries dels seus habitatges com amb contracte d’arrendament, tinguin
dificultats per pagar les despeses comunitaries, les de lloguer i d’altres. Pero el fet que
I’ Administracié gestioni i administri les comunitats de propietaris ha permés que es
continui prestant i pagant els serveis esmentats, independentment que la totalitat de les
families puguin o no fer front al pagament de les despeses comunitaries que els hi
corresponen.

e Addicionalment, també s’han formalitzat i portat a terme els programes d’ajudes i
subsidis al lloguer dels habitatges de titularitat municipal, dels que han estat beneficiaries
171 families, per un import de 458 mil euros, mitjan¢ant I’aportacié de recursos propis de
la Societat, majoritariament.

e La implantaci6, administracié i gesti6 de 1’Oficina Local d’Habitatge, a fi de
centralitzar la informacié, tramitacié i gesti6 al ciutadd del municipi en matéria
d’habitatge, i la gestié del Registre de sol-licitants d’habitatge protegit de Sant Adria de
Besos.

e Finalment és important ressaltar que la Societat, atés 1’estat d’excepcionalitat i
emergéncia provocada per la pandémia del coronavirus, va aprovar una moratoria en el
pagament del lloguer en cas de contractes d’arrendament i de la contraprestacié
assimilada en cas de contractes de cessié temporal d’is, amb caracter universal,
suspenent la facturacié d’abril, maig y juny de 2020 i prorratejant a partir del juliol,
durant 12 mesos, els imports no satisfets.

D’altra banda considerem necessari mencionar el fet que la Societat va i segueix donant
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compliment a les obligacions establertes en la Llei 19/2013 de transparéncia, accés a la
informaci6 i bon govern.

PKF-Audiec, S.A.P.

Barcelona, 4 d’octubre de 2021. g J
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AREES ANALITZADES

1. Area de Personal.

1.1.  Objectiu.

Revisié del compliment de la legalitat en 1’area de personal.

1.2.  Procediments aplicats.
En la matéria de personal hem realitzat el segiient treball:

o Analisi de la correcta comptabilitzacié de les despeses vinculades al
personal de la Societat.

° Conciliaci6 del resum de nomines anual amb Comptabilitat.

® Revisié d’una mostra de nOmines.

1.3.  Observacions.

1.3.1. Conveni d’aplicacié.

La Societat esta acollida al conveni col-lectiu que s’aplica a I’ Ajuntament de sant Adria de
Besos.

1.3.2. Altres obligacions.

La Societat esta aplicant la obligacié legal de enregistrar la jornada laboral dels seus
empleats, tant a la inici com a la finalitzacié de la mateixa, mitjangant una aplicacié

informatica.

D’altra banda, la Societat també compleix amb la normativa de prevencié del riscos
laborals, la gestié dels quals té encarregada a una empresa externa.

2. Area fiscal.
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2.1. Objectiu.

Revisi6 de determinats aspectes fiscals relacionats amb els diferents impostos que afecten a
’activitat de I’empresa.

2.2. Procediments aplicats.

Hem revisat els seglients impostos d’aplicacié a la Societat:

Impost sobre Societats.

Impost sobre el Valor Afegit.

Impost de la Renda de les Persones Fisiques.
Altres impostos.

2.3. Observacions.

2.3.1. Consideracions generals.

La Societat, integrament participada per I’Excm. Ajuntament de Sant Adria de Besos, té
acumulades a 31 de desembre de 2020 pérdues fiscals per import de 699 mil euros, abans
d’aplicar el resultat generat a I’exercici 2020.

2.3.2. Impost sobre Activitats Economiques.

Donat que habitualment la xifra de negoci de la Societat es superior al milié d’euros, tant
en I’exercici 2019 com en el 2020, la Societat ha suportat els corresponents I.A.E.

2.3.3. Aplicacié bonificacio (99%) per prestacié de serveis publics locals.

La Societat desenvolupa al tancament de 1’exercici 2020 les segiients activitats principals,
per les quals obt€ ingressos:

e la promocion, desarrollo y ejecucion del denominado "Plan de La Mina", para el
fomento del entorno socio-econémico del barrio de La Mina,

e la compraventa, constitucion de derechos reales, cesiéon y arrendamiento de
viviendas para el realojo de personas en condiciones socioeconémicas
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desfavorables que se hallen afectadas por el planeamiento urbanistico de Sant Adria
de Besos.

e la gestiébn y administracién de las viviendas de propiedad municipal, y de las
viviendas cedidas al Ayuntamiento de Sant Adria de Besos.

e la implantacion, administracién y gestion de la Oficina Local d’Habitatge a fin de
centralizar la informacién al ciudadano en materia de vivienda y la gestion del
Registro de solicitantes de vivienda protegida, asi como efectuar cualquier otra
actividad o servicio que se atribuya expresamente a dicha Oficina Local
d’Habitatge.

L’apartat 2 de I’article 34 del text refos de la Llei de I’Impost sobre Societats aprovat per
Reial decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg, estableix:

“2 Tindra una bonificacio del 99 per cent la part de quota integra que correspongui
a les rendes derivades de la prestacié de qualsevol dels serveis compresos en
’apartat 2 de I’article 25 o en I’apartat 1.a), b) i ¢) de 1’article 36 de la Llei 7/1985,
de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Régim Local, de competéncies de les
entitats locals territorials, municipals i provincials, excepte quan s’explotin pel
sistema d’empresa mixta o de capital integrament privat.

La bonificaci6é tamb¢ s’aplicara quan els serveis referits en el paragraf anterior es
prestin per entitats integrament dependents de I’Estat o de les comunitats
autdonomes.”

En aquest context, cal destacar la decisié de la Societat, en els exercicis on s’obtenien i
obtinguin beneficis, va consistir en 1’aplicacié per a totes les activitats la bonificacié del
99% de la quota integra al considerar que les seves activitats son objecte de bonificacid.

2.3.4. Operacions vinculades amb I’Ajuntament de Sant Adria de Besos.
En termes generals cal indicar que la majoria de les transaccions fetes amb 1’ Ajuntament
de Sant Adria de Besos recullen transferéncies corrents amb motiu dels serveis prestats

detallats en I’anterior apartat 2.3.3, i aquestes “compensen” a la Societat per les depeses
suportades per ella, mitjangant les esmentades transferéncies corrents rebudes.

3. Area Mercantil.
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3.1. Objectiu.

Revisié del compliment de la legalitat en aquells documents mercantils analitzats durant
I’auditoria.

3.2. Procediments aplicats.

Hem analitzat els contractes, llibres, actes i restant documentacié mercantil que ha estat
posada a la nostra disposicio.

3.3. Observacions.
3.3.1. Formulaci6 dels comptes anuals.

La Societat no ha formulat historicament els comptes anuals dintre dels tres mesos
posteriors al tancament de I’exercici.

3.3.2. Mitja propi.

La Junta General Extraordinaria, en sessié Universal celebrada el 31 de desembre de 2009,
va acordar la modificacié dels estatuts de la Societat, consistent en la incorporacié d’un
nou article estatutari denominat “Articulo 2 bis”, i que diu que “de conformitat amb
’article 24.6 de la LSCP, Pla de Besos, té la condicié de mitja propi i servei teécnic de
I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, que podra conferir-li encomanades de gestio i
adjudicar-li contractes, exclusivament en aquelles matéries relacionades amb 1’objecte
social descrit en 1’article anterior”.

A destacar que els estatuts no precisen el régim de les esmenades encomandes que se li
poden conferir o les condicions en que podran adjudicar-se els contractes tal i com es
requereix a 1’ultim paragraf de I’art. 24.6 de 1la LCSP.

3.3.3. Aplicacié de la Llei de Transparéncia.

Des de la data que era legalment exigible, la Societat va posar en marxa la seva pagina web

per tal de donar compliment a les obligacions establertes en la Llei 19/2013 de
transparencia, accés a la informacid i bon govern.
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4. Area Comptable.

4.1 Objectiu.

Revisio del compliment de la legalitat en aquells documents mercantils analitzats durant
1’auditoria.

4.2. Procediments aplicats.

Hem analitzat els contractes, llibres, actes i restant documentacié mercantil que ha estat
posada a la nostra disposicid.

4.3 Observacions.

4.3.1. Test de deteriorament del immobilitzat.

El Pla General de Comptabilitat (NRV 2.2) requereix que com a minim en cada tancament
d’exercici, s’ha de comprovar si existeixen indicis de pérdua de valor en algun
immobilitzat. En el cas de la Societat, aquest test s’ha de realitzar per les inversions
immobiliaries que es troben llogades.

L’objectiu és assegurar que els actius estiguin registrats a un valor inferior o igual al

recuperable mitjangant el seu us o venda. Al respecte, cal destacar que no hem trobat
incidéncia rellevant alguna.

3. Impacte COVID-19.

El COVID-19 s'ha convertit en una emergéncia de salut mundial que afecta als ciutadans,
empreses i I'economia en general, fins al punt que ['organitzacié mundial de la salut (OMS)
ho ha declarat una pandémia tant per la seva rapida expansié com pels seus efectes.
Després d'haver estat reconegut inicialment a la Xina al desembre de 2019, en la data de
formulacié d'aquests comptes anuals, segons fonts de la OMS, el COVID-19 s'expandeix
per la majoria dels territoris del mon, incloent Espanya.

Davant d'aquesta situacié, Espanya ha dut a terme mesures drastiques, amb la intencio de

limitar la propagacié del virus, aixi com d'altres mesures destinades a amortiment dels seus
efectes econdmics.
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Entre aquestes mesures destaquem l'entrada en vigor del Reial decret 463/2020, de 14 de
marg, pel qual es declara l'estat d'alarma, sent una eina a la disposicié de l'executiu en els
casos d'extrema necessitat, com ara el present, no gaudeix d'un precedent excessiu en la
historia de la nostra democracia.

A més d'haver-se limitat a un dels drets fonamentals dels ciutadans, com el dret a la lliure
circulacié de persones a excepcié de determinades situacions, ha portat als ciutadans
espanyols a un confinament obligatori a les seves llars que comportara un descens molt
significatiu de les vendes i l'activitat de 'empresa i dels seus beneficis.

Per tot ’esmentat anteriorment, 1'administracié de la Societat, seguint les instruccions del
govern i d'acord amb el seu pla de contingéncia de risc ha dut a terme les segiients accions:

e No s’ha realitzat cap tipus de regulacié de treball on s’hagin vist afectats els
treballadors, inicament s’ha dut a terme una reorganitzacié de les feines a realitzar
1 de les persones que les realitzen.

e Totes aquestes actuacions s’han fet respectant sempre les mesures de prevencié
imposades pel Govern a través dels Reials Decrets, i a la vegada assessorats per les

empreses de prevenci6 de riscos laborals i assessoria laboral.

e Des del punt de vista de tresoreria, no es preveuen tensions importants de
tresoreria, malgrat que sempre representa una variable a controlar.

e Des del punt de vista de les despeses, s’estd maximitzant els recursos existents per
tal de minimitzar els costos.

e En quant a ingressos, aquests no s’han vist afectats de manera rellevant.
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CERTIFICACIO DE FETS CONCRETS
Al Consell @’ Administracié de PLA DE BESOS, S.A.U.

1. Conforme a les seves instruccions, hem verificat d’acord amb normes d’auditoria
generalment acceptades els comptes deutors i creditors, que formen part dels Comptes
Anuals de la Societat, sotmesos a auditoria completa al 31 de desembre de 2020,
mantinguts entre 1’ Ajuntament de Sant Adrid de Besos i la societat Pla de Besos, S.A.U.

2. La Societat, durant 1993, va modificar el seu objecte social, passant a ésser:
a) la promocio6, desenvolupament i execucidé de I’anomenat “Plan de la Mina”, per el
foment de I’entorn socioecondémic del barri de La Mina.

b) ’anomenat objecte es circumscriu a:

- La gesti6 i administracié del sol, vivendes, locals comercials, vials i zones
d” esbarjo del grup de vivendes anomenat “La Mina”, situat al terme
municipal de Sant Adria de Besos.

- Lavenda, cessid i arrendament de vivendes i locals.

- Totes aquelles actuacions que es refereixen a millores, increment de la
seguretat, aillament i altres mesures contingudes en les disposicions legals
aplicables sobre la rehabilitacié de vivendes.

- Qualsevol altre activitat que tingui relacid amb les anteriors o sigui
necessaria o convenient per aconseguir les finalitats basiques de la societat.”

Aixi mateix, el Ple de I’Ajuntament de Sant Adria de Besods, constituit en Junta General
Extraordinaria d’ Accionistes, va afegir a I’objecte social els segiients punts:

18 de juliol de 1996: “c) la gestion y administracion de las viviendas de propiedad
municipal”.

22 d’abril de 2004: “d) La compraventa, constitucion de derechos reales, cesion y
arrendamiento de viviendas para el realojo de personas en condiciones
socioecondmicas desfavorables que se hallen afectadas por el planeamiento
urbanistico de Sant Adrid de Besos.”

30 de marg de 2009: “c) la gestion y administracion de las viviendas de propiedad
municipal, y de las viviendas cedidas al Ayuntamiento de Sant Adria de Besos™.

26 de juny de 2009: “e¢) La implantacion, administracién y gestion de la Oficina
Local d’Habitatge a fin de centralizar la informacién al ciudadano en materia de
vivienda y la gestién del Registro de solicitantes de vivienda protegida, asi como
efectuar cualquier otra actividad o servicio que se atribuya expresamente a dicha
Oficina Local d’Habitatge.”
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31 de desembre de 2009: f) “Articulo 2 bis.- De conformidad con el articulo 24.6
de la LCSP, Pla de Besos, S.A.U. tiene la condiciéon de medio propio y servicio
técnico del Ayuntamiento de Sant Adrida de Besds, que podrd conferirle
encomiendas de gestién y adjudicarle contratos, exclusivamente en aquellas
materias relacionadas con el objeto social descrito en el articulo anterior.”

3. Com a conseqiéncia, i com a resultat del canvi de I’objecte social exposat en el paragraf 2,
els comptes anuals de Pla de Besos, S.A.U. al 31 de desembre de 2020, no presenten
saldos deutors ni creditors amb I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos.

4. La situaci6 anteriorment descrita, juntament amb el fet de que en els comptes anuals de Pla
de Besos, S.A.U. al 31 de desembre de 2019, els saldos d’aquests comptes eren nuls, fa
que sigui innecessari mostrar una evoluci6 de les mateixes per I’exercici anual de 2020.

5. L’Unica transaccié que s’ha produit en I’exercici 2020 ha consistit en una transferéncia
corrent concedida per part de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos a la Societat per valor
de 568 mil euros.

6. Segons el nostre criteri els saldos nuls dels esmentats comptes deutors i creditors,
presenten adequadament la situacié dels treballs, pagaments i cobraments realitzats per
compte de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos fins el 31 de desembre de 2020 de
conformitat amb els principis i normes de comptabilitat generalment acceptades que
mantenen uniformitat amb aquells aplicats en I’exercici anterior.

PKF-Audiec, S.A.P.

Carles Ginesta

Barcelona, 4 d’octubre de 2021.
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@ Ajuntament de Sant Adria de Besos

INFORME DE INTERVENCION DE CONTROL PERMANENTE
516/2021

El que suscribe, de conformidad con lo establecido en el articulo 220 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, que aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas Locales, en ejercicio de la funcién de control interno que tiene atribuida por el
articulo 4 del Real Decreto 128/2018 de 16 de marzo, emite el siguiente informe sobre las
cuentas anuales de la Sociedad Municipal Pla de Besos, S.A.U., correspondiente al ejercicio de
2020:

1.- Por PKF-AUDIEC, S.A.P., firma auditora contratada, se presenta el Informe de Auditoria de
las cuentas anuales del ejercicio 2020 de la sociedad Pla de Besos, SAU, que ha realizado los
trabajos de auditoria de la sociedad en los ultimos ejercicios.

2.- El control interno, que incluye las funciones interventoras, de control financiero y de control
de eficacia, se ha centrado en el presente caso en la segunda de las funciones aludida. La
funcién interventora queda limitada, por el articulo 214 del RDL 2/2004, a las Entidades Locales
y sus Organismos Auténomos, no siendo aplicable a las Sociedades Municipales. La funcién de
control de eficacia y eficiencia, no se ha llevado a término por carecer el Sector Publico Espafiol
de las adecuadas normas para su realizacion.

3.- El control financiero, en su doble acepcién de presentacion de la informacion financiera y de
cumplimiento de las normas directrices que sean de aplicacion, se ha llevado a término por la
firma de auditoria PKF-AUDIEC, S.A.P., siguiendo las normas de auditoria del Sector Publico
publicadas por la Intervencién General de la Administracion del Estado.

4. En relacién con la auditoria financiera no se ha detectado salvedad alguna. No obstante se
recoge en el informe de auditoria el concepto de “Deterioro de los deudores comerciales a cobrar
(ver la nota 9 de la memoria adjunta)”, de donde resulta que la Sociedad presenta unos saldos
comerciales a cobrar por valor de 2,8 millones de euros de sus clientes, remitiéndose esta
intervencion a lo que sobre dichos aspectos se recoge en el informe de auditoria y en las cuentas
generales de la sociedad que se presentan a aprobar, informando que la Sociedad deberia poner
todos los medios posibles para el cobro de la citada deuda y su disminucion dado lo elevada que
es.

Se comprueba gque en el balance de situacion y en el desglose de la nota 9 de la memoria el
importe por Deterioro ha crecido de manera muy significativa respecto al ejercicio anterior.
En concreto, el ejercicio 2019 era de 1.811.727,51€ y en el ejercicio 2020 2.396.361,79€, es
decir un incremento de 584.634,28€.

Por consiguiente, esta intervencidon considera, a la vista de la informacion contenida en la
auditoria, que la sociedad municipal deberia adoptar medidas urgentes no solamente para
reducir la morosidad acumulada sino también para evitar que siga aumentando en préximos
ejercicios, ya que comprometen la viabilidad econémica de la sociedad.

5. En relaciéon con la auditoria de cumplimiento, y respecto del grado de cumplimiento de la
legislacion aplicable, tampoco se observa salvedad alguna.
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No obstante, el articulo 29 del RD 424/2017 que regula el régimen juridico del control interno del
sector publico, cuando se refiere a las auditorias de cumplimiento, prescribe:

“La auditoria de cumplimiento tiene por objeto la verificacion de que los actos, operaciones y
procedimientos de gestiébn econdmico-financiera se han desarrollado de conformidad con las
normas que le son de aplicacion.”

En este sentido, el informe de cumplimiento incluido en la auditoria no se pronuncia
expresamente y a juicio de la intervencidon deberia hacerlo sobre los siguientes aspectos
significativos del cumplimiento de la legalidad de una sociedad municipal:

. - Andlisis y verificacién de los servicios prestados por la sociedad y vinculacién con las
competencias municipales.

. - Procedimientos de seleccién de personal que, en su caso, se hayan llevado a cabo.

. - Procedimientos de contratacidén de obras, servicios y suministros.

. - Determinacién de las retribuciones del personal de la sociedad y adecuacion a la
normativa presupuestaria.

. - Gestidn del patrimonio de viviendas publicas que gestiona la sociedad y procedimiento
de concesién de ayudas o subsidios al alquiler.

6. La empresa auditora ha realizado también un informe sobre las debilidades del control interno,
poniendo de manifiesto las siguientes observaciones y recomendaciones:

6.1. Debilidades de control interno:
a) No se detectan aspectos susceptibles de mejora en materia de control interno.
6.2. Observaciones y recomendaciones:

a) Teniendo en consideracion la necesaria colaboracion entre administraciones publicas,
se recomienda que se facturen a las administraciones publicas todos los gastos
directos e indirectos que soporta la sociedad por encargos recibidos de las
administraciones publicas, e incluso seria necesario contemplar de manera genérica la
inclusiéon de una remuneracién dentro de los importes a facturar a las administraciones
gue encarguen la gestion de actuaciones a la sociedad.

7. Acerca de la situacion econdmico-financiera de la sociedad, por esta intervencion se
manifiesta que las cuentas de pérdidas y ganancias del afio 2020 de la sociedad presentan
unos beneficios de 44.285,41 €.

No obstante, se debe de tener en cuenta que el Ayuntamiento ha aprobado en el ejercicio 2020
unas transferencias corrientes del Ayuntamiento a la sociedad por importe total de 545.000,00
€, que figuran en la contabilidad del Ayuntamiento como una obligacién reconocida, aprobada y
pagada, y en la contabilidad de la sociedad como ingresada. De no haberse realizado ninguna
aportacion del Ayuntamiento a la sociedad, ésta habria tenido unas pérdidas de 500.714,59 €.

A juicio de esta intervencion, como ya se ha indicado anteriormente respecto a la morosidad, la
sociedad deberia adoptar las medidas necesarias de caracter econémico y estructural para
reequilibrar el resultado del ejercicio y no incurrir en pérdidas, y para ello debe seguir
controlando el gasto, al mismo tiempo optimizar los ingresos lo maximo posible, de tal forma
gue la sociedad pueda ser viable por si misma y obtener beneficios propios de su actividad sin
necesidad de ninguna aportacion municipal que no sean las contraprestaciones propias por los
servicios que pueda realizar en su caso al Ayuntamiento.
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8. Estabilidad presupuestaria de la sociedad PLA DE BESOS, S.A.U., de acuerdo con las
cuentas del ejercicio 2020.

La estabilidad presupuestaria de las sociedades municipales se regula en la Ley Orgéanica
2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera (LOEPSF), y
en el Real Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo de la Ley 18/2001, de 12 de diciembre, de Estabilidad Presupuestaria, en su
aplicacion a las entidades locales (REPEL), asi como en el resto de legislacién concordante, y
esta legislacion citada establece:

1. La ley Orgéanica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad
Financiera (LOEPSF), en sus articulos 2 y 3, establece:

“Articulo 2. Ambito de aplicacion subjetivo.

A los efectos de la presente Ley, el sector publico se considera integrado por las siguientes unidades:

1. El sector Administraciones Publicas, de acuerdo con la definicion y delimitacién del Sistema Europeo de
Cuentas Nacionales y Regionales aprobado por el Reglamento (CE) 2223/96 del Consejo, de 25 de junio de
1996 que incluye los siguientes subsectores, igualmente definidos conforme a dicho Sistema:

a) Administracion central, que comprende el Estado y los organismos de la administracién central.

b) Comunidades Autbnomas.

c¢) Corporaciones Locales.

d) Administraciones de Seguridad Social.

2. El resto de las entidades publicas empresariales, sociedades mercantiles y demas entes de derecho publico
dependientes de las administraciones publicas, no incluidas en el apartado anterior, tendrdn asimismo
consideracion de sector publico y quedardn sujetos a lo dispuesto en las normas de esta Ley que
especificamente se refieran a las mismas.

Articulo 3. Principio de estabilidad presupuestaria.

1. La elaboracion, aprobacion y ejecucion de los Presupuestos y demas actuaciones que afecten a los gastos o
ingresos de los distintos sujetos comprendidos en el ambito de aplicacion de esta Ley se realizard en un marco
de estabilidad presupuestaria, coherente con la normativa europea.

2. Se entendera por estabilidad presupuestaria de las Administraciones Publicas la situacion de equilibrio o
superavit estructural.

3. En relacién con los sujetos a los que se refiere el articulo 2.2 de esta Ley se entendera por estabilidad
presupuestaria la posicion de equilibrio financiero.”

2. El Real Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento de
desarrollo de la Ley 18/2001, de 12 de diciembre, de Estabilidad Presupuestaria, en su
aplicacion a las entidades locales (REPEL), en sus articulos 4 y 24, establece:

“Articulo 4. Instrumentacién del principio de estabilidad presupuestaria.

1. Las entidades locales, sus organismos auténomos y los entes publicos dependientes de aquéllas, que presten
servicios o produzcan bienes no financiados mayoritariamente con ingresos comerciales, aprobaran, ejecutaran y
liquidaran sus presupuestos consolidados ajustandose al principio de estabilidad definido en los apartados 1y 3
del articulo 19 de la Ley General de Estabilidad Presupuestaria.

A los efectos anteriores, y en cuanto a la ejecucion de presupuestos, se entendera que se debera ajustar al
principio de estabilidad presupuestaria cualquier alteracién de los presupuestos iniciales definitivamente
aprobados de la entidad local y de sus organismos auténomos, y, en su caso, cualquier variacién de la evolucién
de los negocios respecto de la prevision de ingresos y gastos de los entes publicos dependientes.
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2. Las restantes entidades publicas empresariales, sociedades mercantiles y demas entes de derecho publico
dependientes de las entidades locales, aprobaran, ejecutaran y liquidaran sus respectivos presupuestos o
aprobaran sus respectivas cuentas de pérdidas y ganancias en situacion de equilibrio financiero, de acuerdo con
los criterios del plan de contabilidad que les sea de aplicacion.”

“Articulo 24. Incumplimiento del equilibrio financiero por las entidades del articulo 4.2 de este reglamento.

1. Se considerara que las entidades comprendidas en el ambito del articulo 4.2 del presente reglamento se
encuentran en situacién de desequilibrio financiero cuando, de acuerdo con los criterios del plan de contabilidad
que les resulte aplicable, incurran en pérdidas cuyo saneamiento requiera la dotacién de recursos no previstos
en el escenario de estabilidad de la entidad del articulo 4.1 a quien corresponda aportarlos.

La situacion de desequilibrio se deducira tanto de los estados de prevision de gastos e ingresos, como de sus
cuentas anuales, y conllevara la elaboracidn, bajo la supervisién de los servicios competentes de la entidad local
de la que dependan, de un plan de saneamiento para corregir el desequilibrio, entendiendo por tal que la entidad
elimine pérdidas o aporte beneficios en el plazo de tres afios.

2. Cuando se produzca la situacién definida en el apartado anterior, las cuentas anuales de la entidad en
desequilibrio se complementaran con un informe de correccidon de desequilibrios a efectos de la Ley General de
Estabilidad Presupuestaria, en el que se detallaran las medidas a adoptar en el futuro para corregirla y, una vez
aprobadas por su junta general u 6rgano competente, se elevara al Pleno de la entidad local de la que depende,
para conocimiento.

El plan de saneamiento previsto en el parrafo segundo del apartado anterior habra de presentarse a la
aprobacion del Pleno de la entidad local de la que dependa, dentro del plazo de tres meses contados a partir de
la fecha de aprobacion de las cuentas por la junta general u érgano competente.

Aprobado por el Pleno, el plan de saneamiento se sometera a los mismos requisitos de aprobacion y
seguimiento establecidos para los planes econémico-financieros de la correspondiente entidad local.”

De acuerdo con la legislacién citada y lo sefialado en el presente informe, la sociedad municipal
PLA DE BESOS, S.A.U. ha presentado ganancias en la cuenta de pérdidas y ganancias de las
cuentas anuales del ejercicio 2020, por lo que se ha de concluir que la sociedad ha liquidado
sus cuentas del ejercicio 2020 en situacion de equilibrio financiero por lo que se encuentra en
estabilidad presupuestaria de acuerdo con la legislacién citada. No obstante, debe advertirse lo
indicado en el punto 7 del presente informe.

Este es el informe de intervencion a las cuentas del afio 2020 de la Sociedad Municipal PLA DE
BESOS, S.A.U.
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