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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS EMES POR UN AUDITOR
INDEPENDENT

Al Consell d’Administracié de PLA DE BESOS, S.A.U,

Opinié

Hem auditat els comptes anuals de PLA DE BESOS, S.A.U. que comprenen el balang
de situacié a 31 de desembre de 2022, el compte de pérdues i guanys i la memoria
corresponents a I'exercici finalitzat en aquesta data.

Segons la nostra opini6, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de PLA DE BESOS,
S.A.U,, a 31 de desembre de 2022, aixi com dels seus resultats corresponents a
lexercici anual finalitzat en aquesta data, de conformitat amb el marc normatiu
d’informacié financera que resulta d’aplicacié (que s'identifica a la nota 2 de la
memoria adjunta) i, en particular, amb els principis i criteris comptables que hi estiguin
continguts.

Fonament de I'opini6

Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
P'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d’acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de
I'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

Som independents de I'entitat de conformitat amb els requeriments d’ética, inclosos els
d’independéncia, que sén aplicables a la nostra auditoria dels comptes anuals a
Espanya segons allo que exigeix la normativa reguladora de ['activitat d'auditoria de
comptes. En aquest sentit, no hem prestat serveis diferents als de l'auditoria de
comptes ni hi han concorregut situacions o circumstancies que, d’acord amb allo que
estableix 'esmentada normativa reguladora, hagin afectat la necessaria independéncia
de manera que s’hagi vist compromesa.

Considerem que l'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base
suficient i adequada per a la nostra opinié.

T
(R
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Aspectes més rellevants de I'auditoria

Els aspectes més rellevants de l'auditoria sén aquells que, segons el nostre judici
professional, han estat considerats com a els riscos d'incorreccid6 material més
significatius en la nostra auditoria dels comptes anuals del periode actual. Aquests
riscos han estat tractats en el context de la nostra auditoria dels comptes anuals en el
seu conjunt, i en la formacié de la nostra opinié sobre aquests, i no expressem una
opini6 per separat sobre aquests riscos.

Deteriorament del valor dels deutors comercials

Tal i com s’explica en la nota 9 de la memoria, 'empresa manté una provisié pel
deteriorament dels saldos de dubtés cobrament de 2.886 milers d’euros, sobre
un saldo de clients de 3.267 milers d’euros. El calcul d’aquesta provisié s’ha
realitzat mitjangant I'aplicacioé d’'hipotesis sobre I'evolucié futura de I'activitat als
saldos pendents de cobrar al tancament de I'exercici i en funcié de l'evolucié
del cobrament de l'Ultim exercici, aplicant taxes d’actualitzaci6. Donada la
importancia de l'import al tancament de I'exercici i que el seu calcul conté
hipotesis, hem considerat aquesta qliesti6 com l'aspecte més rellevant de
l'auditoria.

Per donar resposta als riscos vinculats al calcul i comptabilitzacié del
deteriorament del valor dels deutors comercials hem realitzat, entre d'altres, els
//\5,/\\;\15 DX seglients procediments:

£
» Pt}
o f}},‘lﬂ_’f?}"

- Analisis i comprensié del calcul realitzat per 'empresa.

- Validacié de les dades base utilitzades en la realitzacié del calcul.

- Anadlisi i raonabilitat de les hipotesis utilitzades.

- Verificacié dels calculs duts a terme per la obtencié del resultat final.
/ - Comprovacié de la correcta comptabilitzacio.
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Hem dut a terme la nostra auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de
I'activitat d’auditoria de comptes vigent a Espanya. Les nostres responsabilitats d'acord
amb aquestes normes es descriuen més endavant en la seccié Responsabilitats de
I'auditor en relacié amb I'auditoria dels comptes anuals del nostre informe.

No hem identificat evidéncia d'errors materials en la comptabilitzacid
d’aquestes partides.

Altre informacio: informe de gestié

L'altra informacié comprén exclusivament l'informe de gestié de l'exercici 2022, la
formulacié dels quals és responsabilitat del Consell d’ Administracié de la societat i no
forma part integrant dels comptes anuals.
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La nostra opinié d'auditoria sobre els comptes anuals no cobreix l'informe de gestié. La
nostra responsabilitat sobre l'informe de gestié, de conformitat amb el que exigeix la
normativa reguladora de l'activitat d'auditoria de comptes, consisteix a avaluar i
informar sobre la concordanca de l'informe de gesti6 amb els comptes anuals, a partir
del coneixement de l'entitat obtingut en la realitzacié de l'auditoria dels comptes
esmentats i sense incloure informacié diferent de I’ obtinguda com a evidéncia durant
la mateixa. Aixi mateix, la nostra responsabilitat consisteix a avaluar i informar de si el
contingut i presentacié de l'informe de gestioé sén conformes a la normativa que resulta
d'aplicacié. Si, basant-nos en el treball que hem realitzat, vam concloure que hi ha
incorreccions materials, estem obligats a informar-ne.

Sobre la base del treball realitzat, segons el descrit en el paragraf anterior, la
informacié que conté l'informe de gestié concorda amb la dels comptes anuals de
l'exercici 2022 i el seu contingut i presentacié sén conformes a la normativa que
resulta d'aplicacio.

Responsabilitats del Consell d’Administracié en relacié6 amb els comptes
anuals.

El Consell d’Administracié és responsable de formular els comptes anuals adjunts, de
forma que expressin la imatge fidel del patrimoni, de la situaci6 financera i dels
resultats de PLA DE BESOS, S.A.U., de conformitat amb el marc normatiu
d’informacié financera aplicable a I'entitat a Espanya, i del control intern que considerin
necessari per a permetre la preparacid6 de comptes anuals lliures d’incorreccié
material, deguda a frau o error.

En la preparacié dels comptes anuals, el Consell d’Administracié és responsable de la
valoracié de la capacitat de l'entitat per continuar com a entitat en funcionament,
revelant, segons correspongui, les qulestions relacionades amb [I'entitat en
funcionament i utilitzant el principi comptable d’entitat en funcionament excepte si el
Consell d’Administraciéo té la intencié de liquidar I'entitat o de cessar les seves
operacions, o si no existeix cap altra alternativa realista.

Responsabilitats de I'auditor en relacié amb els comptes anuals.

Els nostres objectius son obtenir una seguretat raonable que els comptes anuals en el
seu conjunt estan lliures d’incorreccié material, a causa de frau o error, i emetre un
informe d’auditoria que conté la nostra opinié.

Seguretat raonable és un alt grau de seguretat perd no garanteix que una auditoria

<G s""‘“‘\ alitzada de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria vigent a

/ anya sempre detecti una incorreccié material quan existeixi. Les incorreccions

n tenir lloc per frau o error i es consideren materials si, individualment o de forma

ﬁgada, es pot preveure raonablement que influeixen en les decisions econdomiques
Is usuaris prenen basant-se en els comptes anuals.
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Com a part d'una auditoria de conformitat amb la normativa reguladora de I'activitat
d'auditoria de comptes a Espanya, apliquem el nostre judici professional i mantenim
una actitud d'escepticisme professional durant tota I'auditoria. També:

Identifiguem i valorem els riscos d’incorreccié material en els comptes anuals, a
causa de frau o error, dissenyem i apliguem procediments d'auditoria per
respondre a aguests riscos i obtenim evidéncia d’auditoria suficient i adequada
per proporcionar una base per a la nostra opinié. El risc de no detectar una
incorreccidé material a causa de frau és més elevat que en el cas d’una
incorreccid6 material a causa d'error, ja que el frau pot implicar col-lusio,
falsificacié, omissions deliberades, manifestacions intencionadament erronies,
o I'elusié del control intern.

Obtenim coneixement del control intern rellevant per a 'auditoria amb la finalitat
de dissenyar procediments d’auditoria que siguin adequats en funcié de les
circumstancies, i no amb la finalitat d’expressar una opinié sobre l'eficacia del
control intern de I'entitat.

Avaluem si les politiques comptables que s'apliquen sén adequades i la
raonabilitat de les estimacions comptables i la corresponent informacio
revelada pel Consell d’Administracio.

Concloem sobre si és adequada la utilitzacié, per part del Consell
d’Administracié, del principi comptable d’entitat en funcionament i, basant-nos
en l'evidéncia d’auditoria obtinguda, concloem sobre si existeix o no una
incertesa material relacionada amb fets o amb condicions que poden generar
dubtes significatius sobre la capacitat de I'entitat per continuar com a entitat en
funcionament. Si concloem que existeix una incertesa material, es requereix
que cridem l'atencié en el nostre informe d’auditoria sobre la corresponent
informacié revelada en els comptes anuals o, si aquestes revelacions no sén
adequades, que expressem una opinié modificada. Les nostres conclusions es
basen en I'evidéncia de auditoria obtinguda fins a la data de nostre informe
d’auditoria. No obstant aix0, fets o condicions futurs poden ser la causa que
I'entitat deixi de ser una entitat en funcionament.

Avaluem la presentacié global, I'estructura i el contingut dels comptes anuals,
inclosa la informacié revelada, i si els comptes anuals representen les
transaccions i els fets subjacents de manera que aconsegueixen expressar la
imatge fidel.

Ens comuniquem amb el Consell d'’Administracié de I'entitat en relacié amb, entre
altres questions, I'abast i el moment de realitzacié de l'auditoria planificats i les
_____troballes significatives de l'auditoria, aixi com qualsevol deficiéncia significativa del
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Entre els riscos significatius que han estat objecte de comunicacié6 al Consell
d’Administracié de I'entitat, determinem els que han estat de la major significativitat en
l'auditoria dels comptes anuals del periode actual i que sén, en conseqlencia, els
riscos considerats més significatius.

Descrivim aquests riscos en el nostre informe d’auditoria llevat que les disposicions
legals o reglamentaries prohibeixin revelar publicament la questio.

Barcelona, a 6 d’octubre de 2023.

Col:legi

de Censors
cde Compt
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BALANC DE SITUACIO ABREUJAT

BA1

N
NIF:
niF |[A59092882 —GNIDAD / UNITAT (1)
DENGMINACION SOCIAL: Euros:
DENOMINACIO SOCIAL: ﬁ{'jf . osg01_|X
: N iles:
PLA DE BESOS, S.A.U. : Milors: 08002
5 Millones:
Milions: 09003
E destingdo para las firmas de los administradores
Sl tinal per a les signatures dels administradors |
NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
ACTIVO NOTES DE
ACTIU LA MEMORIA EXERCcIC/ 2022 (2) EXERCICI 2021 {2)
A) ACTIVO NO CORRIENTE
ACTIUNO CORRENT . ... i e e i iieeeeas 11000 719718’01 724807u63
I Inmovilizado intangible
Immobilitzatintangible .. ......... .. . ... . .. . . .. e 11100 5 2380:60 1.1 58;95
. Inmovilizado material
Immobilitzat material ... ........ .. ... .. . . . i 11200 6 16. 791 :39 19. 098,94
. Inversiones inmobiliarias
Inversions immobilidries .. .......... ... . . . . .. e 11300 7 699. 675’97 704.21 9169
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Inversions en empreses del grup i associades a llarg termini. . ........... 11400
Inversiones financieras a largo plazo
Inversions financeres a llarg termini. . ... .............c.c...ccoviiiinnin 11500 8 330105 330’05
Vl. Activos por impuesto diferido
Actius perimpostdiferit. ... ......... .. . . . . e 11600
VIL. Deudores comerciales no corrientes
Deutors comercials RO Corrents . .................ccooviiininnneinns. 11700
B) ACTIVO CORRIENTE
) ACTIU CORRENT . . o e e e e e e 12000 1024147’95 1041 361 ’07
. Activos no corrientes mantenidos para la venta
Actius no corrents mantinguts peralavenda. ......................... 12100
. Existencias
EXIStENCIES .. .\ e e 12200
lil. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Deutors comercials i altres comptes acobrar. ..................c0iaee. 12300 9 927.291 ’ 17 970. 360’44
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clients per vendes i prestacions de Serveis . . ... .....o.vee et iiennrinenss 12380 9 606.911 ’24 664.21 5’28
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo
Clients per vendes i prestacions de serveis allargtermini. .. ................ 12381
b)  Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corfo plazo
Clients per vendes i prestacions de serviesa curttermini . .................. 12382 9 606.911 ’24 664.21 5’28
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
Accionistes (socis) per desemborsaments exigits .. ............c.ooviiien. 12370
3.  Ofros deudores
Allres dellors . .. .. e s 12390 9 320379’93 306.1 45’ 16
IV. Inversiones en empresas del grupe y asociadas a corto plazo
Inversions en empreses del grup i associades acurttermini . ............ 12400
V. Inversiones financieras a corto plazo
Inversions financeres acurttermini......................ccuiiiereins 12500
VI. Periodificaciones a corto plazo
Periodificacions acurttermini. .. ............... .. . ... i 12600 2. 686’80 2. 500100
VIl Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Efactiu i altres actius liquids equivalents. . . ...............ccoeeeiieins 12700 94 1 69’98 68499’64
TOTAL ACTIVO (A + B)
TOTALACTIU (A+B). ..o o i e e e e e e e 10000 1743325’96 1766168’70

(1) Marque las casillas correspondientes, segin exprese las cifras en unidades, miles o milones de euros. Todos los documentos que integran las cuentas anuales deben elaborarse en la misma uni-
dad. / Marqueu les caselles corresponents, segons que expresseu les xifres en unitats, milers o milions d'euros. Tots els documenis que integren els comptes anuals han d'elaborar-se en la mateixa

unitat.

(2) Ejercicio al que van referidas las cusntas anuales. / Exercici al qual van referits els comptes anuals

(8) Ejercicio anlerior. / Exercici anterior.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

BALANG DE SITUACIO ABREUJAT

NIF:
NIF:

DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SQCIAL:

PLA DE BESOS, S.A.U.

A59092882

estinado para las firmas de los administradores
inal per a les signalures dels administradors

(2) Ejercicio anlerior. I Exercici anlerior.

NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTES DE
PATRIMONI NET | PASSIU LA MEMORIA EXERcIC! 2022 (1) EXERCICI 2021 2)
A) PATRIMONIO NETO
PATRIMONINET. - .. ...\ oo\ oo, 20000 1.092.897,36 | 1.094.087,36
A-1) Fondos propios
o PrOpTa e 21000 | 10 1.051.842,16 1.051.842,16
I Capital
Capital . .. .. e 21100 10 234-394:72 234-394:72
1. Capital escriturado
Capital eSCHplUrat . . ..« o e 21110 10 234394!72 234394’72
2. (Capital no exigido)
(Capital no exigit) .. ... ... . . e 21120
L. Prima de emision
Prima d'emissiO. .. ......... . ... i 21200
B ReRoIVeS <o 21300 | 10 817.447,44 771.379,26
1. Reserva de capitalizacion
Reservade capitalilzacio ......... . ... . . . ... .. i iaae e 21350
2, Otras reservas
ANTES FBSEIVES . . .\ o it e e e e e 21360 10 81 7447!44 771 379’26
IV.  (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
(Accions | participacions en patrimoni propies) . ... .............c..vuis 21400
V. Resultados de ejercicios anteriores
Resultats d’exercicis anteriors . ............ccooueiieiinsnannnennes 21500
VI. Otras aportaciones de socios
Altres aportacions de SOCIS . ... .. ... . o i 21600
Vil. Resultado del ejercicio
Resultatde I'exercici. .. ............. it s 21700 3 21.1 45’32 46. 068 1 8
ViIl. (Dividendo a cuenta)
(Dividend acompte) . .......... i 21800
IX. Ofros instrumentos de patrimonio neto
Altres instruments de patrimoninet. ... . ...............ccciueaiee... 21900
A-2) Ajustes por cambios de valor
Ajustspercanvisdevalor . ........... .. ... ... .. ... iiiiieeiiis 22000
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Subvenclons, donaclons fllegats rebuts . . ...............cccceunvnnnn 23000 41. 055’20 42245v20
B) PASIVO NO CORRIENTE
PASSIUNO CORRENT . .. ..o et i 31000 11-12 70.698,52 83.990,16
I. Provisiones a largo plazo
Provisions allargtermini.......... ... . ... . .. it 31100
. Deudas a largo plazo
Deutes allarg termini .. ... ... .o it e 31200 11-12 70698'52 83990! 16
1. Deudas con entidades de crédilo
Deultes amb entitats de Crédit. . .. ......oou vt e e 31220 11-12 46324’05 59375!69
2. Acreedores por arrendamiento financiero
Creditors per arrendament financer .. ... ... i i 31230
3. Otras deudas a largo plazo
Altres deufes allarg termini. . .. ... . i e 31290 1 1 '1 2 24374’47 2461 4 ’47
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termini . .. .......... 31300
IV.  Pasivos por impuesto diferido
Passius per impostdiferit . . ............ ... ... .t 31400
V. Periodificaciones a largo plazo
Periodificacions a Harg termini . .. .. ... ... ... ... .. . i''i'eeeiireris 31500
VI. Acreedores comerciales no corrientes
Cred'i’!a ql\'.;; NO COMTENLES e s v mimmssisine o s & wiuina e s 881608 60s 31600
g%ﬁ%grgﬂ Icas especiales a largo plazo
;e'hmb caracte es especials allargtermini . .................. 31700
A‘\rl ﬂa‘?
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B BALANCE DE SITUACI()'N ABREVIADO 2
BALANG DE SITUACIO ABREUJAT
P | I’f
NIF: =
NI | A59092882 | 7@
DENOMINACION SOCIAL: d s ;
DENOMINACIO SOCIAL: -
PLA DE BESOS, S.A.U. é@, ,
destinado para las firmas de los administradores
glinat per a les signatures dels administradors
: NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NOTES DE
PATRIMONI NET | PASSIU LA MEMORIA EXERCICI 2022 {1) EXERCICI 2021 (2)
C) PASIVO CORRIENTE
PASSIU CORRENT ... ... o\ o e, 32000 | 11-12-13|  558.584,76 588.091,18
L Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta
Passius vinculats amb actius no corrents mantinguts peralavenda . . ... 32100
. Provisiones a corto plazo
Provisions acurttarmini .. ......... ... i 32200 95. 348!56 81 539’52
ll. Deudas a corto plazo
Deutes @ CUTtLOrMINL. . . ... ..o s 32300 11-12-13 41 773130 41006121
1. Deudas con entidades de crédito
Deutes amb entifats de Grédit .. .. .. ... oo 32320 11-12-13 13.11 2!82 13.1 94’60
2. Acreedores por arrendamiento financiero
Creditors per arrendament financer . .............c.ooiuurineenneenenin 32330
3. Otras deudas a corto plaza
Alfres deutes a cUrtiermini. . .. ... ..o e 32390 11-12-13 28660!48 27.811 ’61
IV.  Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Deutes amb empreses del grup i associades a curttermini. . .. .......... 32400
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Creditors comercials i altres comptesapagar . ....................... 32500 13 421 462190 465545s45
1. P d
TS 11111111111 aseo | 11-13 | 262.502,92 | 309.424,10
a) Proveedores a largo plazo
Proveidors allargtermini .. ... ... . s 32581
b) Proveedares a corto plazo
Proveidors acumttermini. .. .o o s 32582 1 1 '1 3 262502,92 309424: 1 0
2 Otros acreedores
AIOS CrodiOrS ..\ oot e e e s 32590 11-13 1 58959’98 156.121 ’35
VI. Periodificaciones a corto plazo
Periodificacions a curttermini. . .................. ... . ..oiiia. .. 32600
VIl. Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo
Deute amb caracteristiques especials acurttermini . .................. 32700
TOTAL PATRIMONIO NETO Y FASIVO (A +B + C)
TOTAL PATRIMONINETIPASSIU(A+B+C). ... ..ottt 30000 1 743325=96 1 766 1 68,70

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual van referiis els comples anvals

{2) Ejercicio anlerior. / Exercici anterior.

~~



CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA
COMPTE DE PERDUES | GUANYS ABREUJAT

|

NIE: | A59092882

DENOMINACION SOCIAL:
DENOMINACIO SOCIAL:

PLA DE BESOS, S.A.U.

(G

Esphicky destinado para las firmas de los administradores
stinat per a les signatures dels administradors

NOTAS DE
LA MEMORIA EJERCICIO EJERCICIO
(DEBE) / HABER NOTES DE
(DEURE) / HAVER LA MEMORIA EXERCIC/ 2022 (1) EXERCICI 202 1 (2)
1. Importe neto de la cifra de negocios
Import net de fa xifra de REGOCIS. .. ...\ ..o\ uiiiii e 40100 1.565.025,12 1575749,54
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién
Variacio d'existéncies de productes acabats i en curs de fabricacié . . . . . . . 40200
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo
Treballs realitzats per I'empresaperalseuactiv ....................... 40300
4. Aprovisionamientos
APIOVISIONAMeNTS. . ..\ttt e 40400
5. Oftros ingresos de explotaciéon
Altres ingressos d'explotacit . .. ............ .. 40500 15-16 656628,22 638. 985192
6. Gastos de personal
Despeses de Personal ... ............oi 40600 15 '534075,38 -499. 572,21
7. Oftros gastos de explotacion
Altres despeses d'exXplotacio. . ... ... ... ... 40700 -1. 654509’ 14 -1.656. 223,70
8. Amortizacion del inmovilizado
Amortitzacié de 'immobilitzat. .. .. ........... ... ... ... .. . o, 40800 9-6-7 -20. 542’25 -1 9395,23
8. Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras
Imputacié de subvencions d'immobilitzat no financerialtres. .. .......... 40900 1.1 90,00 1.1 90;00
10. Excesos de provisiones
EXCeS508 de ProvisSions. ... ...... ... uuun it 41000
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
Deteriorament | resultat per alienacions de l'immobilitzat .. .............. 41100
12. Diferencia negativa de combinaciones de negocio
Diferéncia negativa de combinacions de negoci. ....................... 41200
13. Oftros resultados
Altres resultats . ......... ... it e 41300 15 7559535 5455’01
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+546+7+8+9+10+11+ 12+13)
RESULTAT D'EXPLOTACIO (1+2+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13).. | 49100 21-275,92 46-189,33
14. Ingresos financieros
Ingressos financers .......... ... .. .. . i i e 41400
a)  Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de caracter financiero
Imputacié de subvencions, donacions i llegats de cardcter financer ... ... ... .. 41430
b)  Ofros ingresos financieros
Ares INGresSoS fINANCEIS. . . . .o ii e e e 41490
15. Gastos financieros
Despeses fiNaNceres . ...............o..iiie e 41500 -1 30,60 -121 ’1 5
16. Varfacién de valor razohable en instrumentos financieros
Variaci6 de valor raonable en instruments financers . ... ................ 41600
17. Diferencias de cambio
Diforéncies de Canvi. ... ... 41700
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros
Deteriorament i resultat per alienacions d'instruments financers. . . .. .. ... 41800
19. Otros ingresos y gastos de caracter financiero
Altres ingressos i despeses de caracterfinancer....................... 42100
a) Incorporacion al activo de gastos financieros
Incorporacio a l'actiu de despeses financeres ..............c.ccouvinuneu.. 42110
b)  Ingresos financieros derivados de convenios de acreedores
Ingressos financers derivals de convenis de creditors. .. ................... 42120
c) Resto de ingresos y gastos
Resta dingressos f despeses . .. ... 42130
B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15 + 16 + 17 + 18 + 19)
RESULTAT FINANCER (14 + 15+ 16 + 17+ 18+ 19) ... . ... ..o 0'veeenn. .. 49200 -1 30,60 -121 15
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A + B)
RESULTAT ISDMAPOSTOS (A+B) oo iiiieeie e i ine e 49300 3 21 . 1 45’32 46068; 1 8
20. Impuestos sobrgb i
Impgstas §bm ........................................... 41900
D) RE! 'r.»1'2 DOIDEL 10 (C +20)
RESULTAT DELBRERGIDNG 20 -+ v oo aos0 | 3 21.145,32 46.068,18
(P - T ! e
TEE k@j )
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PLA DE BESOS, SA - OLH
MEMORIA DE I EXERCICI ANUAL FINALITZAT
EL 31 DE DESEMBRE DE 2022

(1) ACTIVITAT DE LA SOCIETAT

La societat municipal Pla de Besos, SA — Oficina Local d’Habitatge es va constituir a

Barcelona amb data 14 de desembre de 1989, i va establir el seu domicili social a Sant Adria
de Besos. Es va constituir com a ’entitat gestora del grup d’habitatges de 1a Mina, a partir dels
documents firmats entre el Patronat Municipal de I’Habitatge de Barcelona (d’ara en endavant
PMHB) 1 I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos, el 7 de marg de 1989 i el 20 de febrer de 1991.

L’objecte social de la Societat es concretava en la promocid, el desenvolupament i
’execucié de I’anomenat Pla de la Mina i la seva durada, que figura a I’escriptura de
constitucio, era de vuit anys a partir de la data de la seva constitucié. Amb data 9 de juny de
1993, el Ple de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besds constituit en Junta General Extraordinaria
d’Accionistes de la Societat va acordar la modificacio dels estatuts, als quals s’estableix que el
seu objecte social passara a ésser:

"a) la promocion, desarrollo y ejecucién del denominado "Plan de La Mina", para el fomento
del entorno socio-econémico del barrio de La Mina.
b) El mencionado objeto se circunscribe a:

- la gestion y administracion del suelo, viviendas, locales comerciales, viales y

zonas de recreo del grupo de viviendas denominado "La Mina", sito en el

término municipal de Sant Adria de Besos.

- La venta, cesién y arrendamiento de las viviendas y locales.

- Todas aquellas actuaciones que se refieren a mejoras, incremento de la
seguridad, aislamiento y otras medidas contenidas en las disposiciones  legales
aplicables sobre la rehabilitacion de viviendas.

- Cualquier otra actividad que tenga relacion con las anteriores o sea

cesaria 0 conveniente para conseguir las finalidades basicas de la  sociedad.

“marm Aﬁucmns
MIDITORES, S. L. ¥

Pagina 1 /48

.



MS D
/§ Eo)

/o
r

,{‘f’“ i j’t:}a..

-
WRYES ¥ ASOCIADDS &
MUDFIOAES, 8. L.

L 7 w\ewm $A DE GESTIO |

THYACHD MUMCIPAL

[ w Ajuntament
E RAJ Criciva LOCAL v HABITATGE de Sant Adria de Besos
BB 54T ADRIA DEL BESOS

&L O

Las actividades que constituyen el objeto social, podran ser realizadas por la sociedad,
ya directamente, ya indirectamente, incluso mediante su participacion en otras sociedades de
objeto idéntico o andlogo."

Addicionalment, els nous estatuts indiquen que la durada de la Societat és indefinida, i
va iniciar les seves activitats coincidint amb la seva constitucio.

Aixi mateix, el Ple de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, constituit en Junta General
Extraordinaria d’Accionistes, va afegir a I’objecte social els segiients punts:

18 de juliol de 1996: “c) la gestion y administracion de las viviendas de propiedad municipal”.

22 d’abril de 2004: “d) La compraventa, constitucion de derechos reales, cesion y

arrendamiento de viviendas para el realojo de personas en condiciones socioecondmicas
desfavorables que se hallen afectadas por el planeamiento urbanistico de Sant Adria de Besods.”

30 de marg de 2009: “c) la gestion y administracion de las viviendas de propiedad municipal, y

de las viviendas cedidas al Ayuntamiento de Sant Adria de Besos”.

26 de juny de 2009: “e) La implantacion, administracion y gestion de la Oficina Local

d’Habitatge a fin de centralizar la informacion al ciudadano en materia de vivienda y la gestion
del Registro de solicitantes de vivienda protegida, asi como efectuar cualquier otra actividad o
servicio que se atribuya expresamente a dicha Oficina Local d’Habitatge.”

31 de desembre de 2009: “Articulo 2 bis.- De conformidad con el articulo 24.6 de la LCSP, Pla

de Besds, S.A. tiene la condicién de medio propio y servicio técnico del Ayuntamiento de Sant
Adria de Besos, que podra conferirle encomiendas de gestion y adjudicarle contratos,
exclusivamente en aquellas materias relacionadas con el objeto social descrito en el articulo
anterior.

29 de febrer de 2016: “Articulo 2 bis.- De conformidad con el articulo 24.6 Texto Refundido

Ley de Contratos del Sector Piblico, Pla de Besos S.A. tiene la condicion de medio propio y
servicio técnico del Ayuntamiento de Sant Adria de Besos y de los entes, organismos y
entidades que de él dependan o por él participados, que tengan la consideracion de poderes
adjudicadores a los efectos la legislacion de contratos del sector piblico, para el ejercicio de
las funciones que tiene encomendadas. Las relaciones que tiene Pla de Besos, S.A. con el
yuntamiento de Sant Adrid de Besos y los entes organismos y entidades indicados tienen

raleza instrumental y no contractual, y se articulan mediante encomiendas de gestion.

Pagina 2 /48
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Pla de Besos, S.A. no puede participar en las licitaciones publicas convocadas por el
Ayuntamiento de Sant Adrid de Besods y los entes, entidades y organismos respecto a los
cuales tenga la condicién de medio propio y servicio técnico. No obstante, cuando no concurra
ninguna persona licitadora, se puede encargar a Pla de Besos, S.A. la ejecucion de la actividad
objeto de la licitacion publica en aquellas materias relacionadas con el objeto social descrito en
el articulo anterior.

Los encargos de gestiéon son obligatorios para Pla de Besos, S.A., de conformidad a las
instrucciones que fije unilateralmente el encomendante. La retribucion se fijara por referencia

a tarifas aprobadas por la entidad encomendante”.

(2).BASES DE _PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS
Imatge fidel

Els comptes anuals de 1'exercici s'han preparat a partir dels registres comptables de la
Societat, i es presenten d'acord amb les normes establertes en el Pla General de Comptabilitat
aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre, 1 per les altres disposicions legals en
matéria comptable, de manera que mostren la imatge fidel del patrimoni i de la situaci6
financera de la Societat al 31 de desembre de 2022 i dels resultats de les seves operacions i

dels canvis en el patrimoni net corresponents a l'exercici anual acabat en aquesta data.

Principis comptables

Els principis i criteris comptables aplicats per a l'elaboracié d'aquests comptes anuals
son els quals es resumeixen en la Nota 4 d'aquesta memoria. Tots els principis comptables
obligatoris amb incidéncia en el patrimoni, la situacié financera i els resultats s'han aplicat en
I'elaboracié d'aquests comptes anuals.

No shan aplicat principis comptables no obligatoris. Addicionalment, els
Administradors han formulat aquests comptes anuals tenint en consideracid la totalitat dels

N-incipis 1 normes comptables d'aplicacié obligatoria que tenen un efecte significatiu en
£

¢

2

<

1! ’f";’ AGRRA T 3
?" iy }L—"’g il ?‘\\
thiy o o T

ests comptes anuals.

No existeix cap principi comptable que sent obligatori, hagi deixat d'aplicar-se.
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Aspectes critics de la valoracio i estimacio de la incertesa

La Societat ha preparat els seus comptes anuals sota el principi d’empresa en
funcionament.

En els comptes anuals de la Societat, els Administradors han utilitzat estimacions per a
valorar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i compromisos que figuren registrats.

Basicament aquestes estimacions es refereixen a:
- L'avaluacié de possibles peérdues per deterioracié de determinats actius (vegin-

se notes 4.1 1 4.2)

- La vida util dels actius materials i intangibles (vegin-se notes 4.1 1 4.2)

A pesar que aquestes estimacions s'han realitzat en funcid de la millor informaci6
disponible en la data de formulacié d'aquests comptes anuals, és possible que esdeveniments
que puguin tenir lloc en el futur afectin a la seva valoracié. En el cas que aixd ocorregués,
aquestes modificacions es realitzarien de forma prospectiva reconeixent els efectes d'aquests
canvis en les estimacions en el compte de pérdues i guanys de l'exercici que ocorregués.

Excepte per I'esmentat en els paragrafs precedents, no existeixen aspectes critics de la
valoracid i estimacid de la incertesa que duguin associat un risc que pugui suposar canvis
significatius en el valor dels actius o passius en exercicis seglients, no hi ha hagut canvis
significatius en les estimacions comptables que afectin a l'exercici o que puguin afectar a
exercicis futurs, ni existeix cap fet ni s'ha produit cap circumstancia que condicioni o pugui

condicionar l'aplicaci6 del principi d'empresa en funcionament.

Comparanea de la informacié
L’estructura del balang, del compte de pérdues i guanys i de I’ estat de canvis en el

patrimoni net de I’exercici al que es refereix la memoria, i de I'exercici precedent s’ha

confeccionat d’acord amb el Pla General de Comptabilitat, permetent la seva comparanga.

____(Veure notes (2) 2n).

il CORTES YA
i\
DY

D) AUDITORES, S, L.
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Agrupacio de partides

No existeixen partides d'import significatiu agrupades en el balang de situacio, en el
compte de perdues i guanys, en l'estat de canvis en el patrimoni net o en I'estat de fluxos

d'efectiu, que no estiguin suficientment detallades en la present memoria.

Elements recollits en diverses partides

No hi ha elements de naturalesa similar inclosos en dues o més partides del balang de

situacio.

Canvis en criteris comptables
A T’exercici actual no s’ha produit cap canvi de criteri comptable.

Correccio d'errors

No s'han realitzat ajustaments per correccié d'errors d'exercicis anteriors que obliguin a
refer els comptes d'exercicis precedents, o a informar sobre aquests errors en la memoria.

Aquests comptes anuals, que han estat formulats pels Administradors de la Societat, se
sotmetran a ['aprovacid de la Junta Ordinaria de Socis, estimant-ne que seran aprovades sense
cap modificacio.

En els comptes anuals la Direccié de la Societat entén que a fi de presentar millor la
imatge fidel dels resultats de les seves operacions és preferible que a Altres Ingressos de
I’Explotacié només hi figurin les Subvencions i la Transferéncia corrent de I’ Ajuntament, i la
resta de comptes “Altres Ingressos™) s’agrupin sota la rabrica de Import Net de la Xifra de

Negoci.

(3) DISTRIBUCIO DELS RESULTATS

Els Administradors proposaran a la Junta General d’Accionistes, I’aprovacié de la

distribuci6 dels resultats, expressats en euros, que es detalla a continuacié:
Base del repartiment 2021 2022
Pérdues de I’exercici Fa. s
Benefici de I’exercici 46.068,18 21.145,32
o) Distribucié
E’:’« A Reserves Voluntaries 46.068,18 21.145,32
W inons a0~ 5]

Pagina 5 /48

e o’
& s
\ Ao OO
&CELO
———



PL €F) CMPRESA OF GESTIO

O REACTIVACIO MUMICIPAL

NN S Ajuntament
D E g OFICINA LOCAL [YHABITATGE de Sant Adria de Besos

SAMT ADRIA DEL BES0S
Tal i com es pot observar a la taula anterior, els guanys de |’ exercici actual, al igual

que va passar amb els guanys o les pérdues d’exercicis precedents, seran distribuits en el cas
de guanys, o absorbides i compensades en el cas de pérdues, amb les reserves voluntaries de

que disposa la Societat.

(4) NORMES DE VALORACIO

Els principis i criteris de comptabilitat més significatius aplicats en la presentacid dels

comptes anuals, son els segiients:

Immobilitzat intangible
L'immobilitzat intangible es troba valorat al seu cost d'adquisicid, net de la seva

corresponent amortitzacié acumulada i les pérdues per deterioraci6 que hagi experimentat.

Els actius intangibles amb vida util indefinida no s'amortitzen perd se sotmeten,
almenys anualment, a la comprovacié de la deterioracié de valor, procedint-ne, si escau, al
registre de la correccid valorativa per deterioracio.

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels actius intangibles es realitzen amb
contrapartida en el compte de pérdues i guanys.

Els coeficients d'amortitzacié aplicats, que han estat determinats en funcié dels anys de

la vida qtil estimada dels actius, es corresponen amb el seglient detall:

Conceptes Percentatges *

Programes d’ordinador 25%

* Percentatges sense canvis respecte I’any precedent

Programes d'ordinador

Els programes d'ordinador s'inclouen en l'actiu tant si son adquirits a tercers com si sén
elaborats per la propia empresa per a si mateixa, utilitzant els mitjans que disposi.

Les despeses de manteniment de les aplicacions informatiques es registren a carrec del

te de pérdues i guanys de 1'exercici, atenent al criteri d'import.

Iz
i :
"‘%5 SORTES Y ASOLIADOS
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.t.v) UDIYORES, S. | Bgina b /5

ol

& g
\’"H’CE Lo

~— -

Page 38 of 143



Page 39 of 143

Ajuntament
de Sant Adria de Besos

P ﬁm EMPRESA DE GESTICH
REACTIVACIG MUNICIPAL
D E OFICINA LOCAL D'HABITATGE
B /i1 aomA nEL 8ESOS
Els programes d'ordinador s'amortitzen durant la seva vida util, que, en principi, es
presumeix, excepte prova en contrari, que és de tres anys i se sotmeten, almenys anualment, a

la comprovacié de la deterioracié de valor, procedint-ne, si escau, al registre de la correccid

valorativa per deterioracio.

També s’aplica el R.D.L. 2/2003 de 25 d’abril.

Immobilitzacions materials i Inversions immobilidries
Els béns compresos en l'immobilitzat material i Inversions immobiliaries es valoren a

preu d'adquisicio o al cost de produccid.
Formen part de l'immobilitzat material els costos financers corresponents al
financament dels projectes d'instal-lacions tecniques el periode de construccié dels quals

supera l'any, fins a la preparacié de I'actiu per al seu 0s, encara que durant I'exercici actual no

s'ha capitalitzat cost financer algun.
Els costos de renovacid, ampliacié o millora sén incorporats a 'actiu com major valor

del bé exclusivament quan suposen un augment de la seva capacitat, productivitat o

prolongaci6 de la seva vida util.
Les despeses periodiques de manteniment, conservacio i reparacio s'imputen a resultats,

seguint el principi de l'import, com cost de 'exercici que s'incorren.
L'amortitzacié d'aquests actius comenga quan els actius estan llestos per a 1'is per al

qual van ser projectats.
actius menys el seu valor residual; entenent-se que ¢ls terrenys sobre els quals s'assenten els

L'amortitzacié es calcula, aplicant el métode lineal, sobre el cost d'adquisicié dels
edificis i altres construccions tenen una vida util indefinida i que, per tant, no sén objecte

d'amortitzacio.
immobiliaries es realitzen amb contrapartida en el compte de pérdues i guanys. Els coeficients

Les dotacions anuals en concepte d'amortitzacié dels actius materials i Inversions
d'amortitzaci6 aplicats, que han estat determinats en funci6 dels anys de la vida Gtil estimada

s actius, es corresponen amb el segiient detall:

ey
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Conceptes Percentatges *
Edificis i construccions 2%
Instal-lacions técniques 6%
Altres instal-lacions 6%
Mobiliari i estris 10%
Equips processament d’informacid 25%

* Percentatges sense canvis respecte I’any precedent

El percentatge del 15 % per "Equips processament d’informacié ", aplicat als exercicis
1990 i 1991, es va incrementar fins al 25 % a partir de 1992 per reflectir amb més exactitud la
depreciacié efectiva anual.

En aplicaci6 del R.D.L. 2/2003 de 25 d’abril, per les inversions realitzades entre 1’1 de
gener de 2003 i el 31 de desembre de 2004, els coeficients d’amortitzacié s’augmenten en un
10% en el citat periode i mentre duri la seva vida util.

Els Administradors de la Societat consideren que el valor comptable dels actius no
supera el valor recuperable dels mateixos.

El benefici o pérdua resultant de l'alienacié o el retir d'un actiu es calcula com la
diferéncia entre el benefici de la venda i I'import en llibres de I'actiu, i es reconeix en el compte

de resultats.

Deterioracio de valor dels actius materials, intangibles i inversions immobiliaries

En la data de cada balang de situacio, la Societat revisa els imports en llibres dels seus
actius materials, intangibles i inversions immobiliaries per a determinar si existeixen indicis
que dits actius hagin sofert una pérdua per deterioracié de valor. Si existeix qualsevol indici,
I'import recuperable de 'actiu es calcula amb l'objecte de determinar I'abast de la pérdua per
deterioracié de valor (si I'hagués). En cas que l'actiu no generi fluxos d'efectiu que siguin
independents d'altres actius, la Societat calcula 1'import recuperable de la unitat generadora
d'efectiu a la qual pertany 'actiu.

L'import recuperable és el major valor entre el valor raonable menys el cost de venda i
el valor d's. A l'avaluar el valor d'us, els futurs fluxos d'efectiu benvolguts s'han descomptat al

_—_ seu valor actual utilitzant un tipus de descompte abans d'impostos que reflecteix les
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Si s'estima que l'import recuperable d'un actiu (o una unitat generadora d'efectiu) és
inferior al seu import en llibres, 1'import de 1'actiu (o unitat generadora d'efectiu) es redueix al
seu import recuperable. Immediatament es reconeix una pérdua per deterioracié de valor com
despesa.

Quan una pérdua per deterioracié de valor reverteix posteriorment, I'import en llibres
de l'actiu (unitat generadora d'efectiu) s'incrementa a l'estimacié revisada del seu import
recuperable, perd de tal manera que I'import en llibres incrementat no superi l'import en llibres
que s'hauria determinat de no haver-ne reconegut cap pérdua per deterioracio de valor per a
l'actiu (unitat generadora d'efectiu) en exercicis anteriors.

La reversio d'una perdua per deterioracié de valor es reconeix com ingrés.

Arrendaments financers

Els actius materials adquirits en régim d'arrendament financer es registren en la
categoria d'actiu que correspon el bé arrendat, amortitzant-se en la seva vida util prevista
seguint el mateix métode que per als actius en propietat.

Els arrendaments es classifiquen com arrendaments financers sempre que les
condicions dels mateixos transfereixin substancialment els riscos i avantatges derivats de la
propietat a 'arrendatari.

Els altres arrendaments es classifiquen com arrendaments operatius.

La politica d'amortitzacié dels actius en regim d'arrendament financer és similar a
l'aplicada a les immobilitzacions materials propies. Si no existeix la certesa raonable que
l'arrendatari acabara obtenint el titol de propietat al finalitzar el contracte d'arrendament, 'actiu
s'amortitza en el periode més curt entre la vida util benvolguda i la durada del contracte
d'arrendament.

Els interessos derivats del finangament d'immobilitzat mitjangant arrendament financer
s'imputen als resultats de l'exercici d'acord amb el criteri de I’ interés efectiu, en funcid de

['amortitzaci6 del deute.

L Permutes

% Les circumstancies que s'han considerat per a qualificar una permuta com comercial
I’.‘ >
o wpﬁ d‘,,?
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e )‘?zl’;sx\e les segiients:
it ! 1=}
& 6 8
s N h;ii{ 2
ilif; 28 B
"-"E'\j:' OUTES Y ASOCIADDS g
I'{"ij:;j RO ";}. Pagina 9 /48
)

‘.a

?
%LO“



Page 42 of 143

l‘A &) cPRESA DE GESTION
p O REACTWACIO MUNICIPAL

NG et Ajuntament
D BRE oricinA LOCAL D'HABITATGE de Sant Adria de Besos
SANT ADRIA DEL 8ES05

- Existeix una diferéncia entre la configuracié (risc, calendari i import) dels

fluxos d'efectiu de I'immobilitzat rebut i la configuracié dels fluxos d'efectiu de

l'actiu lliurat.
- S'ha produit una variacio en el valor actual dels fluxos d'efectiu després d'impostos de
les activitats de I'empresa afectades per la permuta.

A més, les diferéncies sorgides son significatives al comparar-les amb el valor raonable
dels actius intercanviats.

Durant I'exercici no s'ha realitzat cap permuta.

Instruments financers

Actius financers

La societat classifica els seus actius financers segons la seva categoria de valoracié que
es determina sobre la base del model de negoci i les caracteristiques dels fluxos de caixa
contractuals, i només reclassifica els actius financers quan i només quan canvia el seu model
de negoci per gestionar aquests actius.

Les adquisicions i alienacions d' inversions es reconeixen en la data de negociacio, és a

dir, la data en qué¢ la Societat es compromet a adquirir o vendre I' actiu, classificant-se a la seva

e Actius financers a cost,
‘\\' JORTES msm,wmq 'fj |
\G / S' inclouen en aquesta categoria les inversions en el patrimoni d' empreses del grup i

o“ﬁ Geiades, aixi com les inversions en instruments de patrimoni el valor raonable dels quals no

'

4 q"‘?r ELS
2
pugu1 determinar-se per referéncia a un preu cotitzat en un mercat actiu per a un instrument

idéntic o0 no pugui estimar-se amb fiabilitat.

Es valoren el menor, entre el cost d' adquisicid, que equival al valor raonable de la
contraprestacié lliurada més els costos de la transacci6 directament atribuibles, o el seu valor
raonable en el cas d' inversions adquirides a través d' una combinacié de negocis i el valor
recuperable. El valor recuperable es determina com el major import entre el seu valor raonable
menys els costos de venda 1 el valor actual dels fluxos d' efectiu derivats de la inversié. Llevat
de millor evidéncia de I' import recuperable, sera el patrimoni net de la societat participada

corregit per les plusvalues tacites existents en la data de la valoracio. La correccioé de valor i, si

Pagina 10 /48
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s' escau, la seva reversid es registra en el Compte de perdues i guanys de I' exercici en qué es

produeix.

e Actius financers a cost amortitzat,

Sén actius financers, no derivats, que es mantenen per al cobrament de fluxos d' efectiu
contractuals quan aquests fluxos d' efectiu representen només pagaments de principal i
interessos. S' inclouen en actius corrents, excepte per a venciments superiors a dotze mesos des
de la data del Balang que es classifiquen com a actius no corrents.

Es registren inicialment al seu valor raonable i posteriorment al seu cost amortitzat,
utilitzant el métode d' interes efectiu. Els ingressos per interessos d' aquests actius financers s'
inclouen en ingressos financers, qualsevol guany o pérdua que sorgeixi quan es donin de baixa
es reconeix directament en el resultat de la Societat i les perdues per deteriorament del valor es

presenten com una partida separada en el Compte de pérdues i guanys de [' exercici.

e Actius financers a valor raonable amb canvis en resultats,

Sén actius que s' adquireixen amb el proposit de vendre' Is en un curt termini. Els
derivats es consideren en aquesta categoria tret que estiguin designats com a instruments de
cobertura. Aquests actius financers es valoren, tant en el moment inicial com en valoracions
posteriors, pel seu valor raonable, imputant els canvis que es produeixin en aquest valor en el

Compte de perdues i guanys de I' exercici.

En el cas dels instruments de patrimoni classificats en aquesta categoria, es reconeixen
pel seu valor raonable i les pérdues i guanys que sorgeixen de canvis en el valor raonable, o el
resultat de la seva venda, s' inclouen en el Compte de pérdues i guanys.

Els valors raonables de les inversions que cotitzen es basen en el valor de cotitzacié. En
el cas de participacions en societats no cotitzades s' estableix el valor raonable emprant
técniques de valoracid que inclouen I' s de transaccions recents entre parts interessades i
degudament informades, referéncies a altres instruments substancialment iguals i 1' analisi de

fluxos d' efectiu futurs descomptats. En cas que cap técnica esmentada pugui ser utilitzada per

o Instruments de patrimoni a valor raonable amb canvis en el Patrimoni Net,
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Sén aquells instruments de patrimoni que per als quals la Societat ha fet una eleccioé
irrevocable en el moment de reconeixement inicial per a la seva comptabilitzacié en aquesta
categoria. Es reconeixen pel seu valor raonable i els increments o disminucions que sorgeixen
de canvis en el valor raonable es registren en el Patrimoni net. No obstant aixo, les correccions
valoratives per deteriorament de valor, aixi com els dividends d' aquestes inversions es
reconeixeran en el resultat del periode. En el moment de la seva venda es reclassifiquen els
guanys o pérdues al Compte de pérdues i guanys.

Els actius financers es donen de baixa quan els drets contractuals sobre els fluxos d'
efectiu de I' actiu han vengut o s' han transferit, essent necessari que s' hagin transferit de
manera substancial els riscos i beneficis inherents a la seva propietat. No es donen de baixa els
actius financers i es reconeix un passiu per un import igual a la contraprestacié rebuda en les
cessions d' actius en qué s' han retingut els riscos 1 beneficis inherents al mateix.

Els contractes de cessid de comptes a cobrar es consideren factoring sense recurs
sempre que impliquin un traspas dels riscos i beneficis inherents a la propietat dels actius
financers cedits.

El deteriorament del valor dels actius financers es basa en el valor recuperable dels

mateixos. La Societat comptabilitza el deteriorament dels actius financers en cada data de

presentacio.

Passius financers a cost amortitzat.

Is deutes financers es reconeixen inicialment al seu valor raonable, net dels costos de

I":, g ;E i
y{i-*-j CBRTES Y ASOCIARDS S

(5, aunroaes, k@ tralgaccio en els quals s' hagués incorregut.

Qualsevol diferéncia entre I' import rebut i el seu valor de reemborsament es reconeix
el Compte de perdues i guanys durant el periode d' amortitzacié del deute financer,
utilitzant el métode del tipus d' interés efectiu, classificant els passius financers com a mesurats
posteriorment a cost amortitzat.

En cas de modificacions contractuals d' un passiu a cost amortitzat que no resulta en
baixa del balang, qualsevol cost de transaccid o comissié incorreguda ajustard I' import en
llibres del passiu financer. A partir d' aquesta data, el cost amortitzat del passiu financer es
determinara aplicant el tipus d' interés efectiu que iguali el valor en llibres del passiu financer

amb els fluxos a pagar segons les noves condicions.
Pagina 12 /48
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La diferéncia entre 1' import en llibres d' un passiu financer que es cancel'la i la
contraprestacié pagada es reconeix en el resultat del periode.

Els deutes financers es classifiquen com a passius corrents llevat que el seu venciment
tingui lloc a més de dotze mesos des de la data del Balang, o incloguin clausules de renovacié
tacita a exercici de la Societat.

Addicionalment, els creditors comercials i altres comptes a pagar corrents son passius
financers a curt termini que es valoren inicialment a valor raonable, no meritaran explicitament
interessos i es registren pel seu valor nominal. Es consideren deutes no corrents els de

venciment superior a dotze mesos.

e Passius financers a valor raonable amb canvis en resultats.

Sén passius que s' adquireixen amb el proposit de vendre' Is en un curt termini. Els
derivats es consideren en aquesta categoria tret que estiguin designats com a instruments de
cobertura. Aquests passius financers es valoren, tant en el moment inicial com en valoracions
posteriors, pel seu valor raonable, imputant els canvis que es produeixin en aquest valor en el

Compte de perdues i guanys de 1' exercici.

Instruments de patrimoni propi en poder de I' empresa.

L' import d' aquests instruments es registra en el patrimoni net, com una variacid dels
fons propis.
Les despeses derivades d' aquestes transaccions es registren directament contra el

patrimoni net com a menors reserves.

Les despeses derivades de les transaccions de patrimoni propi, de la qual s' hagi desistit

s PN :
it 251 - =
515, SORTES Y ASOCIADOR <5 &k an of
W&, auioRes, s. L.EE:-l foncies
\ / Les existéncies de la Societat estan integrades pels immobles dels quals s’ha recuperat
& N
W—Lo/ a titularitat, sobre la base de les resolucions favorables dels expedients judicials per
impagament de rebuts, cessié in consentida o defuncié del titular, i dels expedients

administratius, iniciats per Pla de Besos, SA - OLH.
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Les existéncies es valoren en el seu cost d’adquisicid, i es considerara com a tal el
resultat de I’addicio dels conceptes seglients:

I.- L’import global dels rebuts emesos i impagats pels anteriors titulars dels immobles
fins a la data de les corresponents resolucions favorables que permeten recuperar-ne la
titularitat.

2.- A I’import dels rebuts anteriors, s’ha d’afegir-hi, si escau, les despeses i els costs
satisfets per la Societat, derivats dels expedients judicials i administratius, amb ’objecte de
recuperar la titularitat dels immobles.

3.- Al cost de les obres d’adequacid executades als immobles per poder ésser novament

adjudicats.

Deterioracio de valor de crédits per operacions comercials

Per a aquells saldos de dubtds cobrament, es dota un deteriorament de valor, a carrec
del Compte de Pérdues i Guanys.

Donada la situacié d’ augment dels impagament de les quotes mensuals, i malgrat la
naturalesa i origen dels crédits comercials que ostenta la Societat, la direccio i els
administradors socials entenen que cal deteriorar I’ import d’ algun dels seus credits
comercials, malgrat la naturalesa i origen dels crédits comercials, i que la societat realitza un
seguiment individualitzat dels imports pendents de cobrament, aplicant una politica de maxima
prudeéncia en la dotacio6 del seu deteriorament, sustentat en dos fets:

e Davant la possibilitat de que la Societat no arribi a recuperar I’ import total de
les quotes mensuals impagades, mitjangant la recuperacio dels immobles
vinculats a aquestes quotes impagades, com a conseqiliencia de |’aplicacio de
criteris socials a tenir en compte abans d’iniciar nous procediments judicials per
impagaments de quotes, aixi com en els que estan actualment en tramit.

e En el cost financer que per la Societat pot suposar que tardi varis anys en
recuperar I’ import de les quotes impagades. La Societat ha realitzat una
estimacio del temps que tardara en recuperar I’ import de les quotes impagades
seguint el ritme actual de cobrament d’ aquestes quotes impagades, i ha aplicat

un tipus d’interés coincidint amb el del deute public per terminis semblants al

periode mig estimat per la Societat en que tardara en recuperar I’ import de les

R tlidind .
\§5 SWIBHDRES. 8.1, esmentades quotes impagades.
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e Unicament es registra directament com incobrable, regularitzant els imports
pendents com pérdues de I’exercici, en el cas de que les diferents gestions no
hagin tingut efecte i s'obtingui resolucid ferma en el procediment judicial.

e Les pérdues imputades al compte d’explotacid per aquest concepte han estat de

120.657,66 euros en 2021 1 29.210,68 euros en 2022.

Tanmanteix a partir de 20 de juny de 2015, data de ’entrada en vigor de la Llei 5/2015,
de 13 de maig, de modificacié del Llibre V del Codi Civil de Catalunya, que modifica I’art.
553.5 Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre V del Codi Civil de Catalunya, la finca que
mantingui morositat respon els deutes comunitaris que arrossegui amb el limit temporal de
’any corrent i els quatre anys anteriors (afecci6 real). Aixd no implica que el deute anterior a
aquest limit temporal no pugui reclamar-se, perd no actuara la finca com a garantia real, i
unicament es disposara d’una accid personal contra el deutor. En cas de transmissions, el nou
adquirent se subrogara només en el deute del transmitent que compleixi el limit temporal fixat
(deute de I’any corrent al temps de produir-se la transmissid i els quatre exercicis anteriors), i

la resta, cas d’existir, només podra reclamar-se a I’anterior titular.

Transaccions en moneda estrangera

La Societat no ha realitzat transaccions en moneda estrangera.

N Els saldos corrents els comprenen aquells que la Societat espera vendre, consumir,

L35 e

oy =~ I . . -

\I\g '*"f;;-‘; Lgfgﬁsfcim mborsar o realitzar en el transcurs del cicle normal d'explotacid, mentre que aquells altres
[+ o L g%

Impost sobre beneficis

La despesa per impost sobre beneficis representa la suma de la despesa per impost
sobre beneficis de l'exercici aixi com per l'efecte de les variacions dels actius i passius per
impostos anticipats, diferits i crédits fiscals.

La despesa per impost sobre beneficis de l'exercici es calcula mitjangant la suma de
I'impost corrent que resulta de I'aplicaci6é del tipus de gravamen sobre la base imposable de

l'exercici, després d'aplicar les deduccions que fiscalment son admissibles, més la variacio
Pagina 15 /48
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dels actius i passius per impostos anticipats / diferits i crédits fiscals, tant per bases imposables
negatives com per deduccions.

Els actius i passius per impostos diferits inclouen les diferéncies temporals que
s'identifiquen com aquells imports que es preveuen pagadors o recuperables per les diferéncies
entre els imports en llibres dels actius i passius i el seu valor fiscal, aixi com les bases
imposables negatives pendents de compensacio i els crédits per deduccions fiscals no aplicades
fiscalment.

Aquests imports es registren aplicant a la diferéncia temporal o crédit que correspongui
el tipus de gravamen al que s'espera recuperar-los o liquidar-los.

Es reconeixen passius per impostos diferits per a totes les diferéncies temporals
imposables excepte del reconeixement inicial (estalvi en una combinacié de negocis) d'altres
actius i passius en una operacié que no afecta ni al resultat fiscal ni al resultat comptable. Per
la seva banda, els actius per impostos diferits, identificats amb diferéncies temporals només es
reconeixen en el cas que es consideri probable que la Societat tindra en el futur suficients
guanys fiscals contra els quals poder fer-los efectius. La resta d'actius per impostos diferits
(bases imposables negatives i deduccions pendents de compensar) solament es reconeixen en
el cas que es consideri probable que la Societat vagi a tenir en el futur suficients guanys fiscals
contra els quals poder fer-los efectius.

En ocasié de cada tancament comptable, es revisen els impostos diferits registrats (tant
actius com passius) a fi de comprovar que es mantenen vigents, efectuant-se les oportunes

correccions als mateixos d'acord amb els resultats de les analisis realitzades.

Reconeixement d' Ingressos i despeses.
General.

Els ingressos derivats dels contractes amb clients es reconeixen en funcié del
compliment de les obligacions d' acompliment davant els clients.

Els ingressos ordinaris representen la transferéncia de béns o serveis compromesos als

_;ff:/.ﬁ ients per un import que reflecteixi la contraprestacio que la Societat espera tenir dret a canvi
A
3 - .
iz quests béns i serveis.
i e Y
fg : , . . . . .
ifn N\ M S S' estableixen cinc passos per al reconeixement dels ingressos:
-

JHaems - S In
'0“” CORTES Y ASOCIADOS 1:5, dentificar el/s contractes del client.

R b

$& AUDITORES, S.1. ¥ /{
\ . 2//Identificar les obligacions d'acompliment.

8 V/ ; o
\;ifir_:g_gtg“\ 3. Determinar el preu de la transaccio.
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4. Assignaci6 del preu de la transaccio a les diferents obligacions d'acompliment.

5. Reconeixement d'ingressos segons el compliment de cada obligacid.

En base a aquest model de reconeixement, les vendes de béns es reconeixen quan els
productes han estat lliurats al client i el client els ha acceptat, encara que no s' hagin facturat, o,
en cas aplicable, els serveis han estat prestats i la cobrabilitat dels corresponents comptes a
cobrar esta raonablement assegurada.

Les despeses es reconeixen atenent la seva meritacid, de forma immediata en el suposit
de desemborsaments que no vagin a generar beneficis econdmics futurs o quan no compleixen
els requisits necessaris per registrar-les comptablement com a actiu.

Les vendes es valoren netes d' impostos i descomptes.

Provisions

En el moment de formular els presents comptes anuals, els Administradors de la

Societat han diferenciat entre:

- Provisions; les quals sén aquells passius que cobreixen obligacions presents a la data
del balang de situacio adjunt, sorgides com a conseqiiéncia de successos passats i dels quals
poden derivar-se perjudicis patrimonials de probable materialitzacié per a la Societat, I'import
de la qual i moment de cancel-lacid s6n indeterminats.

Aquests saldos es registren pel valor actual de l'import més probable que s'estima que la
Societat haura de desemborsar per a cancel-lar l'obligacid.

- Passius contingents; els quals son aquelles obligacions possibles sorgides com a

conseqii¢ncia de successos passats, la materialitzacio dels quals esta condicionada que ocorri, o
no, un o més esdeveniments futurs independents de la voluntat de la Societat.

Els comptes anuals de la Societat recullen totes les provisions significatives pel que fa a
les quals s'estima que és probable que s'hagi d'atendre 1'obligacio.

Els passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals, siné que s'informa

sobre els mateixos, conforme als requeriments de la normativa comptable.

Les provisions es quantifiquen tenint en consideracid la millor informacié disponible a
© da moment sobre les conseqiiencies del succés o successos que les origina, i sdn revaluades
< "z . g . N "
efijocasio de cada tancament comptable, i s'utilitzen per a afrontar les obligacions especifiques
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per a les quals van anar originalment reconegudes, procedint-ne a la seva reversid, total o

parcial, quan aquestes obligacions deixen d'existir o disminueixen.

Elements patrimonials de naturalesa mediambiental

En l'exercici anual acabat el 31 de desembre de 2022 no s'han realitzat inversions en

sistemes per a la proteccio i millora del medi ambient.

Criteris per al registre i valoracio de les despeses de personal

Les despeses de personal inclouen tots els havers i les obligacions d'ordre social
obligatories o voluntaries reportades a cada moment, reconeixent les obligacions per pagues

extres, vacances o havers variables i les seves despeses associades.

Pagues extraordinaries

La Societat registra en el passiu a favor del seu personal, la part proporcional de la paga

extraordinaria meritada a 31 de desembre de 2022.

Pagaments basats en accions

La Societat no ha realitzat pagaments basats en accions.

Subvencions, donacions i llegats
Les subvencions, donacions i llegats no reintegrables es comptabilitzen com ingressos

directament imputats al patrimoni net i es reconeixen en el compte de pérdues i guanys com
ingressos sobre una base sistematica i racional de forma correlacionada amb les despeses
derivades de la despesa o inversio objecte de la subvencio.

Les subvencions, donacions i llegats que tinguin caracter de reintegrables es registren

com passius de l'empresa fins que adquireixen la condicid de no reintegrables.

& ORTES YASOCIADOS
AUBITORES, S. 1.,
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Negocis conjunts
No existeix cap activitat economica controlada conjuntament amb altra persona fisica o

juridica.

Transaccions entre parts vinculades
Les operacions comercials o financeres amb parts vinculades es realitzen a preu de

mercat.

(5) IMMOBILITZACIONS INTANGIBLES

El moviment d’aquest compte, aixi com la seva amortitzacié acumulada durant I’exercici precedent, expressat en euros, €s el

seglient:

Cost saldo a 31.12.20 altes baixes saldoa 31.12.21
Aplicacions informatiques 30.782,25 1.126,78 -- 31.909,03
Amortitzacié acumulada saldoa 31.12.20 dotacid baixes saldoa31.12.21
Aplicacions informatiques 30.671,31 78,77 - 30.750,08

El moviment d’aquest compte, aixi com la seva amortitzacié acumulada durant

I’exercici actual, expressat en euros, és el segiient:

Cost saldo a 31.12.21 altes baixes saldoa31.12.22
Aplicacions informatiques 31.909,03 2.013,20 -- 33.922,23
Amortitzacié acumulada saldo a 31.12.21 dotacid baixes saldo a31.12,22
Aplicacions informatiques 30.750,08 791,55 - 31.541,63

Les baixes recullen elements totalment amortitzats, i que ja no utilitza la Societat.

Carregues i gravamens
Al tancament de l'exercici la Societat no manté carregues sobre aquestes inversions.

Compromisos de compra

_::_-:\ La Societat no ha assumit cap compromis ferm de compra d'immobilitzacions
€o

ngibles al tancament de l'exercici.
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Elements totalment amortitzats

Els elements en s totalment amortitzats en la data de tancament de I'exercici actual,

expressats en euros, son els quals es mostren valorats en la segiient taula:

Conceptes Imports
2022 2021

Aplicacions Informatiques 30.672,17 30.672,17

Adquisicions d'immobilitzats intangibles a empreses del grup i associades

La Societat no ha adquirit elements d'immobilitzat intangible a empreses del grup o

associades.

Immobilitzat intangible no afecte a I'explotacio
La Societat no posseeix elements d'immobilitzat que no es trobi afectat a I'explotacio6

que desenvolupa la Societat.

Immobilitzat intangible situat fora del territori nacional

Al tancament de l'exercici, cap dels elements d'immobilitzat es troba situat fora del

territori espanyol.

Despeses financeres capitalitzades en I'exercici

La Societat no ha capitalitzat despeses financeres reportades en l'exercici abans de la
posada en funcionament del bé, al no haver-ne realitzat inversions que necessitin un periode de

temps superior a un any per a estar en condicions d'us.

Finalment cap indicar que ni la Societat ni els seus elements intangibles presenten

cis que comportin la necessitat de deteriorar cap dels seus elements de l'immobilitzat

saldoa31.12.20 altes baixes/Trasp saldoa 31.12.21
Mobiliart d’oficina 37.452,65 705,73 - 38.158,38
Equips informatics 45.054,84 3.368,86 - 48.423,70
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Altres instal lacions 10.795,76 - - 10.795,76

Amortitzacié acumulada saldoa 31.12.20 dotacié baixes/Trasp saldoa 31.12.21

Mobiliari d’oficina 32.845,19 775,69 - 33.620,88

Equips informatics 41.112,57 1.989,06 - 43.101,63

Altres instal-lacions 476,81 1.079,58 - 1.556,39

La composicid i evolucié de I’immobilitzat material durant ’exercici actual, expressat

en euros, ¢€s la segiient:

Cost saldo a 31.12.21 altes baixes/Trasp saldo 3 31.12.22
Mobiliari d’oficina 38.158,38 958,35 - 39.116,73
Equips informatics 48.423,70 939,32 - 49.363,02

Altres instal-lacions 10.795,76 - -- 10.795,76
Amortitzacié acumulada saldo a 31.12.21 dotacié baixes/Trasp saldo a 31.12.22
Mobiliari d’oficina 33.620,88 885,80 -- 34.506,68
Equips informatics 43.101,63 2.239,84 - 45.341,47
Altres instal-lacions 1.556,39 1.079,58 - 2.635,97

Les baixes del mobiliari i dels equips informatics recullen elements totalment

amortitzats, i que ja no utilitza la Societat.

Existeixen determinats bens d’immobilitzat intangible i material que han estat adquirits
al 2010 en relacié amb subvencions rebudes o donacions. Les principals dades d’aquestes

transaccions es reflexen a la segiient taula, expressada en euros:

/m Subvencié
e ) Subvencié pendent de
ey Rebuda

Inversio 2010 imputar
; Aplicacions informatiques 2.661,85
1E S GOIES ¥ ASDCIADOS 3 MOt?lha_rl . 1.879,84
Wm  awpioRes,S.L T Equips informatics 12.471,52  12.000,00 =
Totals 17.01321  12.000,00 -~

l\
v..
ﬂ?’?CE L(“‘\

-~

Compromisos de compra

La Societat no ha assumit cap compromis ferm de compra d'immobilitzacions materials

al tancament de l'exercici.
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Elements totalment amortitzats

Els elements en Gs totalment amortitzats en la data de tancament de 1'exercici actual,

expressats en euros, son els quals es mostren valorats en la segiient taula:

Conceptes Imports
2022 2021
Mobiliari i estris 29.842.90 29.842,90
Equips processament d’informacio 40.018,10 38.911,74

Adgquisicions d'immobilitzats materials a empreses del grup i associades

La Societat no ha realitzat adquisicions a empreses del grup, ni associades ni

vinculades.

Immobilitzat material no afecte a I'explotacid

La Societat no posseeix elements d'immobilitzat que no es trobi afectat a I'explotacié

que desenvolupa la Societat.

Immobilitzat material situat fora del territori nacional

Al tancament de l'exercici, cap dels elements d'immobilitzat es troba situat fora del

territori espanyol.

Despeses financeres capitalitzades en 1'exercici

La Societat no ha capitalitzat despeses financeres reportades en l'exercici abans de la
posada en funcionament del bé, al no haver-ne realitzat inversions que necessitin un periode de
temps superior a un any per a estar en condicions d's.

Finalment cap indicar que la Societat no ha assumit costos de desmantellament, retir o

rehabilitacio, ni presenta indicis que comportin la necessitat de deteriorar cap dels seus

A8 0
y '\}\ DN
2

’f}‘:?’ (*% %)
4 A
3 1=
j ur @ ﬁ

-
Lh s /i P

=1 coRTEs YASOCIADOS '=_=
‘E:T: AUDITORES,S. . 35

\G’ N9
\ "f;? e OF
XM_ 4

lements de I'immobilitzat material.

NVERSIONS IMMOBILIARIES

| La totalitat dels terrenys 1 edificacions denominada com Can Baurier, per un cost

dquisicio global de 365.908,35 €, esta subjecte a la garantia hipotecaria dels préstecs

ipotecaris descrits a la nota 12.

La composicio i evolucio de les inversions immobiliaries durant I’exercici precedent, expressat en euros, €s la segient:
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Cost saldoa 31.12.20 Traspas baixes saldo a 31.12.21
Terrenys Can Baurier 73.181,68 - - 73.181,68
4-Habitatges Can Baurier 292.726,67 - - 292.726,67
158-Habitatges P.O. La Mina 480.879,88 - - 480.879,88
Amortitzacio acumulada saldo a 31.12.20 dotacié baixes saldo a 31.12.21
4-Habitatges Can Baurier 79.008,41 5.854,53 - 84.862,94
158-Habitatges P.O. La Mina 48.088,00 9.617,60 - 57.705,60

Aquestes Inversions recullen 4 immobles a Can Baurier llogats per la Societat, aixi com 158 habitatges de proteccié oficial del barri

de La Mina (*), les dades de les quals son les segiients:

Descripeié Valor terreny  Valor constr. Amort.Acum. V.N.C. Lloguer mes
4-Habitatges Can Baurier 73.181,68 292.726,67 -84.862,94  281.045,41 534,74
158-Habitatges P.O. La Mina - 480.879,88 -57.705,60  423.174,28 10.394,98
73.181,68 773.606,55 -142.568,54  704.219,69 10.929,72
Niim. habitatges Import Import mig
TOTAL 158 480.879,88 3.043,54
MINA VELLA 10 18.722,05 1.872,20
MINA NOVA 148 462.157,83 3.122,69

La composicié i evolucié de les inversions immobiliaries durant 1’exercici actual,

expressat en euros, és la segtient:

Cost saldo a 31.12.21 Traspas baixes saldo a 31.12.22
Terrenys Can Baurier 73.181,68 - - 73.181,68
4-Habitatges Can Baurier 292.726,67 -- -- 292.726,67
158-Habitatges P.O. LaMina  480.879,88 11.001,76 - 491.881,64
Amortitzacidé acumulada saldoa31.12.21 dotacié baixes saldo a 31.12.22

\Bﬁ\iﬁs D‘rr."
7 0%0 Habitatges Can Baurier 84.862,94 5.854,53 - 90.717,47
24

-
i\ . .
'i}':'://‘\;_u__q S i Habitatges P.O. La Mina 57.705,60 9.690,95 - 67.396,55
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43, O oS OCIANOS Aquestes Inversions recullen 4 immobles a Can Baurier llogats per la Societat, aixi com
WD ADRORES S.L 5

8 habitatges de protecci6 oficial del barri de La Mina (*), les dades de les quals sén les

S v
""‘?{_‘_r:t.d‘f segiients:
Descripcié Valor terreny Valor constr. Amort.Acum. V.N.C. Lloguer mes
4-Habitatges Can Baurier 73.181,68 292.726,67 -90.717,47  275.190,88 534,74
158-Habitatges P.O. La Mina -- 491.881,64 -67.396,55  424.485,09 10.394,98
TOTALS 73.181,68 784.608,31 -158.114,02  699.675,97 10.929,72
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Niim. habitatges Import Import mig
TOTAL 491.881,64 3.093,59
MINA VELLA 10 18.722,05 1.872,20
MINA NOVA 149 473.159,59 3.175,57

(8) INSTRUMENTS FINANCERS. INVERSIONS FINANCERES

Informacid sobre la rellevancia dels instruments financers en la situacié financera 1 els

resultats de I’empresa.

De I exercici precedent
Informacié relacionada amb el balang

La composicié del saldo dels Actius financers a llarg termini de |” exercici precedent, excepte inversions en el patrimoni d’empreses del grup,
multigrup i associades, €s |la que es mostra a continuacio:

Instruments financers a llarg termini
Conceptes A cost A cost amortitzat Totals

Inversions financeres no corrents:

Fiances a llarg termini 330,05 330,05

El saldo d’aquest compte a 31 de desembre de 2021 esta constituit per una fianga a llarg termini segons detall segiient:

Saldoa31.12.20 saldoa31.1221
Fianqa Manantial de Salud, S.A. 30,05 30,05
Fiances depositades a I’Incasol 300,00 300,00
CFCEES Y ASDUIADOS § oo cnepseiscer
AUBITORES, S, L. N 330,05 330,05

De P’ exercici actual

Informacio relacionada amb el balang

La composicio del saldo dels Actius financers a llarg termini de I’ exercici actual,
excepte inversions en el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades, és la que es
mostra a continuacio:
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Instruments financers a llarg termini
Conceptes A cost A cost amortitzat Totals

Inversions financeres no corrents:
Fiances a llarg termini 330,05 330,05

El saldo d’aquest compte a 31 de desembre de 2022 esta constituit per dues fiances a

llarg termini segons detall segiient:

Saldo a 31.12.21 saldo a31.12.22
Fianga Manantial de Salud, S.A. 30,05 30,05
Fiances depositades a I’Incasol 300,00 300,00
330,05 330,05

Actius financers a curt termini, llevat d’inversions en el patrimoni d’empreses del grup.

Informacio relacionada amb el balang

El saldo dels Actius financers a curt termini de I’ exercici actual, excepte inversions en
el patrimoni d’empreses del grup, multigrup i associades, és zero.

Carregues i gravamens
e Els instruments financers descrits en aquest epigraf estan lliures de carregues.
S D
S 2
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romisos de compra

i
21" La Societat no ha assumit cap compromis ferm de compra d'instruments financers.
-
>
=

Zmacié sobre la naturalesa i nivell de risc dels instruments financers
La gesti6 dels riscos financers de la Societat esta centralitzada en la Direccid Financera,
la qual té establerts els mecanismes necessaris per a controlar I'exposicid a les variacions en els
tipus d'interés i tipus de canvi, aixi com als riscos de credit i liquiditat. Els principals riscos
financers que poden tenir impacte en els comptes de la Societat son els segiients:
- Risc de crédit. Amb caracter general la Societat manté la seva tresoreria i actius
liquids equivalents en entitats financeres d'elevat nivell creditici.
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seus comptes a cobrar redueixen el risc de crédit. Aixi mateix, les operacions de la Societat

Ajuntament
de Sant Adria de Besos

- Cal indicar que el coneixement dels clients i el seguiment realitzat per la Societat dels

estan acordades amb els seus clients mitjanc¢ant contractes formalitzats entre ambdues parts.

- Risc de liquiditat. Amb la finalitat d'assegurar la liquiditat i poder atendre tots els
compromisos de pagament que es deriven de la seva activitat, la Societat disposa de la
tresoreria que mostra el seu balang, aixi com de les linies crediticies i de finangament
detallades en aquesta memoria.

Risc de mercat. Tant la tresoreria com el deute financer de la Societat, estan
exposades al risc del tipus d'interés, el qual podria tenir un efecte advers en els resultats

financers i en els fluxos de caixa

(9) INSTRUMENTS FINANCERS. DEUTORS I EFECTIU I ALTRES ACTIUS

LIQUIDS EQUIVALENTS

El saldo que aquest compte presenta a 31 de desembre de 2022, expressat en euros,

correspon al segiient detall:

CONCEPTE saldo a31.12.21 saldo a31.12.22
Clients Mina 443.354,24 388.171,21
Clients de dubtos cobrament 2.597.956,24 2.886.267,95
Deteriorament clients Mina (2.597.956,24) (2.886.267,95)
Agéncia de I’Habitatge de Catalunya 860,60 938,25
Consorci de La Mina 14.994,52 14.994,52
Consorci del Besos 1.720,63 859,69
Hab.varis en compravenda, per trasp.des de existéncies 1.119,08 1.119,08
Clients suplits ascensors Consorci Mina 13.737,64 13.737,64
Fra. Anuncis licitacid assegurances Mina 427,60 e
Fras.pts.emetre lig.despeses comunitaries 187.898,42 208.075,41
Fras.pts.emetre per moratoria lloguers 102,55 e
Avangaments a creditors 406,04 360,00
Hisenda pablica deutora per [IVA 7.073,11 3.707,71
Clients Illa-O - -
Administracions publiques deutores per subvencions

soncedides i transf.corrents pendents de rebre 298.666,01 316.312,22

970.360,44 948.275,73
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Els Administradors consideren que l'import en llibres dels comptes de deutors
comercials i altres comptes a cobrar s'aproxima al seu valor raonable.

El compte de Clients de dubtdos cobrament figuren inclosos els saldos de dubtds
cobrament per valor de 2.597.956,24 euros 1 de 2.886.267,95 euros al tancament dels exercicis

precedent i actual, respectivament.

El moviment dels comptes de dubtds cobrament, expressat en euros, correspon al

segiient detall:

Concepte saldo a31.12.21 deteriorament credits cials. exercicis precedents saldo a31.12.22
Clients de dubtds cobrament  2.597.956,24 288.311,71 2.886.267,95

Clients Mina:

El saldo que presenta aquest compte a 31 de desembre de 2022 correspon al deute
generat pel grup d’habitatges de la Mina a partir del 1’1 de gener de 1990, venguda i pendent
de cobrament a 31 de desembre de 2021 , en concepte de quotes, aixi com al deute que el
referit grup d’habitatges tenia amb el PMHB a 31 de desembre de 1989 (1.511,5 milers
d’euros) i que a 31 de desembre de 2022 es troba totalment liquidat, una vegada minorat
I’import del deteriorament dels crédits comercials d’exercicis precedents reflectit en el compte

de Clients de dubtods cobrament, per valor de 2.886.267,95 euros.

Fras.pts.emetre liguidacié despeses comunitaries:

El saldo que presenta aquest compte a 31 de desembre de 2022, reflecteix I’import de

les liquidacions anuals de les despeses comunitaries de 2022, expressat en euros, i segons el
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CONCEPTE Saldo a 31.12.21 Saldo a 31.12.22

* Liquidacio despeses comunitaries de 2021 187.898,42 -

* Liquidacio despeses comunitaries de 2022 208.075,41

T O T A L s 187.898,42 208.075,41

LIQUIDACIO DESPESES COMUNITATS GESTIONADES

DESPESES COMUNITARIES

Reparaci6 i conservacid ascensors finques Mina 224.913,22 234.108,44
Treballs d'adequaci6 ascensors per inspeccions 0,00 0,00
Reparacions i conservacions particulars 4.739,98 12.191,44
Reparacions i conservacions Comunitéries 232.903,76 232.122,36
Assegurances finques Mina 95.819,94 95.818,00
Gesti6 finques Mina 34.370,61 35.142,58
Subministrament eléctric finques Mina 141.372,55 147.719,11
Subministrament aigua finques Mina 6.567.56 6.976,88
TOTAL DESPESES COMUNITARIES 740.687,02 764.078,81
REBUTS EMESOS 2021 2022

Rebuts emesos durant 'any com a provisié a compte 534.639,00 (2) 529.919,63
Liquidacio despeses comunitaries 187.898,42 2) 208.075,41
Despeses assumides per Pla de Besos, SAU - OLH 18.150,20 (1) 26.083,77
\TOTAL 740.687,02 764.078,81

\ (imports sense [IVA)

WD SONTES Y ASOCIADOS §
\,\ré AUDITORES, 8. L. X

{a) Rebuts mensuals (15,95 € l'any 2022 i 15,95 € l'any 2021. Imports sense Iva)
(1) Liquidaci6 2021: rebuts emesos (6) els mesos de marg a agost de 2022
(2) Liquidaci6 2022: rebuts que s'emetran (6) els mesos de marg a agost de 2023

Moratoria lloguers en el context de situacié d’emergéncia sanitiria
En data 14 de mar¢ de 2020 es va publicar el Reial Decret 463/2020, pel qual es

declarava l'estat d'alarma per a la gestio de la situaci6 de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-
19.

Ates que correspon a les Administracions Publiques prendre mesures per protegir als
ciutadans, reduint en la mesura del possible els efectes perjudicials que aquesta situacié pugui
originar i com a conseqiiéncia i en consonancia amb les decisions que varen adoptar la
Generalitat de Catalunya i I’Agéncia de I’'Habitatge de Catalunya, en data 26 de marg de 2020 i
prorogada el 30 d’abril i 28 de maig, es va aprobar una moratoria en el pagament del lloguer en
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cas de contractes d’arrendament i de la contraprestacié assimilada en cas de contractes de

cessio temporal d’as, amb caracter universal, per a tots els arrendataris i cessionaris del dret

d’us dels habitatges i suspendre la facturacié corresponent als mesos d’abril, maig i juny de

2020, dels contractes de lloguer i cessié d’s inclosos en aquesta mesura (77.266,23 €).
Respecte a les rendes no satisfetes mentre ha durat la moratoria, s’han facturat de

manera prorratejada durant 12 mesos, excepte 1 habitatge que s’ha prorratejat en 18 mesos, en

els successius rebuts mensuals una vegada acabada la situaci6é d’excepcionalitat.

Administracions pibliques deutores per subvencions concedides i transf.corrents

pendents de rebre:

El saldo a 31 de desembre de 2021 d’aquest compte, expressat en euros, es composa segons el detall segiient:

CONCEPTE Import
* Transf.corrent pendent subvencié 2021 Ajuntament S.Adrid-Foment conserv.i rehab.edif. 9.644,93
* Transf.corrent pendent conveni 2021 Agéncia Hab.Cat.-Ajuntament-Borsa Lloguer Social 19.599,00
* Transf.corrent pendent subvencid 2021 Agéncia Hab.Cat.-Gestié fons habitatges socials 268.972,08
* Transf.corrent pendent subvencié 2021 Agéncia Hab.Cat.-Programa Reallotgem 450,00
TO T A L ccucusvunsusssosmssscsussuasuonsiss usansicnnsnsnsissonssssssbes sissas sssvsnaisanssasss 298.666,01

El saldo a 31 de desembre de 2022 d’aquest compte, expressat en euros, es composa

segons el detall segiient:

CONCEPTE Import
* Transf.corrent pendent subvenci6 2022 Ajuntament S.Adri3d-Foment conserv.i rehab.edif. 16.371,74

%{f 807 * Transf.corrent pendent conveni 2022 Agéncia Hab.Cat.-Ajuntament-Borsa Lloguer Social 7.380,00
é » “oX{ransf.corrent pendent subvenci6 2022 Agéncia Hab.Cat.-Gestio fons habitatges socials 292.560,48

das”  Tppesy

WE TR

%, CORTES Y ASOCIADD:
L

=% AUDITORES, S. L.

nsf.corrent pendent subvencid 2022 Agéncia Hab.Cat.-Programa Reallotgem e

) TOTAL it s sas . 316.312,22

tiu i altres actius liquids equivalents

data de la seva adquisicid. L'import en llibres d'aquests actius s'aproxima al seu valor raonable.
(10) FONS PROPIS

Capital subscrit
El passat 23 de marg de 2000, es va celebrar una Junta general extraordinaria
d’accionistes, en la qual s’augmentava el capital social, de 60.101,21 euros subscrit i

desemborsat en la seva totalitat, en la quantitat de 174.293,51 euros, deixant-lo xifrat en
Pagina 29 /48
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234.394,72 euros. La totalitat del capital social es troba subscrit i desemborsat per

Ajuntament
de Sant Adria de Besos

I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos, Uinic accionista.

Reserva legal
La reserva legal es dota amb carrec als beneficis de cada exercici. Aquestes dotacions

hauran de fer-se fins a arribar, al menys, al 20% del capital social. La reserva legal no pot
distribuir-se als accionistes, excepte en el cas de liquidacié, i només pot utilizar-se per

compensar pérdues mentre no superi el limit indicat.

Altres Reserves i limitacions a la distribucié del resultat

En aquest epigrafl recull els beneficis d'exercicis anteriors no distribuits als socis ni

aplicats a altres finalitats, tractant-se d'una reserva de lliure disposicio.

(11) INSTRUMENTS FINANCERS. PASSIUS FINANCERS
De I’ exercici prece

Passius financers a llarg termini

Els passius financers s'han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que compleixen en la Societat.

Categories Instruments financers a llarg termini
A cost A cost
amortitzat
Classes 2021 2021 Totals
Passius financers no corrents
Deutes amb entitats de crédit 59.375,69 59.375,69
Fiances a llarg termini 24.614.47 24.614,47

Passius financers a curt termini

Els passius financers s'han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que compleixen en la Societat.

. Instruments financers a curt termini
Categories A cost A cost
amortitzat
Classes 2021 2021 Totals
Passius financers corrents
Deutes amb entitats de crédit 13.194,60 13.194,60
Proveidors 309.424,10 309.424,10
Fiances i d’altres passius 27.811,61 27.811,61
Creditors 86.153,49 86.153,49
Personal 34.421,99 34.421,99

TOREES ¥ ASOCIADD:
KUDTTORES, 8. L.
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Venciment en anys
Curt Llarg
Conceptes termini 2023 2024 2025 Resto termini

Deutes a Harg i curt termini

Deutes amb entitats de crédit (notes

121 13) 13.194,60 13.1569,17  13.191,93 13.227,75 19.799,84 59.375,69
Altres passius financers (Fiances a

llarg termini i d” altres) 27.811,61 24.614,47 24.614,47

reditors comercials i altres comples

Proveidors (nota 13) 309.424,10

Creditors varis (nota 13) 86.153,49

Personal (nota 13) 34.421,99

TOTALS 485.566,04 13.156,17  13.191,93 13.227,75 44.414,31 83.990.16

De I’ exercici actual

Passius financers a llarg termini

Els passius financers shan classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que
compleixen en la Societat.

Categories Instruments financers a llarg termini
A cost A cost
amortitzat
Classes 2022 2022 Totals

Passius financers no corrents
Deutes amb entitats de crédit
Fiances a llarg termini

46.324,05 46.324,05
24.374,47 24.374,47

Passius financers a curt termini

NS bg
\3“ &

,‘.im L Z
f;.‘:;’ -{ \Z{ ) passius financers s'han classificat segons la seva naturalesa i segons la funcié que
/|

He TR % cempleixen en la Societat.
g i
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Categories Instruments financers a curt termini
A cost A cost
amortitzat
Classes 2022 2022 Totals
Passius financers corrents
Deutes amb entitats de crédit 13.112,82 13.112,82
Proveidors 262.502,92 262.502,92
Fiances i d’altres passius 28.660,48 28.660,48
Creditors 82.642,27 82.642,27
Personal 35.723,09 35.723.09

Page 64 of 143

El venciment dels instruments financers de passiu al tancament de 1'exercici

actual, expressats en euros, €s el qual es mostra en la segiient taula:

Venciment en anys

Curt Llarg
Conceptes termini 2024 2025 2026 Resto termini
Deutes a llarg i curt termini
Deutes amb entitats de crédit
(notes 121 13) 13.112,82 13.191.93  13.227,75 13.227,75 6.676,62 46.324,05
Altres passius financers (Fiances a
llarg termini i d” altres) 28.660,48 24.374,47 24.374,47
Creditors comercials i altres comptes a pagar
Proveidors (nota 13) 265.502,92
Creditors varis (nota 13) 82.642,27
Personal (nota 13) 35.723.09
TOTALS 422.641,58 13.191,93  13.227,75 13.227,75 31.051,09 70.698,52

) CREDITORS A LLARG TERMINI

h*"

.
| 21 FOBTES Y ASOCIADOS
\ﬂ AUDITORES, 5. L. 3%

% o7

>
=
=
[

-

El saldo que aquest compte presenta a 31 de desembre de 2021, expressat en euros, correspon al detall segiient:

Concepte Saldo a 31.12.20 Carrecs 2021  Abonaments 2021 Saldoa 31.12.21
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer.op.compra 991,12 - - 991,12
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-98 1.466,87 -- - 1.466,87
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-03 4.983,32 196,71 - 4,786,61
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Mart n° 26 8.448,77 540,00 - 7.908,77
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Fiances rebudes LI/T hab.lloguer nous 1.631,24 - - 1.631,24
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-13 3.370,88 461,02 - 2.909,86
Fiances rebudes LV/T hab.lloguer Can Baurier 120,00 - - 120,00
Fiances depositades a I’Incasol -300,00 - - -300,00
Fiances rebudes LI/T hab. Masoveria urbana 4.800,00 - 300 5.100,00
Deutes a LI/T amb entitats de crédit 72.570,29 13.194,60 - 59.375,69
TOTALS 98.082,49 14.392,33 300 83.990,16

El saldo que aquest compte presenta a 31 de desembre de 2022, expressat en euros,

correspon al detall segiient:

Concepte Saldo a31.12.21 Carrecs 2022  Abonaments 2022 Saldo 2 31.12.22
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer.op.compra 991,12 -- -- 991,12
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-98 1.466,87 - -- 1.466,87
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Reg-03 4.786,61 -- 4.786,61
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Mart n° 26 7.908,77 540,00 - 7.368,77
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer nous 1.631,24 -- -- 1.631,24
Fiances rebudes LV/T hab.lloguer Reg-13 2.909,86 - - 2.909,86
Fiances rebudes LI/T hab.lloguer Can Baurier 120,00 - - 120,00
Fiances depositades a I'Incasol -300,00 - -- -300,00
Fiances rebudes LI/T hab. Masoveria urbana 5.100,00 - 300,00 5.400,00
Deutes a LI/T amb entitats de crédit 59.375,69 13.112,82 61,18 46.324,05
TOTALS 83.990,16 13.652,82 361,18 70.698,52

Deutes amb entitats de crédit a llarg i curt termini

El saldo al tancament del exercici precedent, expressat en euros, correspon a les partides de la taula segiient:

Classificacié del deute a Tipus mig Venciment
Conceptes Llarg termini Curt termini interés final
Pollsses de préstecs 59.375,69 13.194,60  Euribor+04% 28/05/2027
/ ;\[S D‘Fo qtal deutes amb entitats de crédit 59.375,69 13.194,60
f; “.l!l Im{ ,o
§ 5 A
:'4%5'{%:4 -
I.if ,ﬁ" ?{‘FE e |
b % ol
W B
- ~
SORTES Y ASOC Sl
bz A5 =/l El saldo al tancament del exercici actual expressat en euros, correspon a les partides de

AUDITORES, S. ..
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Classificacié del deute a Tipus mig Venciment
Conceptes Llarg termini___ Curt termini interés final

Polisses de préstecs 46.324,05 13.112,82 Euribor+0,4% 28/05/2027
Total deutes amb entitats de crédit 46.324,05 13.112.82

Aquests préstecs hipotecaris han servit per finangar parcialment la compra de terrenys i

edificacions denominats com Can Baurier, tal i com es descriu a la nota 7.

(13) CREDITORS A CURT TERMINI
El saldo que aquest compte presenta a 31 de desembre de 2022, expressat en euros,

correspon al detall segiient:

Concepte Saldo a 31.12.21 Saldo a 31.12.22
Proveidors 309.424,10 262.502,92
Agencia de L’Habitatge de Catalunya — Trajana 75.008,18 75.008,18
Ageéncia de L’Habitatge de Catalunya — Badalona 741,40 741,40
Creditors. fras. ptes. Rebre 10.403,91 6.892,69
Remuneracions ptes. pagament 34.421,99 35.723,09
IRPF Treballadors 25.975.65 29.275,52
IRPF Professionals indepts. 72,34 57,37
Org.Seguretat Social Creditors 9.497,88 11.261,73
Consignacions expedients judicials 11.028,85 13.881,09
Cobraments 20% ascensor pte.liq.Consorci 13.737,64 13.737,64
Fiances rebudes a curt termini 3.045,12 1.041,75
Préstecs C/T amb entitats de crédit (nota 12 i 13) 13.194,60 13.112,82
TOTALS 506.551,66 463.236,20

(14) SITUACIO FISCAL

Impost sobre beneficis
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Compte de pérdues i guanys Patrimoni net

Saldo d’ingressos i despeses 46.068,18
Compensacio bases imposables negatives d’exercicis anteriors: -46.068,18
Diferéncies permanents:

Impost sobre societats de I’exercici 0,00
Base imposable (resultat fiscal) 0,00

La conciliacid entre la base imposable de I'impost sobre societats i el resultat comptable
de l'exercici actual, aixi com el calcul de l'impost sobre societats i 1'import a retornar del

mateix, expressats en euros, s mostren en la segiient taula:

Compte de pérdues i

guanys Patrimoni net
Saldo d’ingressos i despeses 21.145,32
Compensacio bases imposables negatives d’exercicis anteriors: -21.145,32
Diferéncies permanents:
Impost sobre societats de I’exercici 0,00
Base imposable (resultat fiscal) 0,00

A la Societat i correspon ’aplicacié de la bonificacié a la quota del 99 per 100 en
trobar-se en un de los supdsits establerts pel punt 2 de ’article 178 del Reglament de I’Impost
sobre Societats.

La Societat no ha estat inspeccionada per les autoritats fiscals, per cap impost, excepte
per I’Iva de I’any 2002, per les activitats realitzades en els ultims quatre anys.

L’esmentat any 2002 va ser inspeccionat per les autoritats fiscals per 1’Iva., les quals
varen emetre una acta d’inspeccio sobre I’esmentat impost i any, que va ser signada pel gerent
de la Societat amb disconformitat, per entendre que no s’ajustava totalment a dret. Malgrat
’anterior, 1 sobre la base del principi comptable de prudéncia valorativa, la Societat va
registrar una provisié per riscos i despeses per aquesta acta, per un import de 7.103,44 €,
provisio que, amb la devolucié de I’Iva. de I’any durant I’exercici 2004, es va cancel-lar.

D’acord amb la legislacié vigent, els impostos no poden considerar-se liquidats

-="*r,gio itivament fins que les declaracions presentades hagin estat inspeccionades per les
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(15) INGRESSOS I DESPESES

Ajuntament
de Sant Adria de Besods

Altres despeses d’explotacio:

Els imports dels programes d’ajuts i subsidis al lloguer dels habitatges de proteccid
publica propietat de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, inclosos a la referida partida del

compte de Pérdues i Guanys, aixi com el nimero de families beneficiaries és el segiient:

Any ‘ Import ‘ Nam. Families
Executat 2014 381.520,68 € 151 families
Executat 2015 442.488,10 € 166 families
Executat 2016 445.497,35 € 171 families
Executat 2017 464.360,95 € 178 families
Executat 2018 469.214,13 € 178 families
Executat 2019 462.815,82 € 171 families
Executat 2020 457.739,37 € 170 families
Executat 2021 461.882,37 € 170 families
Executat 2022 448.255,87 € 164 families

2022

Import
subsidiacio

Import
EHEE]

NGm. Import total

Families

de
subsidiaci6

mitjana anual per
ETUTIE]

lloguer o
canon

0-100€ 2.973,30 285.437,03

101 -150 € 2.636,26 108.086,58

151 -200 € 11 2.861,52 31.476,74

Més de 200 € 16 1.453,47 23.255,62

WS AUDITORES, S, L. TOTALS 164 2.733,27 448.255,87

&
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Correspon la despesa per la regularitzaci6é del saldo de caixa (106,36 €), les despeses
per la compra de material per fer front a la Covid19 (245,97 €), la regularitzacié de la previsio
de la liquidaci6 de la quota complementaria del 2019 (242,66 €), i I’ingrés extraordinari per la

prescripcid del deute per una factura del 2016 (6.050,00 €), no conforme i per aix0, no pagada.

Carregues socials, nombre de persones emprades i retribucions brutes

El detall d'aquest epigraf al tancament de l'exercici, expressat en euros, és el qual es

mostra en la segiient taula:

Conceptes Saldos finals
2022 2021
Quotes de la Seguretat Social a carrec de I’empresa 98.325,83 88.863,25
Altres despeses socials 7.022,48 7.653,32
Total carregues socials 105.348,31 96.516,57

El detall del nombre mig de treballadors, classificats per categories, €s el qual es mostra

en la segtient taula:

2.021
Nidm. mitja treballadors
Categories Dones Homes
Gerent - l
Director programes 1
Comptable 1
Administratius 3’5 1
Técnic informatic - |
/{\Nﬁm mitja global de treballadors 3’5 5
TS Dg
A N d‘o‘%
‘f " il ey
A f )
e ’{é ”‘\\
,'J';\":" E't’ﬁ"(i il
iz ol 2.022
il f ]
‘ﬂ{ ¥ ooniesy MGL"ADU s &) Niam. mitja treballadors
\rf;i‘;' AUDFTORES, S. L. 3/ Categories Dones Homes

\ i /' Gerent - 1
\?q"?ce l_of/ Director programes =
————

1

Comptable - 1
Administratius 4 1
Técnic informatic - 1
Num. mitja global de treballadors 4 5
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(16) SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

Detall de les aportacions a la Societat per part de les administracions que formen

part del seu Consell d’Administracio:

Organisme Tipus Import concedit Importa
atorgador d’administracio 2021 2022 retornar
Generalitat de
Catalunya Autondmica - - -~
Ajuntament Sant
Adrid de Besos Local 300.000,00 300.000,00 0,00
Ajuntament de
Barcelona Local -- - --
Govern Central de
I’Estat Espanyol Estatal -- -- --
Totals 300.000,00 300.000,00 0,00

Les principals dades relatives a les subvencions, donacions i llegats rebuts per la

Societat durant 1'exercici actual, expressat en euros, son les quals es mostren en la segiient

taula:
Organisme atorgador Tipus Import concedit Import a Grau de
d’administracio 2021 2022 retornar Compliment
Transferéncia
Ajuntament S.Adria B. Local 19.803,91 19.800,00 0,00 100%
(pobresa energética)(*)
Transferéncia
Ajuntament S.Adria B. Local 9.644,93 16.371,74 0,00 100%
(foment conserv.i
rehab.edificis)
Transf.conveni
Agéncia Habitatge Autondmica 40.115,00 27.896,00 0,00 100%
Catalunya Ajuntament
Borsa Lloguer Social
Transf.conveni
Agéncia Habitatge Autondmica --- - 0,00 100%
Catalunya Ajut
Covidl9
Subvencié Agéncia
Habitatge Catalunya Autondmica 268.972,08 292.560,48 0,00 100%
ﬁm Fonlsi d’habitatges de
/A i oguer social
Autondomica 450,00 ———- 0,00 100%
338.985,92 356.628,22 0,00 100%

ns previstos a I’addenda a la fitxa 1 del contracte programa signada entre el Departament de Treball, Afers Socials i Families de la
ralitat de Catalunya i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos en matéria de Serveis Socials i altres programes relatius al benestar social i

& Y agi
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Pohthues d’igualtat, en concepte d’ajuts d’urgéncia social sobre la pobresa energetica per atendre les necessitats basiques de les persones en
concepte d’electricitat de les comunitats de veins.

(17) REMUNERACIO DELS AUDITORS

En compliment de la disposici6 addicional desena quarta de la llei 44/2002 de Mesures
de Reforma del Sistema Financer s'informa que els honoraris percebuts per PKF-Audiec, SA
per serveis prestats d'auditoria i altres serveis han ascendit al 2021 a 8.500,00 euros sense IVA,

1 8.990,00 euros sense IVA al 2022.

(18) GESTIO DE RISCOS DEL MEDI AMBIENT

Donada l'activitat de la Societat (veure nota 1 de la memoria), en l'exercici tancat a 31
de desembre de 2022 la Societat no te responsabilitats, no s'han realitzat inversions en
sistemes, equipaments i instal-lacions per la proteccid i millora del medi ambient, en canvi
s'han produit despeses amb finalitat de proteccié i millora del medi ambient.

Durant l'exercici no s'han realitzat provisions per riscos i1 despeses corresponents a
actuacions medi ambientals ni s'han rebut subvencions de naturalesa ambiental. Fins la data de
formulacié dels comptes no es te coneixement de possibles contingéncies relacionades amb la

proteccio i millora del medi ambient ni de responsabilitats de naturalesa medi ambiental.

(19) ALTRA INFORMACIO

Informacié requerida per article 127 ter. de la Llei de Societats Anonimes:

De conformitat amb lo establert en I’article 127 ter. de la Llei de Societats Andnimes,
introduit per la Llei 26/2003, de 17 de juliol, per la que es modifica la Llei24/1988, de 28 de
juliol, del Mercat de Valors, i el Text Refos de la Llei de Societats Andnimes, amb la finalitat
de reforgar la transparéncia de les societats andnimes cotitzades, no existeix constancia que els
administradors de la Societat participin en el capital social o exerceixin carrecs o funcions, en
societats amb el mateix, analeg o complementari génere d’activitat al que constitueix I’objecte

social de la Societat. Aixi mateix no es té constancia que els administradors

con7Es ¥ ASOCIADOS
‘.,.’\-a SIDIORAES, S. L. ,
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Remuneraclons als administradors:

- Els membres de I’Organ d’ Administracié no han meritat cap import en el transcurs de

I’exercici, en concepte de dietes, sous i altres remuneracions.

- No s’han concedit, per part de la societat, avangaments o crédits als membres del
Consell d’ Administracio, ni s’han assumit per compte d’aquests cap tipus d’obligacié a titol de
garantia.

- Per part de la societat no s’han contret obligacions en matéria de pensions i

d’assegurances de vida respecte dels membres actuals 1 antics del Consell d’ Administracio.

- D'altra banda, els integrants de la denominada Alta Direcci6é de la Societat, geréncia i
direccié de programes, han rebut una remuneracié global per valor de 198.211,51 euros el
2021 i de 201.788,15 euros el 2022, en concepte de sous per totes les tasques exercides dintre

de la Societat, no havent percebut altra classe de remuneracio.

Addenda conveni de col-laboracié entre I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya, el

Departament de Benestar Social i Familia a través de la Direccio General de Joventut i

’Ajuntament de Sant Adriad de Besos, relatiu al Programa de Mediacié per al Lloguer
Social d’Habitatges.

En data 2 de marg de 2022, es va signar aquesta addenda al conveni anual, que té per
objecte establir la col-laboraci6 entre les parts per a impulsar el Programa de mediacié i de
cessio d’habitatges per al lloguer social en el municipi de Sant Adrid de Besos, per mitja la
Borsa de mediacié que disposa I’Ajuntament, per tal de facilitar a la ciutadania amb especial
atencio a les persones joves, la proximitat de la gestié d’aquests serveis en el respectiu territori.

El periode d’aplicaciéo d’aquest conveni comprén I’any 2022. El pagament de les

aportacions econdmiques previstes en aquest conveni, que seran com a maxim de 9.700 €, es

1S D & \ . : . :
93?“\ 5'5‘0 mitaran a favor de Pla de Besos, SA - OLH, que gestiona la Borsa d’Habitatge per encarrec
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\\% conhEny r.suwmrﬁ /data 2 de maig de 2022 un pagament de 3.900,00 € en concepte de bestreta i a compte de

\2 AUDITORES, S. L.
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Aflortacié maxima destinada al seguiment dels contractes anteriors al 2022.
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A més s’han acreditat les tasques d’assessorament, mediacié i d’informacio
desenvolupades, mitjangant certificacio justificativa de ’activitat de la Borsa corresponent al

referit periode, per un import de 2.950,00 €, i que ha estat cobrat el 3 d’abril 2023.

Addenda de prorroga al conveni de col-laboracié i d’encarrec de gestions entre I’Agéncia

de ’Habitatge de Catalunya i "Ajuntament de Sant Adria de Besos, relatiu a la Borsa de

Mediacio6 per al Lloguer Social situada en aquest municipi.

En data 2 de marg de 2022, es va signar ’addenda de prorroga al conveni anual, que té
per objecte establir els termes i les condicions de I’encarrec de gestions i la col-laboracié entre
les parts per a I’assessorament i la gesti6 de serveis en matéria d’habitatge, per mitja la Borsa
de Mediaci6 per al Lloguer Social d’ambit municipal, situada al municipi de Sant Adria de
Besos, amb la finalitat de facilitar a la ciutadania la proximitat de les gestions i serveis relatius
a ’habitatge.

El periode d’aplicacié d’aquesta addenda conveni comprén 1’any 2022. El pagament de
les aportacions econdmiques previstes en aquest conveni, que seran com a maxim de 21.046 €,
es tramitaran a favor de Pla de Besds, SA - OLH, que gestiona la Borsa d’Habitatge per

encarrec de I’ Ajuntament.

Per garantir aquestes tasques i serveis, I’Agencia de [’Habitatge de Catalunya, ha fet amb data
2 de maig de 2022 un pagament de 16.616,00 € en concepte de bestreta per serveis basics
establert en el pacte quart, a) del conveni de data 28 de febrer de 2019.

Amb data 3 d’abril de 2023 es cobra un escreix per I’increment dels expedients
tramitats en el transcurs de I’any 2022 de 16.170,00 €.
Ademés s’han acreditat les tasques d’assessorament, mediacié i d’informacid

ﬁ-{fg\desenvolupades, mitjangant certificacid justificativa de I’activitat de la Borsa corresponent al
S ¢
‘,.f-zt;f gﬁi‘.‘ﬁ%% erit periode, per un import de 4.430,00 €, i que ha estat cobrat el 3 d’abril de 2023.
- g p
Yo

rd marc per a 'adhesiéo _d’ajuntaments per col-laborar en el desplegament del

=, SORTES Y ASOCIADOS

& i rama reallotgem de I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya
5 S, o L.

Sroero ‘y En data 29 de desembre de 2020 s’aprova per part de I’Ajuntament de Sant Adria de
===~ Besos adherir-se, a través de Pla de Besds-Oficina Local d’Habitatge, a ’acord marc amb
I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya per impulsar I'arrendament d'habitatges de propietat
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privada que estiguin buits per tal de poder-hi allotjar persones en situacié d'emergéncia
econdmica i social, a través del projecte Reallotgem. L’objectiu del projecte Reallotgem.cat es
cedir I'is dels pisos a persones que hagin obtingut proposta favorable d'adjudicaci6 d'habitatge
per part de la Mesa d'emergencies de Catalunya o municipal, si és el cas, que estiguin pendents

de reallotjament.

Com a mesura transitoria, el programa també contempla la possibilitat de llogar

establiments hotelers en la modalitat d'hotels apartament.

L’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya compensard econdmicament la tasca
desenvolupada per I’oficina, a ra6 de 450 € per cada habitatge captat.
Aquest any 2022 no es justifica la captacié de cap habitatge, ja tot i que s’ha fet la

captaci, no s’han formalitzat el contractes entre propietari i Agéncia de 1’Habiatge.

Conveni entre el Consorci del barri de la Mina i la societat municipal Pla de Besos SA,

per a ’encomana de gestié de la geréncia del Consorci del barri de la Mina

En data 25 de novembre de 2020 es va signar aquest conveni, que substitueix a
anterior signat en data 25 de novembre de 2016, i que s’havia prorrogat fins a 30 setembre de
2020.

L’objecte de I’esmentat conveni és establir la col-laboracié entre les dues parts, de tal
forma que el Consorci del barri de la Mina encarregava a Pla de Besods SA les funcions propies
de Gerencia del referit Consorci. La vigéncia s’ha establert en dos anys a partir de I'1 de

octubre de 2020, i s’ha prorrogat fins al 30 de setembre de 2022.

‘ “x En data 22 de setembre de 2022 es resol la prorroga del conveni per dos anys mes fins
K 0 de setembre de 2024.

En data 22 de juny de 2022 es signa aquest conveni, amb una aportacid total de

19.800,00 euros.
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L’objecte d’aquest conveni €s garantir la cobertura d'electricitat a les comunitats de veins

mitjangant el financament a la Societat municipal Pla de Besos, SAU a través dels fons
previstos a la subvencié anual de la Diputacié de Barcelona dins del Cataleg de serveis que
atorga a aquest ajuntament en concepte de «Finangament Basic de Serveis Socials, codigo
22/Y/318421», per un import de 19.800€ en concepte d'ajut de pobresa energetica per atendre
les necessitats basiques de les persones en concepte d'electricitat de les comunitats de veins del

barri de la Mina.

L’Ajuntament de Sant Adria de Besos cooperara en el finangament de les despeses de

subministraments d’electricitat de les comunitats de veins, mitjangant:

L’aportacié d’import 19.800,00 € egons el pacte segon del conveni per a ’any 2022,
per atendre a subministraments de les comunitats.

Dita aportacid van ser satisfetes per I’Ajuntament de Sant Adria de Besos a la societat

municipal Pla de Besos SA en data 5 de juliol de 2022.

Acord marc per ’adhesi6 al programa d’ajuts a les Entitats que integren I’ Administracié
local de Catalunya que gestionen habitatges que formen part del Fons d’Habitatge de

Lloguer destinat a Politiques socials.

En data 26 de novembre de 2020 I’ Agencia de I’Habitatge aprova oferir a les entitats
que integren I’administracid local de Catalunya que gestionen habitatges que formen part del
fons d’Habitatge de lloguer destinat a politiques socials, exclos I’Ajuntament de Barcelona, la
possibilitat d’adherir-se al programada d’ajuts previst per I’Agéncia de |’Habitatge de
Catalunya per a contribuir al finangament dels ajuts que aquestes entitats apliquen en els

lloguers o contraprestacions dels contractes de lloguer o cessid d’us dels habitatges que formen

dels Fons d’habitatge de lloguer destinat a politiques socials, per tal de prevenir situacions

¢ d’exclusid residencial.

§ { " coRiEs v AS0CIADOS 5] En data 11 de desembre de 2020 es signa I’adhesié de I’ Ajuntament de Sant Adria de

‘w L LBJ s, a través de Pla de Besos, S.A.U-Oficina Local d’Habitatge, a I’Acord Marc per a

o/
\\q"cuﬁ‘&, 4dhesio de les entitats que integren I’Administracié local de Catalunya que gestionen
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habitatges que formen part del Fons d’habitatge de lloguer destinat a politiques socials, amb
expressa manifestacié del compromis ineludible d’atendre i complir amb totes les obligacions
derivades del referit Acord. Juntament amb el document signat per I’adhesid, s’adjunta la
documentaci6 requerida a les bases de [’acord marc per la justificacié dels acords establerts.

El 27 de desembre de 2022 es va resoldre per I’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya,
les quanties efectives a carrec de la partida D/460.0001 “a corporacions locals”, corresponent a
Pla de Besos un import de 292.560,48 €.

En data 3 de gener de 2023, es justifiquen les actuacions relatives a I’Acord Marc i ha

estat cobrat el 3 d’abril de 2023.

20) INF:QRMAC[() SOBRE ELS AJORNAMENTS DE PAGAMENT EFECTUATS A
PROVEIDORS. DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA. «<DEURE INFORMACIO»
DE LA LLET 15/2010, DE 5 DE JULIOL

En compliment de la Llei 15/2010 de 5 de juliol, cal indicar al tancament de l'exercici
actual, la Societat tenia un import de 309.424,10 € pendent de pagament als seus proveidors
que a aquesta data acumulés un ajornament superior al termini legalment establert per al seu

pagament.
La informacio sobre els pagaments efectuats a proveidors es presenta tot seguit:
2021 2022
PMP Aprovisionaments i altres 96,37 dies 96,37 dies
despeses d’explotacid
PMP Compres d’immobilitzat material 29,71 dies 29,71 dies
1 intangible

Sant Adria de Besos, de de 2022.

(S
@.050

% AUDITORES, S. L. 5 //

& s

NN - C‘l"'s
e
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ANNEX
DETALL COMPTE DE PERDUES | GUANYS
DESPESES

TANCAMENT PRESSUPOST VARIACIO
2022 2022 - %

DESPEGSES 2.219.483 2.136.511 82.972 3,9%)]
DESPESES DE PERSONAL 534.076 542,568 -8.492 -1,6%|
SOUS, SALARIS | ASSIMILATS 428727 429.629° -902 -0,2%
SEGURETAT SOCIAL 98.326 104,352 -6.026 -5,8%
DESPESES SOCIALS 7.023 8.587 -1.564 -18,2%
[ALTRES DESPESES D'EXPLOTACIO 1.376.071 1.479.199 103,128 -7,0%)|
PER COMPTE VEINS REPARACIO | CONSERVACIO ASCENSORS 234,108 259,429 -25.321 -8,8%
PER COMPTE VEINS ADEQUACIO INSPECCIONS PERIODIQUES ASCENSORS 0 64.350 -64.350 -100,0%
PER COMPTE VEI REPARACIO | CONSERVACIO PARTICULARS 12.191 2.879 9.312 323 4%
PER COMPTE VEINS REPARACIO | CONSERVACIO COMUNITARIES 232.122 218.668 13.454 6,2%
PER COMPTE VEINS ASSEGURANCES FINQUES MINA 95,818 95,819 -1 0.0%
PER COMPTE VEINS SUBMINISTRAMENT ELECTRIC FINQUES MINA 147.719 173.094 -25.375 -14.7%)
PER COMPTE VEINS SUBMINISTRAMENT AIGUA FINQUES MINA 6.977 6.927 50 0.7%
PER COMPTE VEINS DESPESES COMUNITARIES CAN BAURIER 4.402 3.440 962 28,0%
PER COMPTE VEINS DESPESES COMUNITARIES LA CATALANA 2.840 2.833 7 0.2%
AJUTS ALS VEINS - SUBMINISTRAMENT ELECTRIC 19.800 0 19,800 -
REPARACIO | CONSERVACIO FINQUES MINA 4.691 12.696 -8.005 -63,1%
REPARACIO | CONSERVACIO OFICINA 10.933 13.102 -2,169 -16,6%
CESIO D'US AGENCIA HABITATGE CATALUNYA-HABITATGES VIA TRAJANA 13.809 13.807 2 0,0%
CESIO D'US AGENCIA HABITATGE CATALUN YA-HABITATGES SABADELL Y BADALONA 4.495 5184 -689 -13,3%
CESIO D'US CONSORCI DEL BESOS-HABITATGES LA CATALANA 8.344 8.180 164 2,0%
PROGRAMES D'AJUTS AL LLOGUER HABITATGES PROPIETAT MUNICIPAL 448,256 448,131 125 0,0%
SERVEIS PROFESSIONALS GESTORIAi PREV.RISCOS LABORALS 4,321 3,708 613 16.5%
SERVEIS PROFESSIONALS AUDITORIA + ASSESSORIATRIBUTARIA 0 8.827 -8.827 -100,0%
SERVEIS PROFESSIONALS NOTARIES 333 1.431 -1.098 -76.7%
SERVEIS PROFESSIONALS PROCURADORS 1.150 9.200 -8.050 -87.5%
SERVEIS PROFESSIONALS ADVOCATS JUDICIALS + TAXES 13.729 22,100 -8.371 -37.9%
SERVEIS PROFESSIONALS ASSESSORIA JURIDICA 14,750 14.750 0 0,0%
SERVEIS PROFESSIONALS MANTENIMENT SOFTWARE 1,362 1.073 289 26,8%
PUBLICACIONS OFICIALS (DOG, BOP, ...) 123 1.909 -1.786 -93,6%
SERVE| DE VIGILANCIA PROTECCIO 20.841 21175 -334 -1.8%
MISSATGERS | BUSTIADES 8748 7.241 1.507 20,8%
PRIMES D’ASSEGURANCA 5.823 6.021 -198 -3,3%
SERVEIS BANCARIS 6.952 6.540 412 6,3%
TELEFON 2161 2.500 -339 -13,6%
CORRESPONDENCIA 697 3129 -2432 77.7%
MATERIAL FUNGIBLE 6.463 7.193 730 -10,2%
MANUALS TECNICS DE CONSULTA 295 125 170 136,0%
ALTRES 2731 942 1.789 189.9%
AJUSTAMENTS NEGATIUS D'\VAI ALTRES IMPOSTOS 9.876 11.296 -1.420 -12.6%
PERDUES CREDITS COMERCIALS INCOBRABLES 29.211 21.500 7711 35.9%
DOTACIONS AMORTITZ. DE L'IMMOBILITZAT 20.543" 21.477 -934 -4,4%
IMMOBILITZAT IMMATERIAL 791 613 178 29,0%
ALTRES INSTAL-LACIONS 1.080 1.080 0 0,0%
IMMOBILITZAT MATERIAL CAN BAURIER 5.855 5.855 ] 0,0%
INVERSIONS IMMOBILIARIES LA MINA (158 habitatges) 9.691 9.618 73 0.8%
IMMOBILITZAT MATERIAL 3.126 4.311 -1.185 -27.5%
DESPESES EXTRAORDINARIES COVID-18 | ALTRES 350 1.500 -1.150 -76,7%
DOTACIO PROVISIO INSOLVENCIES 288.312 91,767 196.545 214,2f*ﬂ
DESPESES FINANCERES 131 0 131 =

Pagina 45 /48



pLﬂ Q) CIPRESA DE GESTION
o REACTWACIC MUNICIPAL
N ) S, Ajuntament
A o iciva LOCAL DHABITATGE de Sant Adria de Besos
D E B0 5AnT ADRIA DEL BESOS

DETALL COMPTE DE PERDUES | GUANYS

INGRESSOS
TANCAMENT PRESSUPOST VARIACIO
2022 2022 - %
I NGRESSOS 2.240.628 2.136.511 104.117 4,9%)]
INGRESSOS D'EXPLOTACIO 2.221.652 2135321 86.331 4,0
a) IMPORT NET DE LA XIFRA DE NEGOCIS 1.565.025 1.653.898 -88.873 -5,4%
AMORTITZACIO HABITATGES MINA 32.507 33.125 -618 -1,9%
ARRENDAMENTS 660.790 665.529 -4.739 -0.7%
CESIO D'US AGENCIA HABITATGE CATALUNYA-HABITATGES VIA TRAJANA 13.809 13.807 2 0.0%
CESIO D'US AGENCIA HABITATGE CATALUN YA-HABITATGES SABADELL Y BADALONA 5.104 5.184 -80 -1,5%
CESIO D'US CONSORCI DEL BESOS-HABITATGES LA CATALANA 5,603 5.347 156 2.9%
ADMINISTRACIO FINQUES 40.043 44318 -4.275 -9,6%|
QUOTA COMPLEMENTARIA DESPESES VEINS MENSUAL 504.685 518.303 -13.618 -2,6%
LIQUIDACIO QUOTA COMPLEMENTARIA 198.167 278.318 -80.151 -28,8%
CONVENI GERENCIA CONSORCI MINA 89.967 89.967 0 0,0%
ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTACIO 14.449 0 14.449 -
b) ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTACIO 656.627 481423 175.204 36,4
TRANSF.CORRENT AJUNTAMENT PER LAPRESTAC!O DE SERVEIS 300.000 300.000 0 U.O:j]
TRANSF.CORRENT AJUNTAMENT-FOMENT CONSERV. | REHAB, D'EDIFICIS 16.371 38.578 -22.207 -57,6%
TRANSF.CORRENT AJUNTAMENT - SUBMINISTRAMENT ELECTRIC VEINS 19.800 0 19.800 -
APORTACIONS AGENCIA HABITATGE CATALUNYA-BORSAMEDIACIO 21.046 21.046 0 0,0%
APORTACIONS AGENCIA HABITATGE CATALUNYA-MEDIACIO LLOGUER SOCIAL 6.850 6.850 0 0,0%
APORTACIONS AGENCIA HABITATGE CATALUNYA-GESTIO FONS HABITATGES 292.560 114.949 177.611 154,5%
IMPUTACIO DE SUBVENCIONS D'IMMOBILITZAT NO FINAN. | ALTRES 1.190 14907 (4 0,0%|
AMORTITZACIO DRET D'US HABITATGES CAN BAURIER 1.190 1.190 0 0,0%
INGRESSOS EXTRAORDINARIS | D'ALTRES EXERCICIS 17.786 0 17.786 -
RESULTAT DE L'EXERCICI (BENEACI) 21.145 0 21.145 -

TANCAMENT 2022
e e =

ESTATS DE DESPESES | INGRESSOS

COMPTE DE PERDUES | GUANYS

TANCAMENT PRESSUPOST VARIACIO
2022 2022 -

IMPORT NET DE LAXIFRA DE NEGQOCIS 1.565.025 1.653.898 -88.873 -5,4%
ALTRES INGRESSOS D'EXPLOTACIO 656.627 481.423 175.204 36,4%
DESPESES DE PERSONAL -534.076 -542.568 -8.492 -1,6%
ALTRES DESPESES D'EXPLOTACIO -1.376.071 -1.479.199 -103.128 -7,0%
DOTACIO PROVISIO INSOLVENCIES -288.312 -91.767 196.545 214,2%
AMORTITZACIO DEL IMMOBILITZAT -20.543 -21.477 -934 -44%
IMPUTACIO DE SUBVENCIONS D'IMMOBILITZAT NO FINAN. | ALTRES 1.190" 1.190 a 0.0%
A) RESULTAT DE L'EXPLOTACIO 3.840 1.500 2.340 156,0%)
DESPESES FINANCERES -131 [ 131~

B) RESULTAT ANANCER 131 0 -1317 #DIviol
C) RESULTAT EXTRACRDINARI 17.436 -1.500 1.150 -76,7%)
D) RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 21.145 0 21.145 -
[E) RESULTAT DE L'EXERCICI (BENEFICI) 21.145 0 21146 -
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Aquesta Memoria consta de 48 pagines, numerades de la 1 a la 48.

El Consell d’ Administracio de Pla de Besos, SA - OLH:
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Vocal, regidora de I’ Ajuntament
de Sant Adria de Besos
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Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
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Irene Pardo Romera

Vocal, regidora de I’ Ajuntament de
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S
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Pla de Besos SA — Oficina Local d’Habitatge es configura com a societat municipal de I’ Ajuntament
de Sant Adria de Besos, de conformitat amb la legislaci6 reguladora de les bases de régim local,
article 85.1 1 85.2.

Davant la possibilitat de gestionar directament els serveis de competéncia local a través de una
societat mercantil de capital public, El Ple de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos, en data 14 de
desembre de 1989, va constituir una societat mercantil de forma andnima, amb la denominacié de
Pla de Besos, per a la prestacié de serveis socioecondmics d’interés piblic, mitjangant la gestié
directa i amb naturalesa de Societat Privada Municipal, i amb la condicié de mitja propi i servei
tecnic de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos i dels ens, organismes i entitats que d’ell depenguin

o per ell participats.

Durant I’exercici de 2022 s’han desenvolupat les linies d’actuacié previstes en el pressupost aprovat
pel Consell d’ Administracié, en data 13 de desembre de 2022, i s’ha continuat amb el treball dut a

terme en anys anteriors al barri de la Mina de Sant Adria de Besos.

Pla de Besos SA - Oficina local d’Habitatge, entre d’altres du a terme la gesti6 dels lloguers i dels
programes d’ajuts i subsidis al lloguer dels habitatges de proteccid publica propietat de I’ Ajuntament
de Sant Adria de Besos i dels habitatges cedits a |’ajuntament per altres administracions, la gestid
dels habitatges en régim de compravenda en amortitzacio, la gestio per al lliurament d’habitatges
de protecci6 publica en regim de lloguer o cessié d’us en segones i posteriors adjudicacions, la
gestié de subrogacions de contractes de lloguer, la gestio dels tramits necessaris per a la venda dels
habitatges de proteccid publica en segones i posteriors transmissions, la gestid per autoritzar a
entitats bancaries i a particulars a llogar de manera excepcional [’habitatge de proteccio plblica de
la seva propietat i la gestié de diverses despeses

comunitaries referents al manteniment, conservacid i serveis dels elements comuns dels edificis

//Bwq’s S habitatges, aixi mateix també realitza actuacions substancialment encaminades a aconseguir la
A 7

g e 7 . N RT . . . : - . .
)% B nerialitzacio juridica dels usuaris dels habitatges i la regularitzacio de les situacions de deute Pla

g4
% o
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ACTUACIONS JURIDIQUES

Pel que fa a [a normalitzacid juridica dels usuaris, s’ha continuat regularitzant la situacio contractual
dels habitatges, amb I’objectiu que tots els usuaris dels habitatges que compleixin els requisits
establerts per poder accedir a un habitatge de protecci6 oficial de promocid piblica posseeixin el

titol juridic corresponent. Dins d'aquest procés s'han dut a terme les actuacions segiients:

* Préviament a les transmissions dels habitatges per part dels titulars, s’han realitzat 77 informes.
Aquests informes de transmissions entre particulars van encaminats a comprovar que el comprador
compleix els requisits necessaris per poder adquirir I’habitatge; per aixo6 s’informa del preu maxim
administratiu autoritzat de venda i es comprova que es respecta el termini legal de cinc anys per
poder realitzar la transmissi6. 66 s’han estat informat favorablement, 11 s’han anul-lat per les parts
abans de realitzar P’informe, i 12 esta encara manca de documentacid per realitzar I”informe.

Finalment, s’han efectuat 54 transmissions dels 66 informes favorables realitzats.

Autoritzacions transmissions
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* Aquest any 2022 s’ha tramitat 2 subrogacions de contractes de lloguer, 1 per mortis-causa i 1 entre

Vius.
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* Al llarg de I’any 2022 no s’ha amortitzat anticipadament cap habitatge. S’han escripturat 8
habitatges. A final de 2022 hi ha escripturats 2.385 habitatges, que representen el 95,5% d’habitatges

propietat del titular, i 148 locals, que representen un 81,8% del total de locals.

* En data 31 de desembre de 2022, 2.498 habitatges, el 91,8 % dels habitatges del barri de la Mina,
son propietat del titular: 2.385 habitatges estan amortitzats i escripturats, 87 amortitzats i pendents

d’escripturar i 26 en amortitzacid sense escripturar.
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20 BLOCS D’HABITATGES

126 ESCALES DE VEINS
2.721 HABITATGES

181 LOCALS

TOTAL HABITATGES MINA
2.721 100%

Propietat
Usuari
2.498 — 91,8%

Propietat
Ajuntament
223 - 8,2%
Escripturades
2385 - 95,5% A
19 - 8,6% Sense contracte
27-12,1%

Masoveria Urbana
18 -8,1%

y Ocupats
%, TORTES ¥ ASOCIADOS 12 - 5.4%

AUBIFORES, S. L.

& '
J5og LD?\

Amortitzades sense En amortitzacié Arrendament
escripturar sense escripturar 147 - 65.8%
87 - 3,5% 26 - 1%
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6 BLOCS D’HABITATGES
54 ESCALES DE VEINS
1.871 HABITATGES
107 LOCALS

TOTAL HABITATGES MINA NOVA
1.871 100%

Propietat
Usuari
1.679 - 89,7%

7

Escripturades
1,590 - 94,7%

-

CRTES Y ASQLIADOS
AUDIFORES, S. L.
<

ceo

Amortitzades sense En amortitzacié
escripturar

64-3,8%

sense escripturar
25-1,5%

Pagina

Propietat
Ajuntament
192 - 10,3%
Sense contracte
25-13% Ocupats
12 - 6,25%

Us Ajuntament
2-11%

Masoveria

Urbana
17 -8,5% Arrendament
136 - 70,8%
DESEMBRE 2022
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14 BLOCS D’HABITATGES
72 ESCALES DE VEINS
850 HABITATGES
74 LOCALS

TOTAL HABITATGES MINA VELLA
850 100%

Propietat
Usuari .
819 -96,4% |_’I'Opletat
Ajuntament
31-3,6%
15D
A‘ 500 Escripturades
.'5 (L] fg{ B %
% N Sense contracte Arrendament

2-6,4% 11 - 35,5%

Masoveria Urbana
1-3,2%

s
——r ]
Us Ajuntament
Amortitzades sense En amortitzacié 17 - 54,9%
escripturar sense escripturar
23-2,8% 1-01%
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lHABITATGES PROPIETAT DELS VE'I'NSI

Mina Vella

819-96,3%

460 - 94,6%

157 - 93,4%

450 - 92,6%

212 -87,2%

212 - 87,2%

188 - 77,0%

Lievant A-6
Llevant F
Mart A-5
Venus A-2
Saturn A-1
.
o e
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2 SHRTES Y ASBCIADOS
W% AUDMORES, S. L.

20%

30%

40% 50%

70% 80% 90%

100%

* En data 28 de novembre de 2012 la Comissi6 d’Adjudicacié d’Habitatges de I’ Ajuntament de Sant

Adria de Besos va aprovar la proposta de regularitzacio dels habitatges del barri de la Mina amb

usuaris sense titol juridic corresponent a I’any 2012,

Els habitatges serien cedits als usuaris reals empadronats a data 1 de gener de 2012 de manera

continuada com domicili habitual i permanent, amb excepcié dels habitatges afectats pel Pla

Especial de Reordenacié i millora del barri de la Mina. Es va oferir aquesta proposta de

regularitzacid a un total de 47 usuaris sense titol juridic de I’habitatge on vivien.
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A desembre de 2015, s’havien signat 39 contractes de lloguer, 2 no van voler signar, 4 no es van
presentar ni a demanar informacio, 1 va lliurar I’habitatge per trasllat a un altre municipii | es va
recuperar ja que 1’ocupant de I’habitatge no era I’usuari que ’havia utilitzat, a data de 1 de gener de
2012, com a domicili habitual i permanent.

En la mateixa Comissié d’ Adjudicacié d’Habitatges, de data 28 de novembre de 2012, també es va
aprovar la proposta de canvi de regim d’arrendament dels habitatges del barri de la Mina de propietat
municipal a régim de compravenda a tots aquells contractes que estaven en vigor. Es va oferir
aquesta proposta a un total de 109 arrendataris. A desembre de 2015 només s’havia realitzat
’escriptura d’ 1 canvi de regim de lloguer a compravenda.

L’any 2017 s’ha realitzat I’adjudicacié de 12 habitatges vandalitzats de titularitat municipal, del
barri de La Mina, d’acord amb les bases aprovades que establien els criteris, procediment
d’adjudicacid i model de contracte de cessio temporal d’us en regim de masoveria urbana.

El procés de sol-licituds va ser del 9 de gener al 8 de febrer de 2017. Es van presentar 43 sol-licituds,
31 complien amb els requisits i 12 no complien.

El 23 de maig es van aprovar la llistes definitives. Amb 12 sol-licituds a la llista definitiva
d’adjudicataris i 19 sol-licituds a la llista d’espera.

La Comissi6 d’Adjudicacié d’Habitatges de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos va aprovar, en
data 20 d’octubre de 2017, la incorporaci6 dels nous habitatges que es vagin recuperant, i es trobin
vandalitzats, al fons d’habitatges destinats a masoveria urbana, per tal que siguin adjudicats als
sol-licitants que estan en llista d’espera. En el mes d’octubre de 2017 es va incorporar 1 habitatge i
es va adjudicar el mateix dia. A I’any any 2021 es va incorporar 1 habitatge per adjudicar per
masoveria urbana i a I’any 2022 s’ha adjudicat 1 habitatge per masoveria urbana . A data de 31 de
desembre de 2022 hi ha 18 habitatges en régim de masoveria urbana.

Al tancament de I’exercici, 39 d'habitatges de propietat municipal no tenen contracte, un 1,6% del
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TOTAL HABITATGES MINA AMB

USUARIS SENSE T(TOL JURIDIC MIEANOVA IATANELES
NUM. % NUM. %S/M.N NUM. % S/M.V,

1988(¥) 779 28,6% 615 132,9% 164 19,3%

1991 710 26,1% 1567 30,3% 143 16,8%
1993 675 24,8% 572 30,6% 103 12,1%
1995 388 14,3% 316 16,9% 72 8,5%
1997 286 10,5% 241 12,9% 45 5,3%
1999 117 43% 97 5,2% 20 2,4%
2001 103 3,8% 89 4,8% 14 1,6%
2003 70 2,6% 58 3,1% 12 1,4%
2005 58 2,1% 54 2,9% 4 0,5%
2007 63 2,3% 59 3,1% 4 0,5%
2009 69 2,5% 65 3,5% 4 0,5%
2011 68 2,4% 64 3,4% 4 0,5%
2013 52 1,9% 47 2,5% 5 0,6%
2015 8 0,9% 24 1,3% 1 0,1%
2017 19 0,7% 18 1,0% 1 0,1%
2019 21 0,8% 20 1,1% il 0,1%
2020 21 0,8% 20 1,1% 1 0,1%
2021 29 1,1% 28 1,5% 1 0,1%
2022 39 1,2% 37 1,6% 2 0,1%

1988 (*) Gestionat per Patronat Municipal de I'Habitatge de
Barcelona
| EVOLUCIO HABITATGES AMB USUARIS SENSE TITUOL JURIDIC |
779 710 675
388 yg6

0 I . 117 103 70 58 63 69 68 52 o8 19 21 21

| - - - - - - — — — — i

A\ TR T - e ST < T W S N S S W - SR
== R R B AR D R R R I L

SR>
;’1‘-,-:." ﬂﬁftB—EEET£9€¢3:\ Gestionat pel Patronat Municipal de I'Habitatge de Barcelona

Y ale " B\ | EVOLUCIO HABITATGES ESCRIPTURATS ||

221

2180

CORTES Y ASOCIADOS

[

< AUDITORES, S. L.

oy

19088 1991 1993 1995 1997-‘1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020 12021

2,303 2319 2337 2348 2.356

2,365 2371

*
( ) I BNUM. HABITATGES ESCRIPTURATS PER ANY BNUM, ACUMULAT D'HABITATGES ESCRIPTURATS

1988 (*) Giestionat nel Patronat Municinal de |’ Habitatee de Barcelona
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* Per altra banda, aplicant els criteris i condicions fixades per I’ Agéncia de I’Habitatge de Catalunya,
i d’acord amb la llei del Dret a I’Habitatge, I’any 2014 la Comissi6 d’Adjudicacié d’habitatges va
aprovar autoritzar a les entitats bancaries, de manera excepcional, en el supoOsit de cessio de
I’habitatge en pagament del deute amb I’entitat, a llogar [’habitatge als titulars fins el moment de la
cessid. Aixi mateix també va aprovar autoritzar als titulars d’habitatges que acreditin no poder fer
Us per motius emparats en problemes de salut, accessibilitat, en el suposit de ser titulars per titol
d’heréncia o en altres situacions excepcionals, de posar a lloguer social I’habitatge. Aquest any

2022, no ens consta cap sol-licitud d’entitats financeres.

* Pla de Besos, SA - OLH a més de du a terme la gesti6 de 203 habitatges de propietat municipal
al barri de la Mina, també du la gesti6 de 43 habitatges més, dels que 27 habitatges sén de propietat
municipal ( 19 habitatges ubicats en el barri de Sant Joan Baptista, 1 al barri de Sant Adria Nord, 3
al barri del Besos, 1 al barri del Besos de Barcelona i 3 al barri de la Catalana); 9 habitatges estan
cedits, mitjangant conveni, per la Generalitat de Catalunya a I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos,
tots ells estan ubicats al barri de Via Trajana; 2 habitatges estan cedits, mitjangant conveni, per la
Generalitat de Catalunya a Pla de Besos, SAU (1 esta ubicat a Badalona i I’altre a Sabadell); i 5
habitatges de propietat del Consorci del Besos, ubicats al barri de la Catalana, d’acord al Conveni
de col-laboracio entre el Consorci del Besos i Pla de Besos, SA, signat al novembre de 2011.

Del total dels 43 habitatges gestionats per Pla de Besds SA, 17 son en regim de lloguer, 1 en regim

d’us i habitacid, 24 en regim de cessié d’us i | esta destinat a habitatge tutelat per a la gent gran.
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GESTIO DELS HABITATGES DE PROPIETAT MUNICIPAL | DELS
HABITATGES CEDITS A L'AJUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS

HABITATGES MUNICIPALS

Masoveria Us i Pis tutelat Sense

TOTAL Lloguer Urbana Habitacio Cessié d'ds Gent Gran regularitzar

La Mina 203 146 18 0 0 0 39
Sant Adria Nord 1 0 0 0 1 0 0
Sant Joan Baptista 19 11 0 0 7 1 0
Besos 3 1 0 1 1 0 0
La Catalana 3 3 0 0 0 0 0
Barcelona 1 0 0] 0 1 0 0
TOTAL 230 161 18 1 10 1 39

F 2\
l ﬁ“ ”\.'L‘yg
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HABITATGES CEDITS PER LA GENERALITAT DE CATALUNYA

Us i Pis tutelat Sense
TOTAL Lloguer Habitacid  Cessiod'Us GentGran regularitzar
Via Trajana * 9 0 0 9 0 0
Sabadell ** 1 0 0 1 0 0
Badalona *** 1 0 0 1 0 0]
TOTAL 11 0 0 11 0 0
*

o Amb data 01/2013 es varen incorporar 3 habitatges més en cessié d'is
i hﬁ?ﬁ?‘*\ Amb data 11/2019 es va incorporar 1 habitatge en cessi6 d'ds
e 3 __q,%% mb data 11/2019 es va incorporar 1 habitatge en cessio d'ls

T

,t:\;’
M o \
: ‘_ %\ HABITATGES CEDITS PEL CONSORCI DEL BESOS
W somresy ASOCIADOS 55/ S il b
\‘\;, AUDITORES, S. L. Y/ OTA ogue abitacié 3 S a egula
\\6, M/‘l
\'i“f[ttf ,_“\ '6atalana 5 2 0 3 0 0

* Hi ha 18 expedients administratius tramitats iniciats en anys anteriors, per infraccid

administrativa. Aquests 18 expedients, tots ells per no residir i tindre’l [logat, es troben pendents

de resolucid per part de I’ Agéncia de ’Habitatge.

* A 31 de desembre de 2022, hi han 141 expedients judicials en tramit, 96 procediments per
morositat en el pagament dels rebuts mensuals de despeses de comunitat, 26 procediments per

morositat en concepte de lloguer, 7 per quotes d’amortitzacié, 1 masoveria i 11 procediments per
ocupaci6 il-legal
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PROCEDIMENTS JUDICIALS VIGENTS TOTALS

PROCEDIMENTS I 141
Habitatges 131 _ )
6,75% s/total habitatges i locals amb deute
Locals 10

PROCEDIMENTS JUDICIALS PER OCUPACIONS
Procediments per ocupacions 11

Entrada demanda al jutjat 141
Acords extrajudicials

25 23 habitatges 2 locals
25 | 23 habitatges 2 locals

Fraccionament pagament

Paga totalitat

(=)

0 habitatge

PROCEDIMENTS EN FASE D'EMBARGAMENT
Embargaments 21

PROCEDIMENTS JUDICIALS PER RECLAMACIO DE DEUTE
pr—— Procediments Tramitats any 2022
'm Iniciats

".r \ﬁ A T UF @

AN Compra 15 / Lloguer 4/
r;\ Habitatges 18 2 amortitzacié /1 Ocupacié
o|Locals

ORTES YASOCU\DOS
) AUDITORES, S. L. 3

ao
Nirs

cords Previs entrada al

utjat 0
"’RC;-M I .

Fraccionament pagament
Paga totalitat 0

o

La continuitat de la problematica amb els habitatges que tenen de propietat les entitats financeres i

el tracte amb el diferents gestors que porten el pagament, fa molt dificil el seguiment i cobrament
d’aquest deute.
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L’any 2020 teniem 41 habitatges amb deute propietat de 16 entitats financeres, a I’any 2021 teniem

82 habitatges amb deute que pertanyen a 25 entitats financeres i a ’any 2022, 98 habitatges amb

deute que pertanyen a 26 entitats financeres. La problematica de les execucions hipotecaries i la

cessid o venta dels habitatges entre les diferents entitats, fa molt dificil el seguiment i cobrament

dels deutes. A continuacié indiquem les entitats i habitatges que tenen en propietat i quines fam

pagaments parcials:

Entitat Bancaria Habitatges amb deute Pagaments parcials

ABANCA CORPORACION BANCARIA, S.A.

1

BANCO DE SABADELL, S.A.

11

S|

BANCO MARE NOSTRUM S.A.

1

BANCO SANTANDER, S.A.

4

Sl

BANKIA S.A.

N
192}

S|

BBVA, S.A.

BUDMAC INVESTMENTS II, S.L.U.

BUDMAC INVESTMENTS, S.L.U.

BUILDINGCENTER, S.A.U.

CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO

CAJAMAR C RURAL S COOP CREDITO

S|

CIMENTADOQOS3, S.A.

CLAYSBURG, S.L. UNIPERSONAL

CORAL HOMES, S.L UNIPERSONAL

DEUTSCHE BANK S.A.E.

DIVARIAN PROPIEDAD, S.A.

Vik|dlRr|(R[O|R |k (R |&]n

GRAMINA HOMES, S.L.

=
o

INMOPROJECTES BARCELONA S.L.

LANUSEI INVESTMENTS S.L.

PROMONTORIA COLISEUM REAL ESTATE SL

S

RIVERA QUINTERO TATIANA

SAREB S.A.

SERVIHABITAT XXI SAU

U.C.l,, S.A.

e

VENIRA ITG, S.L.

/)

r"l

WERDE IBERIA PROPERTIES, SLU

N R (N[RN[R Nk R

A '3 [
Lol \M 7;!&

a St
‘lrm

o i

F. ¥
ol
!
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N
TEETES ¥ ASOLIADOS
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\\

N

!

(IR

Pagina

\\H’V



Page 98 of 143

pL u, EMPRESA DE GESTIO |

REACTIVACIO MUNICIPAL )

g : — Ajuntament

D E OFICINA LOCAL D'HABITATGE de Sant Adria de Besos
SANT ADRIA DEL BESOS

Aquest 2022 s’han fet 4 actuacions per restaurar els tapiats fets per ordre judicials per intents
d’ocupacid d’aquests habitatges.

A data 31 de desembre de 20202 hi ha 6 habitatges tapiats.
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OFICINA LOCAL DE I’HABITATGE

L’Oficina Local d’Habitatge és gestionada per I’empresa Pla de Besos, SA, des de la seva

implantacié en el mes de juny de 2009.

L'Oficina Local d'Habitatge centralitza temes relacionats amb I’habitatge en un mateix punt, on el
ciutada de forma rapida i comoda pot acudir per informar-se i1 assessorar-se en temes d’habitatge,
entre d’altres, del foment de I’accés assequible a I’habitatge, la dinamitzacié del mercat de lloguer,
’optimitzacié de I’ocupacioé del parc vacant, tramitar els diferents ajuts i subvencions en curs i la

gestié del Registre municipal de sol-licitants d’habitatge protegit.

Mantenint el caracter de finestreta Unica, I’Oficina Local d’Habitatge desenvolupa diferents
funcions en relacid a cadascun dels serveis. Aixi, en virtut dels convenis institucionals subscrits, es
realitzen funcions de tramitacié complerta per a una part dels serveis i funcions d’informacio i

derivacio per a la resta.
El cataleg de serveis de 1’Oficina s’articula amb segtients blocs:

o [Informacio i assessorament a la ciutadania en totes les matéries relacionades amb [’habitatge
d’acord amb la Llei del Dret a I’habitatge i també les linees d’ajuts del Pla per el dret a I’habitatge

i orientacio general sobre habitatge protegit.
© Rehabilitacio, informacié i derivacio.

o Instal-lacio d’ascensor i supressio de barveres arquitectoniques, ajuts per a l'adequacio de

I'habitatge informacio i gestio tramits.

e Control de I’habitabilitat, informacio i derivacio .

{AIFES Y ABOCIADOS
AUIDITORES, S. L.

b ‘ .
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CONVENIS AMB L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE CATALUNYA.
A febrer del 2019 es van signar dos convenis amb aplicaci6 per aquell any 2019, entre I’ Agéncia de
I’Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos que establien els termes i

condicions de col-laboracid entte les parts per I’assessorament i la gestido de serveis en matéria

d’habitatge.

Aquests dos convenis son el conveni de col-laboracié i d’encarrec de gestions i el conveni de

mediacid per el lloguer social.

APORTACIONS AGENCIA

S APORTACIONS AGENCIA
COL-LABORACIO | ENCARREC G CAT A o
v MEDIACIO LLOGUER SOCIAL
2.011* 22.784 € , 22.784 €
2.012 ** 20.450 € 28.566 € 49.016 € |
5,013 ** 21.675 € 16.630 € 38.305 €
2.014 ** 19.937 € 13.760 € 33.697 € |
2.015 21.046 € 9.850 € 30.896 €
2.016 22.614 € 7.250 € 29.864 € |
2.017 25.056 € 8.950 € 34.006 €
2.018 23.977 € 7.700 € 31.677¢€ |
2.019 23.061 € 6.600 € 29.661 €
2.020 26.770 € 6.280 € 33.050€
2.021 32.515€ 7.600 € 40.115 €
2.022 37.216 € 6.850 € 44,066 € |

=)

& ,
OR }}yENI COL-LABORACIO I ENCARREC DE GESTIONS

AUSTTORES, §

n data 2 de mar¢ de 2022 es signa una nova addenda de prorroga al conveni de col-laboraci6 i
Naceo8

S encarrec de gestions entre I’Agencia d’Habitatge de Catalunya i I’ Ajuntament de Sant Adria de
Besos amb un primer pagament de 16.616 euros en concepte de serveis basics d’informacio i atencid

ciutadana i amb una aportacié maxima de 21.046 euros.
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Objecte

Mantenir la col-laboracid i I’encarrec de gestions entre les parts per a I’assessorament i la
gestid de serveis en materia d’habitatge, per mitja de 1’Oficina d’habitatge/Borsa situada al
municipi de Sant Adria del Besos, amb la finalitat de facilitar a la ciutadania la proximitat
de les gestions i serveis relatius a I’habitatge.

Funcions de Pla de Besos SA — Oficina Local Habitatge:

a) Funcions d’informacié i atencid ciutadana

a.1. La informaci6 i P’atencio ciutadana en totes les matéries relacionades amb I’habitatge,
d’acord amb el desplegament de la Llei del Dret a I’habitatge i el Pla per al dret a I’habitatge,
incloent entre d’altres giiestions:

a.l.1. La informaci6 i I’atencié ciutadana respecte les linies d’ajuts de I’Agéncia de
I’Habitatge de Catalunya

a.1.2. L’atencid ciutadana en I’ambit de les inscripcions al Registre de Sol licitants
d’Habitatges amb proteccio oficial.

a.1.3. L’atencié ciutadana en el deute hipotecari i altres problematiques de [’habitatge
derivades de situacions d’emergencia social

a.l.4. La informaci6 relativa a I’index de referéncia de preus de lloguer que facilita la
Generalitat de Catalunya a través del web de I’ Agéncia de I’Habitatge de Catalunya

a.2. Aquestes funcions son les que corresponen a una unitat d’atencio ciutadana i inclouen:
a.2.1. El registre d’entrada de les sol-licituds relatives als programes i linies d’ajuts, a les
eines informatiques que facilita [’Agéncia de I’Habitatge de Catalunya per informar i
gestionar els serveis d’habitatge

a.2.2. La comprovacié i revisié de la documentacid i la informacid als sol-licitants dels

requeriments o deficiéncies documentals.

a.2.3.El trasllat de les sol-licituds i documents als serveis competents de 1’Agéncia de

ﬁ\!
%\ I’Habitatge de Catalunya.

b) Funcions de gestié d’activitats i serveis

W, T SIRAES Y ASDCIADOS

(el
S
5
S
<
=
BIDIORES, S. L ¥

' b.1. En matéria de Programes Socials de I’Habitatge
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b.1.1. La gesti6é d’expedients d’ajuts de prestacions per al pagament del lloguer que inclou
la gestid de sol-licituds fins la proposta de resolucié

b.1.2. La gestié d’expedients prestacions economiques d’especial urgéncia per a I’habitatge,
per a problematiques en situacions d’emergéncia

b.2. En matéria de Promocio de I’Habitatge, només en cas que I’Ajuntament disposi de
Registre propi reconegut

b.2.1. La gestié dels expedients relatius a la inscripcié al Registre de sol-licitants

d’habitatges amb proteccio oficial, en cas que es disposi de Registre propi

El conveni de col-laboracid i d’encarrec de gestions entre I’Agencia d’Habitatge de Catalunya i
I’Ajuntament de Sant Adria de Besos es divideix en diferents actuacions, ajuts i prestacions de

lloguer i inscripcions al Registre de Sol-licitants.

Les atencions realitzades I’oficina local d’habitatge al llarg d’aquest 2022 han sigut les segiients:

PRESENCIALS TELEFON CORREU ELECTRONIC

2.873 1612 625

VISITES ATESES | TASQUES
D'ASSESSORAMENT I Presencial Teléfon Correu electronic

D'INFORMACIO
2.011 1163 1068 31 2262
2.012 1659 1191 96 2946 |
2.013 1670 1199 165 3034
2.014 1745 1301 143 3189 |
2.015 2059 1154 158 3371
2,016 2453 1897 283 4633 |
2.017 2328 2133 279 4740
2.018 3247 2936 384 6567
2.019 3378 2725 395 6498
2.020 2702 2997 475 6174
2.021 2653 1478 547 4678
2.022 2873 1612 625 5110
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s Presenciagl emm==Telefon — sw===Correu electronic

Aquest any 2022 s’han atés 55 consultes relacionades amb habitatge i rehabilitacio.

e Rehabilitacio:

Informacié i/o derivacio Atencions realitzades
Informacid Informes ITE 6

Subvencions rehabilitacio edificis 39 informacions / 0 tramitada
Subvencions rehabilitaci6 habitatges 10 informacions / 7 tramitades

o Instal-lacio d’ascensor i supressio de barreres arquitectoniques:

Informacid i/o derivacid Atencions realitzades
Instal-lacio d’ascensor 0
Instal-lacid d’ascensor i supressi6 de 3
/’“ 375 by
i QNS D(%%'\reres arquitectoniques.
- e —— ‘2}

fsf@ '1/:55\\‘4
[

_,;2 M’*}ﬁ _“fﬁlnlq],’qnacw i/o derivacid Atencions realitzades

L7 canTes v ASOC Aﬁggl}'les d’habitabilitat de 2a ocupacio 8
G-.f;f, suprones, 1057/

P 5" 5 = ,UQ "t\\ Control de I’habitabilitat:
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2.014 2.015 2.016 2.017 2.018 2019 2.020 ‘ 2.021 | 2022 |

Expedients
tramitats
rehabilitacio 7 1
Consorci Area
Metropolitana de
Barcelona

En P’apartat d’ajuts i prestacions, des de Pla de Besos-OLH s’ informa i es tramiten les prestacions

permanents per al pagament del lloguer de la Generalitat de Catalunya.

Aquest any 2021 s’han tramitat :

Prestacions permanents per al pagament del lloguer de la Generalitat de Catalunya: 4,

de les que 3 van ser favorables

Ajut lloguer MIFO (Conveni entre el Ministeri de Foment i la Generalitat de Catalunya)
2022: 142, de les que 110 van ser favorables

Subvencions per al pagament del lloguer per a persones grans: 17, de les 15 van ser

favorables

Bo Jove: 123, de les que 27 van ser favorables.

Prestacions d’urgéncia especial: 6, de les que 4 van ser favorables.

Expedients Rendes

Prestacions Prestacions Basiques
Bo Jove total

de lloguer  Urgéncia d'Emancipacié
Especial &

s 2.011 73 . 30 - 103
/5 2012 45 - : AT
i 2013 43 - 106 - 149
o5 2,014 26 29 - : 55
(i3 N 2.015 76 17 - - 93
\‘j CORTES Y ASOCIADDS S 2,016 112 21 - - 133 |
! e'__,] AUDITORES, 8. L. y 2017 137 8 = n 145
\' = 2018 167 11 - - 178
Nceo5F 2.019 212 7 - - 219
ST 2,020 195 94 - - 289
2.021 268 19 : : 287
2.022 252 6 2 123 381

* Rendes Basiques d'Emancipacio es justifiquen només les que continuen actives.
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= Prestacions de lloguer = Expedients Prestacions Urgencia Especial

Rendes Basiques d'Emancipacid * e tOta |

B0 Jove

CONVENI MEDIACIO PER EL LLOGUER SOCIAL.

En data 2 de marg de 2022 es signa una nova addenda de prorroga al conveni de col-laboracié entre
I’Agencia d’Habitatge de Catalunya i I’Ajuntament de Sant Adria de Besos relatiu al programa de
mediaci6 per el lloguer social d’habitatges amb un primer pagament en concepte de bestreta de

3.900 euros i una aportacié maxima global de 9.700 euros.

Objecte
Mantenir la col-laboracio entre les parts per impulsar els programes de mediaci6 d’habitatges

per al lloguer social, per mitja de la borsa de mediaci6 situada al municipi de Sant Adria de

Besos, per tal de facilitar a la ciutadania la proximitat de la gestié d’aquests serveis en el

respectiu territori.

o E uncions de Pla de Besos SA — Oficina Local Habitatge:
DHTES Y ASOCIADOS /

N /»11) L’assessorament a la propietat en els programes socials d’habitatge que inclouen la

/ mediacio per al lloguer social, i I’acompanyament durant la vigéncia del contracte de lloguer.

b) L’assessorament a les persones sol-licitants d’habitatge, I’acompanyament en la cerca

d’habitatge i també durant la vigéncia del contracte de lloguer.
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3. Realitzar funcions de mediacid, que inclouen:

a) La captacio d’habitatges desocupats per posar-los en lloguer a un preu assequible.

b) La mediacid entre les persones propietaries i llogateres.

¢) El seguiment de I’Gs i la destinacié dels habitatges que formen part del programa de
mediacio.

d) El seguiment i el control dels pagaments dels lloguers.

La principal funcié d’aquest convenis es buscar habitatges privats de particulars i destinar-los a gent
amb menys capacitat econdmica, des de ’OLH s’informa i es gestiona la Xarxa de Mediaci6 al
Lloguer Social.

L’any 2022 des de I’OLH s’han signat 5 contractes de lloguer de Xarxa de Mediacio.

ACTIVITAT
REALITZADA 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 %1% 2020 2.021

MEDIACIO LLOGUER
SOCIAL

Contractes de lloguer 5 13 7 8 9 5 7 6 3 8 5
captacio 4

Contractesdelloguer 33 37 33 26 29 25 29 24 24 25 20 23
de seguiment
Total 45 50 40 34 38 30 36 30 28 28 28 28
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e Contractes de lloguer captacié e Contractes de lloguer de seguiment

ACORD MARC PER A L’ADHESIO D’AJUNTAMENTS PER COL-LABORAR EN EL
DESPLEGAMENT DEL PROGRAMA REALLOTGEM DE L’AGENCIA DE L’HABITATGE
DE CATALUNYA

En data 29 de desembre de 2020 s’aprova per part de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besds adherir-
se, a través de Pla de Besos-Oficina Local d’Habitatge, a I’acord marc amb 1'Ageéncia de I'Habitatge
de Catalunya per impulsar I'arrendament d'habitatges de propietat privada que estiguin buits per tal
de poder-hi allotjar persones en situacié d'emergéncia economica i social, a través del projecte
Reallotgem. L’objectiu del projecte Reallotgem.cat es cedir I's dels pisos a persones que hagin

obtingut proposta favorable d'adjudicacié d'habitatge per part de la Mesa d'emergéncies de

h

‘&/érsones en situacio d’emergencia economica i social procedents de les meses d’emergéncies.

aprovat una ampliaci6 del programa Reallotgem.cat per tal de facilitar el reallotjament de les

L’ampliacié d’aquest programa te I’objectiu de captar habitatges amb persones que ja siguin

Pagina 27/ 63



Page 108 of 143

€FP CMPRESA DE GESTIO!

PLA REACTIVACIO MUNICIPAL _

™ . Ajuntament

D E E OFICINA LOCAL DHABITATGE de Sant Adria de Besos

SAMT ADRIA DEL BESOS

residents en aquests habitatges, per aquells casos que per motius de desnonament imminent es pugui
oferir als seus residents un lloguer en el propi habitatge, o algun d’alternatiu que s’adeqiii a la unitat

de convivéncia.

Aquest 2022 s’ha captat 1 d’habitatges per el programa reallotgem.

ENCARREC DE SERVEIS A PLA DE BESOS, SAU, PER DUR A TERME LA TRAMITACIO
ADMINISTRATIVA DELS EXPEDIENTS DE SUBVENCIONS DE REHABILITACIO
D’EDIFICIS.

Arrel el col-lapse que es va produir i la caiguda d’un balco de la fagana posterior de I’edifici

situat a ’avinguda Corts Catalanes, 20 i del contingut dels informes del Consorci Metropolita de
’Habitatge i I’informe técnic sobre I’estat de conservacid dels edificis d’habitatges del barri del
Besos de I’arquitecta técnica municipal, [’Ajuntament de Sant Adria de Besos va manifestar la
voluntat d’aprovar una linia de subvencions per al foment de la conservaci6 i la rehabilitacié
d’edificis de tipologia residencial col-lectiva del municipi de Sant Adria de Besos.
Al mes de setembre de 2021 I’Ajuntament va enviar notificacions a tots els veins de les 58
comunitats de propietaris del Barri del Besos, informant que es posava a la seva disposicid I’Oficina
Local d’Habitatge como a finestreta unica d’informacié i tramitacié de les possibles subvencions
que estiguessin disponibles.

Arrel aquesta notificacid les dades més rellevants han sigut les segiients:

Comunitat que han demanat informacié

Si
_48%

&
SIRTES Y ASOCIADDS S
MUDITORES, S, L. 3% /

_:_,«-_":"‘* e
el

L rLoLES 38 S5 -:-_.‘...
/J’-.':‘ i NN
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a2 ik e £ 2\

Pagina 28/ 63



Page 109 of 143

PLAV, EMPRESA DE GESTION

REACTIVACIO MUNICIPAL .
™ e e Gy gl
D E R oriciNA LOCAL DY HABITATGE de Sant Adria de Besos

m SANT ADRIA DEL BESOS

Demandant d'informacio
Veins
President i 14%

administrador =
4%
President _
4%
Comissié g
= | d'obres
3%

o

Administrador
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[l 1]

REGISTRE DE SOL-LICITANTS D’HABITATGE PROTEGIT

Una de les funcions incloses en les funcions de Pla de Besos SA — Oficina Local d’Habitatge en el
convenis de col-laboracié i d’encarrecs de gestions amb 1’ Agéncia de ’Habitatge, ja que Sant Adria
de Besos disposa de de Registre propi, es la gestié dels expedients relatius a la inscripci6 al Registre

de sol-licitants d’habitatges amb proteccio oficial,.

El Ple de I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos va aprovar el Reglament del Registre Municipal de
Sol-licitants d’Habitatge Protegit en data 23 d’abril de 2010. Tanmateix en data 24 d’abril de 2017,

el Ple de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos va aprovar una modificacié del reglament.

Tal 1 com preveu la Llei del Dret a ’Habitatge, per rebre informacio i poder accedir a qualsevol
habitatge de proteccio oficial a Sant Adria de Besos, les persones de forma individual o com unitats
de convivencia, sera requisit imprescindible estar inscrit en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial de Sant Adria de Besos en la modalitat de demanda d’habitatge corresponent.
La funcié del Registre es proporcionar informacid sobre la necessitat real d’habitatge dels ciutadans
de Sant Adria de Besos, amb les dades actualitzades i crear una base per els possibles adjudicataris
per futures promocions, i crear una eina de control comuna i coordinada amb la Generalitat de

Catalunya que garanteix una adequada gesti6 i adjudicacié dels habitatges amb proteccid oficial.
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En el Registre Municipal de Sol-licitants d’Habitatge Protegit, a data 31 de desembre de 2021, hi
han 815 sol-licituds inscrites. Aquest any 2022 s’han gestionat 465 sol-licituds d’inscripcid, 3 han
presentat baixa voluntaria, 65 s’han donat de baixa per haver adquirit un habitatge de proteccié

oficial , 4 resten pendents d’aportar documentacid, i 6 s’han denegat per no complir requisits, 66

han caducat i finalment s’han inscrit 408 sol-licituds, 113 sol:licituds han estat renovades.

2.016 2.017 2.018 2.019 2.020 2.021 2.022

2,012 2.013 2.014 2.015

2.011

Inscripcions
Registre de

Sol-licitants 239
d'Habitatge amb 80 170 | 249 111 263 263 | 208 | 224 163 | 377 520
Proteccio
Oficial

600
500 520
400
300
3 > 9

249
0T A

377

200
70 163

100 0 111

2,011 2,012 2,013 2,014 2,015 2,016 2,017 2,018 2,019 2,020 2,021 2,022

De conformitat al contingut de I’art. 95.9 Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’'Habitatge,

introduit pel Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I’accés a

S Ly

"

@5

0
tfég z) 2 m;; e‘ﬁ* | termini d’un any des de la mateixa. Les persones inscrites en el Registre de Sol-licitants amb
i ..J'\ "‘
! f

Sﬁﬂ%~ a:{é rioritat a I’entrada en vigor del Decret Llei 17/2019 (es a dir, amb anterioritat a 31/ 12/2019)de

registre de sol-licitants, amb un nimero superior de inscripcions en aquest 2.021.
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A continuacié fem referéncia a les dades més representatives obtingudes per 1I’Oficina Local de

I’Habitatge de Sant Adria de Besos:

Estat actual sol-licituds

Acceptada
10%

_.Baixa

Nulla 3%

7%
En tramit ___
0% . /-
En elaboracio .~
1%

Desistida!
3%

Denegada _
1%

Confirmada
3%

Sol-licituds realitzades al llarg 2022

Titular __
18% ‘x'\

Nulla
2%
N,
N
En tramit .
1%
Denegada
1% Baixa .~
1%

‘“i.ﬁg‘r‘e
e -?*3’
i :

i X & Py, =
1475, CORTES Y ASOCIADOS
L& AUDITORES, S.L. ;¥
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Tipologia dels habitatges que es sol-licita

Compra
15%

Lloguer, Lloguer amb __
opcid a compra i .
compra

28%

Lloguer
_13%

|__ Lloguer i compra
2%

_Lloguer amb opcié a
compra
11%

Llogueri Lloguer amb f
opcid a compra
16%

Sexe del sol-licitant

Home
52%

: =4 ,ﬂufﬁ
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s Dona = Home

Mrypyn 30

ADATES ¥ ASOCIADOS
Wa MUBHORES, S. L. o< /
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Edat del Sol-licitant

12%

# Menysde 35anys  ® Entre 35i65anys = i65anys omés

Estat civil del sol licitant
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Ingressos familiars

15.000 - 20.000
0%
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0%
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0% ?
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ACTUACIONS ECONOMIQUES

El greu context econdmic iniciat a finals de ’any 2007, ha provocat una forta crisi economica que
ha impactat en major mesura en el barri de la Mina donades les circumstancies socioecondmiques

especials de la seva poblaci6, disminuint ostensiblement la seva capacitat econdmica.

* Es per aquest motiu que davant I’actual situacié socioecondmica generalitzada i el deteriorament
de la situacié economica, a excepcid de les entitats bancaries titulars d’habitatges per execucions
hipotecaries, referent a deutes de titulars particulars aquest any 2019, a I’igual que els 5 anys
anteriors, previ a iniciar un procediment monitori o qualsevol expedient judicial, s’ha proposat
pactar un acord amb el que es comprometien a anar liquidant el deute de manera fraccionada.

L’any 2016, en el mes d’abril, a 1.201 titulars que tenien deute, se’ls va enviar un escrit on
s’explicava el total del deute, per despeses de comunitat, per amortitzacio o per rendes de lloguer o
de cessid d’us, i que si no podien realitzar cap pagament tenien que justificar-ho o que podien pactar

el fraccionament del deute.

A novembre de 2016 i els anys posteriors, els serveis juridics de Pla de Besos-OLH, envien un

nou escrit als titulars que tenien deute, on se’ls requereix que facin front al deute i que en cas de no

respondre o que no formalitzessin un acord de pagament, és podrien iniciar les accions legals

2.021 2.022

2.016 2.017 2.018 2.019 2.020

Al llarg de I’any 2022, el total d’ acords de fraccionament del deute que s’han realitzat amb els
titulars es de 54.
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TOTAL ACORDS FRACCIONAMENT (4,56 % s/total habitatges amb deute) 55
Situacié acord num. %
Compleixen 7 12,73%
No compleixen 9 16,36%
Compleixen parcialment 39 70,91%
Total 55 100,00%

* En I’exercici 2021 s'han emes rebuts per un import total de 1.388 mil euros; dels quals 291 mil

corresponen a la liquidacio6 de les despeses comunitaries de I'any 2020.

Els abonaments de rebuts ascendeixen a 992 mil euros: 130 mil del periode compres entre 1990 i

2018, 41 mil de 2019, 85 mil del 2020, i 736 mil de 2021.

El 31 de desembre, la liquidacid dels 291 mil euros de la liquidacié de les despeses comunitaries de

l'any 2020 comportava, de mitjana, un esfor¢ per habitatge equivalent al pagament de 5,2
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FACTURACIO 2.022
FACTURACIO: 1.528.072,05
o Arrendament 685.284,99
o Amortitzacié 32.506,67
o Provisié despeses comunitaries 2022 535.494,98
o Liquidacié despeses comunitaries 2021 115.999,43
o Despeses comunitaries habitatges regularitzats 25,83
o LVA 185.760,11
AJUTS I SUBSIDIS AL LLOGUER 448.255,87
FACTURACIO NETA: 1.143.330,69
o Arrendament 237.029,12
o Amortitzacio 32.506,67
o Provisié despeses comunitaries 2022 535.494,98
o Liguidacié despeses comunitaries 2021 179.513,98
o Despeses comunitaries habitatges regularitzats 25,83
o LV.A 185.760,11
AMORTITZACIO ANTICIPADA (cap habitatge): 0,00
ABONAMENT REBUTS: 952.771,81
o Recaptacié: 912.559,37
= Rebuts del 22 ......... ..... 645.125,79
a8 Rebutsdel21.............. 736.380,87
= Rebutsdel20................ 84.775,88
= Rebuts del 19................. 40.717,45
= Rebuts del90al 18 ..... 129.897,55
o Abonaments fallits 40.412,44
REBUTS PENDENTS DE COBRAMENT (91.139 rebuts): 3.467.552,30
/;;;{ “B}{E‘QUTS D’ABONAMENT PENDENTS DE PAGAMENT (5.414 rebuts) 186.868,21
AP

5 ASOCHDOS _%" !
AUBLIDRES, S, L. %
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EVOLUCIO FACTURACIO NETA
(milers d'euros)

1.500,00 - 1.505,68

1.400,00 -
1.300,00 + 1.207,91 1.217,18
1.200,00 - 1.147,53
1.100,00 - R MRS
1.000,00 - 918,56

900,00 -

800,00 778,34 778,34
717,96
700,00 - 638.00

600,00 A 538,80
500,00 -

400,00 -
300,00 -
200,00 -
100,00 -

0,00 -

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020 2021 2022

EVOLUCIO RECAPTACIO
{milers d'euros)

1.253

2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020 2021 2022
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* Els habitatges i locals del barri de la Mina que presentaven morositat van ser 1.163, en front els
1.185 de 2020, de les 2.902 que configuren el barri de la Mina, d’acord amb el detall segiient: 26
habitatges en amortitzacid del contracte de compravenda, 107 habitatges en arrendament, 964
habitatges amortitzats amb deute només per despeses comunitaries i 66 locals amb deute per

despeses comunitaries.

L’evolucio de la morositat existent en el cobrament dels rebuts per aquests conceptes va anar
disminuint progressivament des de la situacié heretada amb el traspas realitzat per el Patronat
Municipal de I’Habitatge de Barcelona, I’any 1989, a I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, des
de les 1.403 unitats amb morositat que hi havien, i que van anar disminuint , fins [’any 2007 que es
va arribar a 584 unitats amb morositat . A partir d’aquest any, el impacte general de la crisi
econdmica i especialment i molt més greu al barri de la Mina, ha provocat un increment progressiu
de totes les ratios de morositat, tant en el pagament dels rebuts dels lloguers socials, del contractes

de compravenda, com de les despeses comunitaries.

Cal fer esment que arrel del Decret 260/2003 de 21 d’octubre, pel que es va efectuar una
actualitzaci6 del preu de I’habitatge, incrementant el preu maxim administratiu que va passar de
136 euros per m2 a 1.389,57 euros per m2, a posteriori a 6 d maig de 2008 el preu va passar a
1940,48, el preu actual a partir de 9 de marg de 2022 és de 2.459,43 euros per m2.

Un nombre important de families del barri de la Mina varen hipotecar el seu habitatge per fer front
a diverses despeses i que des de I’inici de la crisi econdmica es troben en greus dificultats per fer
front al pagament de les quotes, perd que davant I’amenaca d’una execucid hipotecaria intenten fer
front al pagament de la hipoteca quedant sense més recursos econdmics per cobrir les necessitats

més primaries i molt menys per les despeses habituals de I’habitatge i de les despeses comunitaries.

;;;;;
b ‘q\

5 (,rf: t-j“g\’ coif_t

T

E"*f‘:‘fﬁy",g?s[’“;’iﬁ‘éri Zu‘f prestant els serveis comunitaris, independentment del deute acumulat i de si les families

fer front o no al pagament de les despeses comunitaries que els hi pertoquen.
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IMPORTS PENDENTS DE COBRAMENT
(milers d'euros)

1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2022

@ Imports pendents de cobrament

1988 (*) Gestionat pel Patronat Municipal de [’Habitatge de Barcelona

1.5 milions d’euros del 1988 equivalen a 3.6 milions d’euros a preus constants de 2018

IMPORTS PENDENTS DE COBRAMENT A 31-12-2022
(imports en milers d'euros)

TIPOLOGIA IMPORT %
HABITATGES PROPIETAT DEL VEi EN AMORTIZACIO 227 6,9%
HABITATGES EN ARRENDAMENT 949 28,9%
HABITATGES AMORTITZATS PRO‘PIETAT DEL VEi AMB A5Eh 60,5%
DEUTE PER DESPESES COMUNITARIES
LOCALS AMB DEUTE PER DESPESES COMUNITARIES 103 3,1%
CESSIO D'US 18 0,6%
TOTAL 3.281 100,0%
[NUM. REBUTS PENDENTS DE COBRAMENTl saoy 91139
70.656 77.695

56.409 57.659
41.977 45.040
33.984 34.771

31.316
. l 26.585 26474 45867 14.949 17.598 23.514

1996 1997 1999 2001 2002 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020 2021 2022
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EVOLUCIO UNITATS AMB MOROSITATI

1.403

1.194

1 A 1041 139 1851 163

/-_,_r:;:/\;\TS n(-PIQHB -1988 1991 1993 19956 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2020 2021 2022
7y 4
i .-

| mSeries2

‘-( *) Gestionat pel Patronat Municipal de I"Habitatge de Barcelona

TOTAL UNITAT MINA AMB

MORISITAT "MINA NOVA" "MINA VELLA"
NUM. % NUM. % NUM.

%

1403 48,3% 1127 56,9% 276 29,9%
1991 949 32,7% 766 38,7% 183 19,8%
1993 848 29,2% 677 34,2% 171 18,5%
1995 797 27,5% 644 32,6% 153 16,6%
1997 701 24,2% 591 29,9% 110 11,9%
1999 598 20,6% 495 25,0% 103 11,1%
2001 654 22,5% 557 28,2% 97 10,5%
2003 612 21,1% 502 25,4% 110 11,9%
2005 590 20,3% 490 24,8% 100 10,8%
2007 584 20,1% 471 23,8% 113 12,2%
2009 747 25,7% 609 30,8% 138 14,9%
2011 838 28,9% 689 34,8% 149 16,1%
2013 9395 34,3% 817 41,3% 178 19,3%
2015 1081 37,3% 877 44,3% 204 22,1%
2017 1104 38,0% 891 45,5% 213 23,1%
2019 1139 39,2% 916 46,3% 223 24,1%
2020 1185 40,8% 952 48,1% 233 25,2%
2021 1163 40,1% 933 47,2% 230 24,9%
2022 1194 40,2% 952 48,1% 242 26,2%

1988 (*) Gestionat pel Patronal Municipal de |'Habitatge de Barcelona
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EVOLUCIO DESGLOSSADA UNITATS AMB MOROSITATI

MABITAYTmED

MABLEAYECO 0

MASIYATeEo e

AR AT LT R A A ATRRLE A A AT o AMANTITIATD

M ASATIE DA RO A
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Vo
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A

NG v

N

%

A SIGRUP

w2011 ## # H# H# ## H#

HABITATGES
PROPIETAT

DEL VEI 188 131 114 62 45 38 20 23 15 19 22 22° 24 26 27 26 26 24 25 27 26 22 75,9%

EN
AMORTITZACIO

HABITATGES EN
ARRENDAMENT |
MASOVERIA
URBANA

40 34 36 24 27 27 46 54 71 88 100 101 105 104 102 107 15,6%

HABITATGES
AMORTITZATS
PROPIETAT VEI

AMB DEUTE

PER
DESPESES
COMUNITARIES

372 433 413 461 472 502 489 508 642 687 712 774 840 857 905 922 914 925 946 982 964 1023 42,4%

LOCALS AMB
DEUTE
PER
DESPESES
COMUNITARIES

48 51 61 52 64 49 52 59 63 66 66 78 43,1%
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TOTAL 654 647 612 620 590 584 594 747 806 838 921 995 42,1%
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EVOLUCIO MOROSITAT | DOTACIO INSOLVENCIES

(milers d’euros) 3.381
3.063
2.811
2.476
2.240
2.039
1.812
1.542
1.320
1.142
894

Yo

(]

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

P o
& nis ﬁ,{-‘;"\\

B AMB DOTACIO

‘DESGLOSSAMENT DE LA MOROSITAT PER BLOCS. %. |

EIRIES ¥ ASBTIADOS
SUDTMORES, S. L.

Venus A-2 52,1%
Saturn A-1 50,0%
Mart A-3 49,4%

Mart A-5 46,2%

Llevant F 44,2%
Lievant A-6 44,1%

Mina Vella =11 24.9%

0% 30%

EE T )

I TOTAL MINA = 40,1% \
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PROGRAMES D’AJUTS 1 SUBSIDIS AL LLOGUER DELS HABITATGES DE
PROTECCIO PUBLICA PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DE SANT ADRIA DE BESOS

Dins de les prestacions de serveis socioecondmics d’interés public que du a terme I’ Ajuntament a
través de la gestid directa mitjangant la societat municipal Pla de Besos SA — Oficina Local
d’Habitatge es troben els Programes d’ajuts i subsidis al lloguer dels habitatges de titularitat
municipal, mitjangant els quals es va articular un sistema de subsidiacié — ajut implicit sobre la
renda inicial, conjugant la gestié financerament sostenible del parc phblic d’habitatges i la funcid
social que han de tenir les politiques publiques d’habitatge, adequant els imports de les rendes, que
efectivament paguen els adjudicataris del parc public d’habitatges de titularitat municipal, a la
situacid socioeconomica desfavorable d’un numero important de families del barri de la Mina amb
risc d’exclusid social, i especialment vulnerables. Les rendes en qualsevol cas estan per sota els

llindars que determina la normativa sobre proteccid oficial.

Al llarg de ’exercici 2022 s’estan portant a terme els programes d’ajudes i subsidis al Lloguer dels

habitatges de titularitat municipal per import de 448.255,87 euros.

Actualment els habitatges gestionats per Pla de Besos, SA - OLH sén 246, dels quals 230 son de

titularitat municipal, 11 cedits per la Generalitat de Catalunya i 5 cedits pel Consorci del Besos.

D’aquets 246 habitatges, Pla de Besos, SA - OLH ha subsidiat a 164 families que resideixen a 168
habitatges (2 habitatges sén compartits per dues families).

Les rendes de lloguer i els canons de cessié d’us estan subsidiats d’acord amb els segiients criteris i
requisits: X

- Que es disposi d’un contracte de lloguer o cessid d’us en vigor d’un habitatge de titularitat

—

P TN municipal gestionat per Pla de Besos, SA - Oficina Local d’Habitatge.

ue els ingressos de la unitat de convivéncia no siguin ser superiors a 2,34 vegades I’'IRSC.

%Y ",-"f
'\* COATES Y ABOCIADOS

NB  AUDTORES, S. L. .
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- Que I’import anual del lloguer/canon que els pertocaria abonar sense el subsidi sigui superior
als percentatges dels ingressos anuals de la unitat de convivéncia que es relacionen a
continuacio:

Ingressos anuals de la unitat de

convivencia
Fins a 2,34 vegades I'IRSC 30%
Fins a 0,94 vegades I'RSC 20%
Fins a 0,89 vegades I'[RSC 15%
Renda minima d'insercid 5%

- Que no es gaudeixi de cap altre ajut per al pagament de lloguer, amb excepcid dels ajusts
dels Serveis Socials de L’ Ajuntament per aquest concepte.

Aixi mateix la subsidiacié de la renda es revisa al venciment del contracte o de cadascuna de les
prorrogues i es podra prorrogar en aquells casos on es mantingui llur situacié socioecondmica
desfavorable amb risc d’exclusi6 social; i no es trobin en situacié de morositat, a excepcid que
estigui pactada a través del corresponent conveni i s’estigui complint.
En el cas de noves adjudicacions, I’import de la renda inicial a pagar i de la subsidiacid es
determinara en el moment en que tingui lloc ’adjudicacio.
En qualsevol cas, la subsidiaci6 que s’apliqui es sotmetra als segiients topalls:

- 'import maxim a bonificar respecte a la renda/canon inicial sera de 275 €/mensuals.

- ’import minim a bonificar respecte a la renda/canon inicial sera de 20 €/mensuals.

Actualment el 96,0% de les families s’acullen als Programes d’ajuts i subsidis al lloguer dels

habitatges de titularitat municipal gestionats per I’Oficina Local.

f.,rr g{ﬁ“g’l-\q\lttotal dels ajuts i subsidis dels exercicis 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020,2021 i
; ’/H %2}{_1\

=
LOBTES fA‘\ULI.a.!'rDR :‘ J
SUDITORES, S. L 3%

families a las quals van dirigides sén les segiients:
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Num. Families

Executat 2014 381.520,68 € 151 families
Executat 2015 442.488,10€ 166 families
Executat 2016 445.497,35€ 171 families
Executat 2017 464.360,95 € 178 families
Executat 2018 469.214,13 € 178 families
Executat 2019 462.815,82 171 families
Executat 2020 457.739,37 € 170 families
Executat 2021 461.882,37 € 170 families
Executat 2022 448.255,87 € 164 families

L’import per familia i habitatge de les subsidiacions que han rebut les 164 families acollides als

programes d’ajut i subsidi assenyalat son els segiients:

2 02 2
Import Import
mensual Nam. subsidiacié mRerttotal
lloguer o Families mitjana anual ey
3 e subsidiacio
canon per familia
0-100€ 2.973,30 285.437,03
101 - 150 € 2.636,26 108.086,58
151 -200€ 11 2.861,52 31.476,74
Més de 200 € 16 1.453,47 23.255,52
TOTALS 164 2.733,27 448.255,87
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Actualment, els imports que paguen efectivament les 164 families adjudicataries en concepte de
renda dels habitatges en régim de Iloguer, i de canon dels habitatges en régim de cessié d’us, un

cop descomptat I’import de la subsidiacio en el seu cas, son els seglients:

Total families
Import mensual

lloguer o canon
nium. Y

0-100€ 96 58,5%
101 - 150 € 41 25,0%
151-200€ 11 6’7%

Més de 200 € 16 9,8%
TOTALS 164 * 100,00%

* 160 subsidiades vigents a 31-12-2022

Aixi mateix, d’aquests habitatges del parc public, un total de 100 habitatges, és a dir un 60%, no es

troben al corrent de pagament del rebuts mensuals de lloguer o canon d’us.

Familics amb dcute

Import mensual

Hloguer o canon
num,

0-100€ 54 58,1%
101-150 € 30 69,8%
151-200 € s 46,2%
Més de 200 € 10 58,8%
Ji'fﬂ-'i.&i’:( ﬂéOEIJ\DﬂS =
WG MIHE, %L TOTALS 99 60%

N |
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=

HABITATGES EN LLOGUER SOCIAL AMB DEUTEI

6
4 100 99
88
A A
54
46
40
34
- = | | |83 =53 — - - — b - S i -

200120022003 2004 2005 2006 20072008 2009 201 02011201220132014201520162017 2018 2019202020212022

DEUTE HABITATGES EN LLOGUER SOCIAL| 897 905
(milers d'euros)

S

Qf \ 854
f £
| -".‘ x|
\_ = /)
I'-I) -I,
\\‘9 2%

\f’?cmof/
99 108
60 59 60 35 35 * 35 49 62
. I B B -l W B

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

* A 31 de desembre de 2022 les rendes de lloguer inicial o canon d’us dels habitatges gestionats per

Pla de Besos, SA - Oficina Local d’Habitatge son de 685 mil euros, amb un import subsidiat de 448
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mil euros (corresponent a 164 families), resultant per tant unes rendes de lloguer efectives de 237

mil euros.

MORATORIA LLOGUERS EN EL, CONTEXT DE SITUACIO D’EMERGENCIA SANITARIA

En data 14 de marg es va publicar el Reial Decret 463/2020, pel qual es declarava l'estat d'alarma

per a la gesti6 de la situacio de crisi sanitaria ocasionada pel COVID-19.

Ates que correspon a les Administracions Publiques prendre mesures per protegir als ciutadans,
reduint en la mesura del possible els efectes perjudicials que aquesta situacié pugui originar i com
a conseqiiéncia i en consonancia amb les decisions que varen adoptar la Generalitat de Catalunya i
I’ Agencia de ’Habitatge de Catalunya, en data 26 de marg de 2020 es va dictar la segiient resolucio

del Alcalde-President de Pla de Besds i a proposta del Gerent:

“Primer.- APROVAR una MORATORIA EN EL PAGAMENT del lloguer en cas de
contractes d’arrendament i de la contraprestacio assimilada en cas de contractes de cessiod
temporal d’Gs, amb caracter universal, per a tots els arrendataris i cessionaris del dret d’0s
dels habitatges propictat de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos i1 gestionats per Pla de
Besos, S.A.-OLH, i SUSPENDRE LA FACTURACIO corresponent al mes d’abril dels

contractes de lloguer i cessio d’us inclosos en aquesta mesura. Respecte a les rendes no

satisfetes mentre duri la moratoria, es facturaran de manera prorratejada durant 12 mesos, en
\ els successius rebuts mensuals una vegada acabada la situacié d’excepcionalitat.

f_ Segon.- POSSIBILITAR LA PRORROGA d’aquesta mesura en cas que I’excepcionalitat
- .s’allargui més enlla del mes d’abril. En tal cas, per resolucio de presideéncia correspondra
determinar el desplegament d’aquesta mesura per la resta de les mensualitats i com es

fraccionara el retorn de les rendes.”

Dita resoluci6 es va prorrogar mitjangant resolucions de data 30 d’abril i 28 de maig, aprovant-se
moratories en el pagament del lloguer en cas de contractes d’arrendament i de la contraprestacid

assimilada en cas de contractes de cessio temporal d’Gs, amb caracter universal, per a tots els
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arrendataris i cessionaris del dret d’Gs dels habitatges propietat de I’ Ajuntament de Sant Adria de
Besos i gestionats per Pla de Besds, S.A. - OLH, i suspenent la facturacié corresponent als mesos

de maig i juny dels contractes de lloguer i cessié d’us.

FACTURACIO MENSUAL 2020

Abril Maig Juny TOTAL
25.755,41 € 25.755,41 € | 25.755,41 € | 77.266,23 €

Aix0 va implicar una disminucié d’ingressos amb un import total de 77,266.23 euros.

ACORD MARC PER L’ADHESIO AL PROGRAMA D’AJUTS A LES ENTITATS QUE
INTEGREN L’ADMINISTRACIO LOCAL DE CATALUNYA QUE GESTIONEN
HABITATGES QUE FORMEN PART DEL FONS D’HABITATGE DE LLOGUER
DESTINAT A POLITIQUES SOCIALS.

En data 11 de desembre de 2020 es signa 1’adhesié de I’Ajuntament de Sant Adria de Besos, a
través de Pla de Besos, S.A.U-Oficina Local d’Habitatge, a I’Acord Marc per a I’adhesié de les
entitats que integren 1’ Administracié local de Catalunya que gestionen habitatges que formen part
del Fons d’habitatge de lloguer destinat a politiques socials, amb expressa manifestacio del
compromis ineludible d’atendre i complir amb totes les obligacions derivades del referit Acord.
Juntament amb el document signat per I’adhesid, s’adjunta la documentacié requerida a les bases
de I’acord marc per la justificacié dels acords establerts.

El 28 de desembre de 2021 es va resoldre per I’Ageéncia de I’Habitatge de Catalunya, les quanties
efectives a carrec de la partida D/460.0001 “a corporacions locals”, corresponent a Pla de Besos un
import de 268.972,08 €. En data 10 de gener de 2022, es justifiquen les actuacions relatives a
I’ Acord.
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ACTUACIONS DE CONSERVACIO I MANTENIMENT

Pla de Besos, SA - OLH du a terme la gestié de diverses despeses comunitaries referents al
manteniment, conservacio i serveis dels elements comuns dels edificis d’habitatges del barri de la
Mina. Quan es sol-liciten obres de reparacié i manteniment de zones o serveis comunitaris d’una
finca, s’informa individualment a cada Comunitat de Veins que la despesa va per compte d’ells, aixi
com també s’informa que la comunitat de Veins pot realitzar les obres i/o servei de reparacidé o

manteniment per el seu compte.

* S’han dedicat 234 mil euros per al manteniment dels ascensors, 147 mil en consum eléctric i 229
mil euros en obres de reparacié i conservacié comunitaries i 55 mil euros en les assegurances de les
finques, com a part dels 728 mil euros de despeses comunitaries a carrec dels titulars dels habitatges

i locals.

*Mitjancgant el Conveni de Col-laboracié entre I’ Ajuntament de Sant Adria de Besos i la societat
municipal Pla de Besds-OLH per atendre les necessitats basiques de les persones en concepte
d’electricitat de les comunitats de veins, amb un import total de 19.800,00 euros, es garanteix una
part de la cobertura d’electricitat a les comunitats de veins mitjangant el finangament a la societat
municipal Pla de Besos SA, a amb carrec a la subvencio6 anual del Cataleg de Serveis de la Diputacio
de Barcelona codi 22/Y/318421, «Finangament dels Serveis Socials Basics» rebuda per aquest

Ajuntament en I’ambit de Serveis Socials.
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EVOLUCIO DESPESES COMUNITARIES A REPERCUTIR ALS
TITULARS
(imports en euros)

' 811.558
CORTES Y ASQCIADGS | 787.012
) 728.936

i ,1} AUDITORES, 8. L /f ! ; 708.317,

S
"NIR, (‘=
N
309.209 333: ﬂaImm

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

EVOLUCIO DESPESES COMUNITARIES A REPERCUTIR ALS TITULARS

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2043 2044 2016 2016 2017 2016 2019 2020 202 2022

MANTENIMENT
200185 225.366 379453 211.879 206.799 272.598 500.925 402254 374.056 235,622 325.967 328.638 261.999 283.114 301439 264.684 239.364 277.086 355.563 379488 224.913 234.108
ASCENSORS

B 1743 1842 34 1224 866 1150 2555 15.930 122453 153958 98.684 124.995 133502 98.423 103.152 101.296 112.062 169.377 223223 229.086 237.644 244113
CONS

ASSEGURA
A 4010 24210 25519 21.006 27699 28217 52523 76976 77652 76163 78.046 80.727 80.526 80399 76157 70700 72009 73319 54283 55308 95820 95.818

CONSUM
e 18761 76941 80510 84455 70741 84734 89693 103,890 115159 147.869 151.260 174.909 166,443 176.996 181.534 157.836 166.626 158.594 145.769 140.769 141373 147.719
B
CONSUM

4490 4808 7413 T3 7624 11728 5689 5366 6234 6201 5836 857 6563 7360 9160 6679 7247 7440 8474 6927 6567 6976
AIGUA

TOTAL 309.200 333167 493.289 332.277 313.729 398.427 651.385 604,416 695.554 619.814 659.818 717,786 651123 646.292 671462 621.395 597.498 685516 767.012 §11.558 706.317 728.734'
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EVOLUCIO OBRES REHABILITACIO | MANTENIMENT
(imports en euros)

L5 ik i 321.796
T % SORTES Y ASOCIAGOS & /]
\; © AUDITORES, S.L < .}

N\ & o,
NaACELO

163.263

3 4823

412 6730 4475 37p1 9.094 462

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(1) NO INCLOU EL COST DE PERSONAL DE LES OBRES REALITZADES EN COL-LABORACIO AMB L’ESCOLA TALLER DEL LITORAL .
(2) IDEM ESCOLA TALLER PULIDOR
(3) IDEM BRIGADA DEL CONSORCI DE LA MINA

OBRES REHABILITACIO | MANTENIMENT

2001 2002 2005 2004 2005 2006 2007 2008 2005 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

OBRES 70003 120850 66472 O7.084 66770 75325 246033 168153 8277 6820 M4H 5O - - - - = = .. -
remacd " " " e e e

INST.IOBRA 8018 9967 10624 16864 208 14978 28 2286 - - - - - - - - - - - = = =
NOVA

REPI 49115 34203 047 48129 2371 33416 37807 52871 81034 155 5018 3201 2516 7910 584 206 2270 250 M8 3470 947 947
CONSERVACIO

CAMIONS
CISTERNA,
CLAVEGUERAM

12200 16818 20914 23973 22482 26156 31336 30143 17486 - - - - = - - - - - - - -

TAPATS - 1.409 - 1100 393 3668 2888 2231 6726 7376 11037 7285 8507 4810 3307 8206 4460 1225 3373 6024 3876 3876

TOTAL 148421 192387 121427 187450 113604 183.263 321.796 255654 113533 15752 27.546 16419 11.023 12720 3891 8412 6730 1475 371 914 4823 4828
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Aquestes obres de manteniment i conservacidé esmentades en els dos punts anteriors, s’han dut a
terme en 932 intervencions directes (sense tenir en compte les actuacions realitzades a carrec dels
contractes de manteniment existents), €s adir, una mitjana de 18 intervencions setmanals,
desglossades en 293 en les instal-lacions d’ascensors, 59 a la xarxa de sanejament horitzontal, 90
en baixants i canonades d’aigua, 238 a la xarxa eléctrica i 249 intervencions en actuacions de

manteniment i conservacio de naturalesa diversa.

lNl'JM. DE INTERVENCIONS DE MANTENIMENT | CONSERVACIOI

2.138

,ume‘rnsm ADoS =
\\’9 AUDITORES, S. L. 23

NImee 823 856 L0 858 go9 f
p-Sed i 695 701
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Informes tramitats pels Serveis Técnics de I'Ajuntament: 600
Un unic informe de Serveis Técnics pot contenir varies actuacions, especialment en
el cas del ascensors.

DETALL

Num. Num.

Ascensors (1) 293  Facanes 8
Electricitat 238  Filtracions 48
Cubes de Neteja 57 Varis 104
Baixants 43  Muntans 47
Particular Veins 57  Actuacions Tapiats 9
Portes 17 Gas 8

TOTAL 929

(1) No inclou les actuacions ordinaries de manteniment dels ascensors
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ACTUACIONS DE REHABILITACIO NECESSARIES

L’any 2015 entra en vigor el decret 67/2015, de 5 de maig, per el foment del deure de conservacid,
manteniment 1 rehabilitacié dels edificis d’habitatges. Cal tenir en compte que I’article 6 del Decret
67/2015 disposa que el fet de no disposar de I’informe de la inspeccid técnica en els supdsits on
sigui exigible pot comportar la imposici6é de multes coercitives i de sancions als responsables en els

termes de la normativa del dret a ’habitatge (Llei 18/2007).

La novetat que introdueix el Decret 67/2015 és que I’antiguitat ha de prendre’s en funcié del qué
s’estableix al cadastre, i només si aquesta antiguitat no hi constés, es podria acreditar per qualsevol
altre mitja alternatiu admes en dret. Els edificis del barri, en funcid del cadastre, tenen una antiguitat
des de 1971 fins a 1976, es a dir la data limit de realitzar la Inspecci6 Tecnica dels Edificis es 31 de

__._desembre de 2016 1 31 de desembre de 2021 respectivament.
SRR

)\ Nuam. Num. Data Any Data inspeccio
» e ; Qualificacié
) it il e def. construccié técnica
S 1 90 05/75 1.971 31.12.2016
El 3 90 02/73
7! =1l
S "jg’,,j,j;‘fi"“;"?% = 1 208 10/75 1.972 31.12.2017
g , / 4 120 04/76
\%_ 5 / 11 2.128 11/76 1.976 31.12.2021
Sfea o 20 2.636 Totals

S’estableix com a obligacio dels propietaris dels immobles existents haver passat la inspeccid

técnica que estableix el Decret.

D’altra banda, el Decret 67/2015 introdueix també 1’obligacid, en cas que es pretengui transmetre
’habitatge, de lliurar a la part compradora, una copia de I’informe d’inspeccié i del certificat
d’aptitud de I’Agéncia de ’Habitatge de Catalunya, i només en cas que la persona transmitent no
pugui disposar del certificat d’aptitud i de I’informe técnic per causes que hauran de quedar
degudament justificades davant del fedatari public que autoritzi la transmissié se’l podra exonerar

de la presentaci6 d’aquests documents.
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En definitiva, esdevé necessari adequar-se a les previsions del Decret 67/2015, i encarregar les
inspeccions técniques dels edificis d’habitatges que gestiona Pla de Besos, S.A. — Oficina Local

d’Habitatge, amb anterioritat.

La Universitat Politécnica de Catalunya va actualitzar, I’any 2007, I’estudi técnic de 2001 utilitzat
per la redacci6 del Pla Especial de Remodelaci6 i Millora del barri de la Mina (PERM), sobre els
edificis d’habitatges del barri de la Mina, amb la finalitat de posar al dia la informacié necessaria
sobre ’estat dels edificis i les actuacions necessaries de manteniment , rehabilitacié i millora de
seguretat i habitabilitat. En concret I’estudi pressupostava les actuacions de manteniment habituals
pendents de realitzacié en operacions de rehabilitacié i manteniment habituals pendents del primer
cicle d’intervencid, en 5,94 milions d’euros a Mina Nova i 3,86 milions d’euros a mina Vella, és a

dir un total de 9,80 milions d’euros.

El cost de les actuacions de reparacié i manteniment realitzades fins el moment en els edificis de
Mina Vella es de 5,66 i milions d’euros i a Mina Nova és de 14,01 milions d’euros, fent un total

de 19,67 milions d’euros.

Es necessari continuar amb les actuacions de rehabilitacié , manteniment i adequacio, a normatives
vigents, imprescindibles pendents del primer cicle d’intervencio: faganes, cobertes, canonades

d’aigua, baixants, instal-lacid eléctrica, escales d’emergéncia i altres elements contra el foc, etc...,

Aixi mateix I’estudi exposa la necessitat de realitzar un conjunt d’actuacions d’adequacio i/o
millora dels estandards d’habitabilitat:

Evacuacié de fums de cuines i calderes (1,1 milions d’euros), dotaci6 de reforg d’aillament actistic
intertor entre habitatges (2,2 milions d’euros), dotacié de reforg d’atllament actstic de 1’exterior en
habitatges (0,6 milions d’euros), substitucid fusteries exteriors per noves fusteries amb aillament
térmic i acdstic millorat (4,1 milions d’euros), dotacid d’infraestructures comunitaries de

lecomunicacions (1,0 milions d’euros), i dotacio d’habitatges per a discapacitats a plantes baixes
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APORTACIONS DE_L’AJUNTAMENT I LA SEVA APLICACIO A POLITIQUES
SOCIALS D’HABITATGE

L’Ajuntament de Sant Adria de Besos inclou anualment en els seus pressupostos una transferéncia
corrent a Pla de Besos, SA - Oficina Local d’Habitatge per a la prestacié de serveis socioecondmics
d’interés public .

Les transferéncies de I’ Ajuntament per a la prestacié d’aquests serveis socioeconomics d’interés

public dels ultims 17 anys han estat de:

TRANSFERENCIA
AJUNTAMENT

2.005 193.000 €
2.006 193.000 €
2.007 193.000 €
2.008 272.000 €
2.009 120.000 €
2.010 0€
P 2011 84.800 €
.@,{NS DEN 2.012 78.800 €
/s p.,, 2.013 73.678 €
{ 2.014 208.678 €
Il 2.015 203.000 €
|:L 2.016 303.000 €
% ;‘“"’;‘;‘fffnmﬁgcg"f“ /| 2.017 303.000 €
\\\. 2.018 300.000 €
A 2.019 300.000 €
—— 2.020 545.000 €
2.021 300.000 €
2.022 300.000 €

* En I’exercici 2022 la transferéncia corrent de I’ Ajuntament a Pla de Besos, SA - Oficina Local
d’Habitatge per a la prestacio de serveis socioeconomics d’interés public s’han aplicat als programes

1 serveis seglients:
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Programes i serveis socioeconomics d'interés public als quals s'aplica la
transferéncia corrent de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos

CONCEPTE EXECUTAT 2021

(IVA inclos)

PROGRAMES D'AJUDES | SUBSIDIS AL LLOGUER DELS HABITATGES DE TITULARITAT
MUNICIPAL GESTIONATS PER L'OFICINA LOCAL D'HABITATGE
Actualitzacié de les rendes i canons a aplicar als habitatges de titularitat
o : A . ] 448.256 €
municipal, d’acord a la normativa vigent per als habitatges de lloguer de
promocid publica, i la fixacié de subsidis al lloguer o canon en funcié de la
situacid socioecondmica dels titulars del contracte.
REALLOTJAMENT DE FAMILIES EN CONDICIONS ECONOMIQUES DESFAVORABLES A
CAN BAURIER (JULIOL 2007)
El Ple de I'Ajuntament va autoritzar a Pla de Besds S A - Oficina Local
d'Habitatge |la compra de 4 habitatges a Can Baurier per reallotjar a 4 families, 19:180l€
expropiades per I’execucid del Pla especial del Sector de Ponent, que tenien
una situacié de precarietat.
Capital e interessos de les hipoteques dels habitatges comprats per Pla de
Besods S A-Oficina Local d'Habitatge 13.325 €
Dotacid amortitzacié immobilitzat 5.855 €
CREDITS INCOBRABLES PER EXECUCIONS HIPOTECARIES A FAMILIES PER PART DE
LES ENTITATS BANCARIES, | RESOLUCIONS DE CONTRACTES D' ARRENDAMENT
Les entitats adquirents no estan obligades a assumir |la totalitat dels deute 29.211 €
acumulat. Fins l'any 2013, només havien d’assumir I'any corrent i l'any
anterior, mentre que a l’actualitat s’ha ampliat a I’any corrent i als 4 anys
DESPESES COMUNITARIES DELS HABITATGES AMB FAMILIES SENSE TITOL JURIDIC
ASSUMIDES PER L'OFICINA LOCAL D'HABITATGE
Pla de Besos SA-Oficina Local d'Habitatge assumeix les despeses comunitaries EIFQ021E
per compte dels veins dels habitatges sense titol juridic. Actualmentsén 37.
OBRES HABITATGES RECUPERATS PER RESOLUCIONS JUDICIALS | ALTRES 11.125 €
Obres de rehabilitacié i acondicionament d'habitatges perla seva adjudicacid
a families amb necesitas socials d'habitatge 3.836 €
Obres de tapiament dels habitatges recuperats 7.289 €
RECUPERACIO MOROSITAT FAMILIES AMB CONTRACTE DE LLOGUER SOCIAL O
COMPRAVENDA AMB DESPESES COMUNITARIES 40.558 €
Advocats procediments judicials i taxes de les families que amb mitjans
econdmics no volen pagar 16.612 €
Procuradors procediments judicials 1.392 €
o xlAssessoria juridica, notificacions, acords de pagaments fraccionats,
4 ) cediments administratius monitoris, publicacions oficials, ... 8.986 €
0
- -.Caf_rx s certificades, bustiades, correspondéncia i altre material fungible 13.568 €
=
f 4T OO A L 570.292 €
g K —=
\7, COATES 7 ASOCIA imﬁ@ﬁFERENCIES CORRENTS AJUNTAMENT 300.000 €
W2 GUDITORES, S.—x k)
j
Dy,[i; RENCIA -270.292 €
& o /7
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COST EFECTIU DEL SERVEI

Per altra banda, Particle 116 fer “Cost efectiu dels serveis” LBRL introduit per la LRSAL estableix
que totes les Entitats Locals calcularan abans del dia 1 de novembre de cada any el cost efectiu dels
serveis que presten, a partir de les dades contingudes en la liquidaci6 del pressupost general i, en el
seu cas, dels comptes anuals aprovats de les entitats vinculades o dependents, corresponent a

I’exercici immediat anterior.

I d’acord amb I’ordre HAP/2075/2014, de 6 de novembre, de la qual I’objecte és la regulaci6 dels
criteris de calcul del cost efectiu dels serveis locals en desenvolupament del previst a ’article 116
ter,el cost dels serveis corresponents a competéncies propies dels municipis de 'any 2021 prestats
mitjangant la gestié directa per la societat mercantil Pla de Besos, SA - Oficina Local d’Habitatge

¢és de 1.160.731,54 euros, de conformitat al segiient desglossament:

a) Cost efectiu Programa 1521/150P Promoci6 i gestido de I’habitatge de proteccid publica amb
criteris de sostenibilitat financera: 848.077,53 euros.
b) Cost efectiu Programa 1522/150P Programa de conservacid i rehabilitaciéo de [’edificacio:

216.155,86 euros.

Sant Adria de Besos, de de 2022.

W
<
"

- |

o

2

-

2

CORIES Y ASOLIADOS s/
PUDITORES, S. L. 53
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I’Ajuntament de Sant Adria de
Besos

Hugo
Vocal, r

Sant y

de I’ Ajuntament de
ria de Besos

Andres Pozo €
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

Jose Antonio Gras Ifiigo
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

¥

>

Anabel Jarado Perez
Vocal, regidora de I’Ajuntament de
Sant Adrid de Besos

Francisco Vargas Porras
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

Ruben Arenas Garcia
Vocal, regidor de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

Irene Aldabert Gonzalez
Vocal, regidora de I’ Ajuntament de
Sant Adria de Besos

Irerle Pardo Romera
Vocal, regidora de I’ Ajuntament
de Sant Adria de Besos

Ha

3 Gy

N CORTES Y ASOCIAE
AUDITORES, S, L.

Pagina 62/ 63



		2023-10-10T10:39:35+0200
	37245347K JUAN CORTES (R: B60247020)




